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EKSPERTYZA TECHNICZNA W ZAKRESIE MOZLIWOSCI
ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA

1. Wprowadzenie, przedmiot inwestycji, zakres opracowania

Przedmiotem inwestycji jest lokal nr 6 zlokalizowany na II pigtrze w budynku przy ul. 3-go
Maja 55 w Zabrzu (dziatka ewid. nr 4205/122 1 3832/122) ktéry podlega zmianie sposobu
uzytkowania z lokalu biurowego na lokal mieszkalny.

Zgodnie z umowa i wytycznymi Inwestora opracowanie obejmuje zakres zaktadanych robot
budowlanych w lokalu nr 6. Przewidywane prace maja charakter remontu. Oprocz prac
dotyczacych prac wykonczeniowych, zaktadane prace obejmuja korekte usytuowania
otworow drzwiowych (np. bezposrednie wejscie do pokoju z przedpokoju, umozliwienie
bezposredniego przejscia pomiedzy pom. 08 i 09 oraz pom. 06 i 07), wydzielenie odrgbnych
pomieszczen (WC 1 pokoi) za pomoca systemowych lekkich $cianek gipsowo-kartonowych,
nieznacznego poszerzenia wybranych istniejacych otwordéw drzwiowych, wymiang w razie
koniecznosci nadprozy drzwiowych w wypadku stwierdzenia po skuciu tynkow ztego stanu
technicznego w/w elementow lub niedostatecznego podparcia nadprozy po zaktadanym
poszerzeniu drzwi lub korekcie usytuowania. Na przestrzeni lat lokal podlegat zmianom
funkcjonalnym (podziat pomieszczen, korekty usytuowania otworéow drzwiowych itp.).
Obecne prace maja na celu przywrocenie pierwotnego stanu funkcjonalnego i przeznaczenia
przedmiotowego lokalu.

Pozostate prace zaktadaja zmiany w zakresie wykonczenia (tynki, glazura, posadzki, sufity,
prace malarskie itp.). ROwnocze$nie wymieniona zostanie wewngtrzna stolarka drzwiowa
oraz stolarka okienna. Lokal wyposazone zostanie w, kuchenk¢ gazowa z piekarnikiem
elektrycznym, oraz standardowe wyposazenie takie jak: umywalki, wanny, muszle klozetowe
1 zlewozmywak. Wymieniona zostanie instalacja elektryczna i wodno-kanalizacyjna w
obrebie przedmiotowego lokalu. Zmieni si¢ sposob ogrzewania nowego mieszkania.
Dotychczasowe ogrzewanie lokalu za pomoca piecoOw kaflowych grzewczych weglowych
zostanie zastapione ogrzewaniem gazowym. Kociot gazowy dwufunkcyjny (C.O. i ciepta
woda). Ogolnie zakres remontu ma na celu dostosowanie lokalu do obecnie obowiazujacych
standardow wykonczenia i wyposazenia a takze na uzupekieniu, naprawie i wymianie
wszystkich uszkodzonych i zdemontowanych elementéw wyposazenia i wykonczenia
pomieszczen.

Zakres zmian zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania jest bardzo ograniczony i dotyczy
jednego lokalu na II pietrze budynku.

Nie wptywa w zadnym stopniu na obecny stan funkcjonowania budynku i sposob ochrony
p.pozarowej przedmiotowego obiektu. W ramach przewidywanej inwestycji przywrocona
zostanie pierwotna funkcja lokalu tzn. funkcja mieszkalna.

2. Stan istniejacy, ocena stanu technicznego przedmiotowego lokalu

2.1.  Charakterystyka ogdlna i budowlana budynku i przedmiotowego lokalu.

Budynek, w ktorym zlokalizowane jest przedmiotowy lokal nr 6 zostal wzniesiony na
przetomie IXX 1 XX w. Posiada cztery kondygnacje nadziemne (parter 1 trzy pigtra) oraz
podpiwniczenie. Wysokos$¢ obiektu jest zroznicowana. Gtoéwny fragment kamienicy
zlokalizowanej od strony ul. 3-go Maja jest wyzszy w stosunku do oficyny znajdujacej si¢ od
strony zachodniej zasadniczego fragmentu budynku. Oficyna posiada trzy kondygnacje
nadziemne. Calo$¢ (budynek gtowny + oficyna) wzniesiona zostata na rzucie zblizonym do
litery L.



Budynek wybudowany zostat w technologii tradycyjnej. Sciany wymurowano z cegly.
Grubosci $cian zroznicowane — zewngtrzne od 45 do 58 cm, wewnetrzne konstrukcyjne od 27
do 46 cm, dziatowe od 10 do 15 cm. Scianki dzialowe czg$ciowo wykonano jako lekkie w
technologii drewnianej. Stropy kondygnacji nadziemnych konstrukcji drewnianej belkowe,
wzmocnione najprawdopodobniej cz¢sciowo elementami stalowymi. Na fragmentach strop
nad parterem i I pigtrem w rejonie pom. sanitarnych wykonany zostal w formie stropu typu
Kleina na belkach stalowych. Nad piwnica strop wykonany w formie stropu odcinkowego
tukowego. Dach konstrukcji drewnianej. Schody wewnetrzne konstrukcji drewniano-stalowe;.
Nadproza - ceglane, wykonane z belek stalowych oraz czg$ciowo z elementow
prefabrykowanych typu L-19. Stolarka okienna drewniana (przedmiotowy lokal) i PCV (w
wyremontowanych lokalach). Stolarka drzwiowa w wigkszo$ci pomieszczen obiektu
drewniana. Wymienione drzwi do mieszkan i lokalu uzytkowego na parterze (stomatologia) —
wzmocnione systemowe metalowe np. typu Gerda.

W budynku gléwnym na parterze znajduje si¢ lokal uzytkowy (gabinet stomatologiczny) i
mieszkanie z niezaleznym wej$ciem od zewnatrz od strony potnocnej. Na I pigtrze
przewidziano jedno duze mieszkanie (lokal nr 2) ktére zajmuje cale pigtro budynku
gtownego. W/w mieszkanie bedzie Na Il pigtrze znajduje si¢ przedmiotowy lokal nr 6 1 jedno
pomieszczenie z niezaleznym wejsciem z klatki schodowej pelniace funkcje mieszkalna
(mieszkanie nr 5). Przedmiotowy lokal zgodnie z informacja uzyskana od Inwestora w
ostatnim czasie petit funkcje lokalu biurowego. Na III pigtrze zlokalizowano dwa lokale
mieszkalne. Obydwa lokale znajduja si¢ w wyzszej cze$ci poddasza (I1I pigtra) tj. od strony
ul. 3-go Maja.

Oprécz w/w mieszkan na trzecim pigtrze przewidziano trzy pomieszczenia strychowe
zlokalizowane od strony zachodniej budynku gtownego tj od strony podworza.
Przedmiotowy lokal (nr 6) na II pigtrze jest w chwili obecnej nieuzytkowany podobnie jak
lokal na I pigtrze (mieszkanie nr 2). W lokalu nr 6 wigkszo$¢ urzadzen i wyposazenia zostata
zdemontowana. Zachowaly si¢ piece kaflowe grzewcze (4 szt.). Czg$ciowo zdemontowano
instalacje.

Na przestrzeni lat w lokalu dokonano kilku zmian funkcjonalnych. Wydzielono
pomieszczenia sanitarne, lokal zostat tymczasowo podzielony na dwa odrgbne fragmenty (w
korytarzu zamontowano $ciankg drewniang z drzwiami). Zdemontowano $cianki dzialowe
dzielace wigksze pomieszczenia na mniejsze. Przeprowadzono prace budowlane zwigzane ze
zmianami funkcjonalnymi. Aby zmodernizowa¢ pomieszczenia sanitarne drewniane stropy
zostaly wymienione na stropy typu Kleina na belkach stalowych.

Lokal nr 6 posiada balkon od strony potnocno-wschodniej (od strony ul. 3 Maja).

Ogo6lnie mozna stwierdzi¢ iz ze wzgledu na postgpujaca degradacjg lokalu nr 6 pomieszczenia
wymagaja natychmiastowego remontu polegajacego na naprawie i odtworzeniu
uszkodzonych i zdemontowanych elementdw, instalacji a takze na wymianie istniejacej
zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej. Ze wzgledu na przewidywane nowe przeznaczenie
lokalu (funkcja mieszkalna) nalezy przywréci¢ pierwotny uktad funkcjonalny z zachowaniem
wydzielonych pomieszczen sanitarnych.

2.2.  Istniejacy stan wykonczeniowy przedmiotowego lokalu (nr 6),
ocena stanu technicznego

e Sciany:
W przedmiotowym lokalu zastosowano tynki cementowo-wapienne i czgSciowo
wapienne na trzcinie. Na matych fragmentach §cian w rejonie pom. sanitarnych i pom.
kuchennego zachowalo sig¢ pokrycie glazura. Stwierdzono liczne pgknigcia i
odspojenia oraz ubytki tynkdw. Na duzych fragmentach pomieszczen §ciany pokryte



tapeta. Pozostate fragmenty $cian malowane farba emulsyjna, czgsciowo pokryte
tapeta. Ogdlny stan wykonczenia §cian — zty.

Sufity:

W wigkszos$ci pomieszczen zastosowano tynki cementowo-wapienne i wapienne na
siatce 1 trzcinie przymocowanej do desek drewnianych spodniej czg$ci stropu.
Stwierdzono liczne ubytki i peknigcia tynkow. Szczegdlnie widoczne sa ubytki
tynkoéw na suficie w pom. sanitarnym przy drzwiach wejsciowych w rejonie pionu
kanalizacyjnego. W jednym pomieszczeniu na suficie zamontowano kasetony
styropianowe. Najprawdopodobniej czgs¢ desek drewnianych sufitu nadaje si¢ do
wymiany. Nie wyklucza si¢ koniecznos$ci wymiany pojedynczych belek stropowych
stropu nad II pigtrem. Ogolnie nalezy stwierdzi¢ iz stan tynkéw na suwitach jest zty.
Podczas przewidywanych prac po dokonaniu odkrywek nalezy sprawdzi¢ stan
konstrukcji stropu nad przedmiotowym lokalem.

Posadzki / podtogi:

W wigkszos$ci pomieszczen gorng warstwe stanowi gumolit 1 wyktadzina PCV, ktora
zostata potozony najprawdopodobniej na ptytach pazdzierzowych. Ptyty zostaty
utozone na deskach drewnianych stanowiacych wierzchnia warstwe stropu konstrukeji
drewnianej. Na matych fragmentach wyktadzina PCV zostata czgsciowo
zdemontowana. W miejscach tych posadzke stanowia w chwili obecnej plyty
pazdzierzowe . W pomieszczeniach sanitarnych posadzke wykonczono terakota lub
wylewka betonowa. Ogoélnie stan wykonczenia podtog wewnatrz lokalu jest zty.
Najprawdopodobniej cze$¢ desek drewnianych nadaje si¢ do wymiany. Nie wyklucza
si¢ koniecznos$ci wymiany pojedynczych belek stropowych. Po dokonaniu odkrywek
nalezy oceni¢ stan techniczny konstrukcji stropu. W razie konieczno$ci dokonaé
wymiany uszkodzonych elementéw. Zaleca si¢ skucie tynkdéw na sufitach.

Stolarka okienna — wszystkie okna - drewniane. Stan techniczny zly.

Uwaga: nad drzwimi wejsciowymi z klatki schodowej do przedmiotowego lokalu nr 6
nad drzwiami zachowalo si¢ naswietle z luksferow. Podczas przewidywanych robot
nalezy przewidzie¢ wymiang stolarki okiennej w catosci.

Stolarka drzwiowa — drewniana.

Stolarka drzwiowa czg$ciowo zdemontowana (zachowaty sig tylko o$cieznice).
Oscieznice drewniane. Ogolnie mozna stwierdzi¢ iz stan techniczny stolarki jest zty.
Wyjatek stanowia drzwi wejsciowe do pomieszczen nr 09, 11 oraz pomigdzy
pomieszczeniem nr 11 1 10. W/w stolarka jest w srednim stanie technicznym. Nadaje
si¢ do renowacji. Pozostata stolarka — do wymiany

Instalacje
W przedmiotowym lokalu nr 6 znajduja si¢ nastepujace instalacje:

- wodna (wodomierz w pom. 05 wg stanu istniejacego),

- kanalizacyjna — piony w pom. sanitarnym 03, 05 i na korytarzu 02 (wg
stanu istniejacego).

- elektryczna. Tablica zlokalizowana na klatce schodowej w rejonie wejscia do

lokalu.

- gazowa — instalacja gazowa w lokalu zostata w wigkszo$ci zdemontowana.
Zdemontowany zostat licznik. Gtéwny pion gazowy przebiega przez klatke
schodowa w rejonie wejscia do lokalu. W poblizu zlokalizowano licznik
przynalezny do sasiedniego lokalu mieszkalnego.

- w lokalu brak instalacji CO. Ogrzewanie pomieszczen stanowia piece
weglowe kaflowe (4 szt.) podiaczone do przewodoéw dymowych .



- wentylacja - grawitacyjna cze$ci pomieszczen.
- przewody dymowe — w przedmiotowym lokalu znajduja si¢
przewody dymowe. Sa one wykorzystywane przez piece grzewcze kaflowe.

Ogolnie nalezy stwierdzi¢ iz ze wzgledu na zly stan techniczny instalacji, podczas
przewidywanych prac nalezy przewidzie¢ wymiang w obr¢bie przedmiotowego lokalu
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, eletrycznej, gazowej. Zaktada si¢ rezygnacje z
piecow grzewczych weglowych 1 montaz nowego ogrzewania gazowego z
wykorzystaniem kotta dwufunkcyjnego (ogrzewanie + ciepta woda)

2.3.  Ocena stanu technicznego przedmiotowego lokalu

Tematem opracowania jest lokal nr 6 na II pigtrze budynku zlokalizowanego w Zabrzu przy
ul. 3 maja 55. Lokal w ostatnim czasie petit funkcje biurowa, wczesniej mieszkalna. Zakres
planowanej inwestycji jest ograniczony i ma charakter remontu. Oprocz prac $cisle
remontowych zwiazanych z wykonczeniem lokalu nalezy przyja¢ konieczno$¢ wykonania
robot budowlanych zwiazanych z wymiana nadprozy drzwiowych ze wzgledu na korekte
usytuowania otworow drzwiowych ze wzgledu na stan techniczny pozostatych nadprozy
ktérych potozenie nie ulega zmianie. W miejscach tych poszerzone zostana otwory drzwiowe.
Po skuciu tynkow i odstonigciu w/w nadprozy nalezy dokonac oceny podparcia (w trakcie
realizacji inwestycji) i podja¢ ostateczna decyzje zwiazana z konieczno$cia wymiany w/w
nadprozy.

Ogolnie w trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono ztego stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych w obrgbie przedmiotowego lokalu. Nie dokonano jednak na obecnym etapie
odkrywek stropéw konstrukcji drewnianej. W trakcie realizacji inwestycji nalezy dokonad
w/w odkrywki aby w sposob jednoznaczny okres$li¢ stan elementéw konstrukcyjnych (belek).
Na podstawie ogledzin konstrukcji, wieku budynku, braku peknig¢ $cian i stropu mozna
stwierdzi¢, ze konstrukcja no§na w sposdb wilasciwy spelnia swoje zadanie, bezpiecznie
przenoszac obciazenia z budynku na grunt. Podtoze gruntowe jest no$ne i nie odksztatcone, w
zwiazku z czym brak na konstrukcji no$nej budynku oznak nierownomiernego osiadania
(brak peknig¢ ukosnych, odchylen $cian od pionu). Podczas wizji lokalnej stwierdzono
peknigcia, ubytki i odwarstwienia tynkow wewngtrznych. Ich stan w wielu miejscach jest
nieodpowiedni. Podobnie mozna oceni¢ stan tynkdéw na sufitach. Stwierdzono liczne
zawilgocenia, ubytki i odwarstwienia. Szczegdlnie w ztym stanie sa tynki w rejonie pionu
kanalizacyjnego w pom. 03 (wg. stanu istniejacego). W miejscu tym widoczny jest zty stan
techniczny deskowania na suficie. Nie wykluczone jest rowniez iz w rejonie tym uszkodzeniu
ulegty belki drewniane konstrukcyjne stropu nad w/w pomieszczeniem sanitarnym. Podczas
przewidywanych prac nalezy dokona¢ odkrywek w celu dokonania petnej oceny stanu
technicznego elementéw konstrukcyjnych stropu.

Ogo6lnie mozna stwierdzi¢ iz na podstawie aktualnych ustalen i posiadanej wiedzy elementy
nos$ne budynku poza w/w miejscami znajduja si¢ w zadawalajacym stanie technicznym 1
moga dalej spelnia¢ swoje funkcje. Wszystkie przewidziane prace remontowe i budowlane w
obrebie przedmiotowego lokalu nie beda niekorzystnie wptywac na konstrukcjg, w zwiazku z
czym konstrukcja nosna w dalszym ciagu bedzie spetnia¢ swoje zadanie. Scianki dziatowe
zostana wykonane jako lekkie systemowe gipsowo-kartonowe na ruszcie stalowym. W
wypadku wykonania $cianki dzialowej murowanej nalezy zastosowac¢ rozwiazania ktore
zabezpiecza strop przed obciazeniami. W trakcie przewidywanych prac zdemontowane
zostang czgs$ciowo istniejace $cianki dzialowe konstrukeji murowanej i drewnianej. W
zwiazku z tym nalezy stwierdzi¢ iz nie zwigkszy si¢ w sposoOb znaczacy obcigzenie na strop
pochodzace z usytuowania lekkich §cianek systemowych gipsowo-kartonowych. Wykonanie 1



zamontowanie elementéw wyposazenia wngtrza roOwniez nie zwigkszy obciazen (nie zmienia
si¢ miejsce usytuowania elementow wyposazenia sanitarnego itp.). Podloze gruntowe nie
zostanie obciazone bardziej niz w chwili obecnej, a co za tym idzie nie wystapia zmiany ktore
mogtyby wplyna¢ na konstrukcj¢ obiektu. W miejscach istniejacych otworow drzwiowych
podczas wymiany stolarki drzwiowej, po skuciu tynkéw nalezy sprawdzi¢ stan istniejacych
nadprozy 1 gleboko$¢ oparcia. W razie koniecznos$ci nalezy wymieni¢ w/w nadproza stosujac
elementy prefabrykowane L-19, ktore przeniosa obciazenia i zabezpiecza $ciany obiektu.
Podczas prac remontowych w obrgbie stropow, po demontazu deskowania nalezy oceni¢ stan
techniczny belek drewnianych konstrukcji stropu. Sprawdzenia nalezy dokonaé szczegdlnie w
obregbie pomieszczen kuchennych, usytuowania piecow kaflowych grzewczych oraz w
miejscu oparcia belek przy §cianach zewngtrznych a takze w rejonie pionéw wodno-
kanalizacyjnych. Po dokonaniu odkrywek nalezy skonsultowac si¢ z Inwestorem 1
projektantem celem dokonania oceny stanu technicznego elementoéw konstrukcyjnych stropu i
sprawdzenia wymiarow przekrojow elementow konstrukcyjnych. Po pozytywnej weryfikacji
konstrukcji stropu drewnianego mozna przystapi¢ do przewidywanych prac.

Po demontazu $cianki dzialowe] w pomieszczeniu sanitarnym i zerwaniu wierzchniej warstwy
podtogi (terakota) przed wykonaniem nowych $cianek systemowych gipsowo-kartonowych
(wydzielenie WC) nalezy dokona¢ odkrywki istniejacego stropu typu Kleina aby
jednoznacznie stwierdzi¢ stan techniczny w/w stropu. Po dokonaniu odkrywki nalezy oceni¢
stan konstrukcji stropu i skonsultowac¢ si¢ z projektantem (nadzor autorski). Po pozytywne;j
ocenie stanu konstrukcji stropu mozna przystapi¢ do wykonania w/w $cianek systemowych
dzialowych gipsowo-kartonowych a takze do wymurowania przewidywanej $cianki dziatowe;j
z bloczkéw betonowych (np.. Ytong) w miejscu istniejacej scianki w rejonie tazienki i kuchni.
Nalezy dokona¢ remontu balkonéw ze wzgledu na zty stan ich wykonczenia.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, iz stan techniczny budynku jest zadawalajacy, a planowane
zmiany zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu nr 6 na II pi¢trze nie wplyng
negatywnie na przedmiotowy obiekt i sa dopuszczalne. W ramach przewidywanych prac
zostanie przywrdcona pierwotna funkcja lokalu (mieszkalna).

3. Charakterystyka funkcjonalna.

Przedmiotowy budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne. Pomieszczenia (lokale)
mieszkalne usytuowano na parterze, I pigtrze, Il pigtrze i III pigtrze tj. poddaszu. Oprécz
lokali mieszkalnych, na parterze 1 II pigtrze zlokalizowano réwniez lokale uzytkowe tj.
gabinet dentystyczny (parter) i lokal biurowy nr 6 (Il pigtro). Wszystkie mieszkania i lokale
uzytkowe dostegpne sa od strony klatki schodowej umiejscowionej od strony potudniowo-
zachodniej budynku. Przedmiotowy lokal nr 6 bedacy tematem opracowania zajmuje
praktycznie cate II pigtro budynku glownego. Lokal posiada powierzchnig (netto) wg stanu
istniejacego 198,43 m?. Komunikacj¢ pomigdzy pomieszczeniami w/w lokalu umozliwia
centralnie usytuowany korytarz (przedpokoj). Od strony podwoérza (od strony zachodniej) w
poblizu wejscia do lokalu usytuowano dwa pomieszczenia sanitarne. Dalej przewidziano
pomieszczenie kuchenne. Od strony ul. 3 Maja przewidziano cztery pokoje biurowe.
Dodatkowo dwa pokoje usytuowano od strony podworza tj. od strony zachodniej. Pokéj od
strony péinocno-wschodniej posiada balkon. W sktad przedmiotowego lokalu nr 6 w chwili
obecnej wchodzi 12 pomieszczen. Na przestrzeni lat uktad funkcjonalny pomieszczen
podlegatl zmianom. Zmiany dotyczyly przede wszystkim podziatu pomieszczen. W ramach
prac stawiano lub demontowano $cianki dziatowe. Oprocz przedmiotowego lokalu nr 6 na Il
pigtrze usytuowano rowniez pomieszczenie mieszkalne (lokal nr 5) ktéry posiada niezalezne
wejscie z klatki schodowe;.

Przewidywane prace budowlane zwigzane ze zmiana sposobu uzytkowania lokalu



nr 6 maja na celu przywroci¢ pierwotna funkcjg oraz pierwotny uktad funkcjonalny
pomieszczen mieszkania.

4. _Warunki w zakresie sytuacji geologiczno — gérniczej
- planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie poza granicami terenéw goérniczych

5. Wplvw planowanej inwestyciji na Srodowisko i zdrowie ludzi:

Przedmiotowa inwestycja, nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz.U. z 2010r Nr 213, poz.1397).

Ze wzgledu na charakter inwestycji (zmiana sposobu uzytkowania lokalu biurowego na II
pigtrze budynku na lokal mieszkalny) nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu w/w
inwestycji na Srodowisko. Zakres planowanej inwestycji nie przewiduje zmiany sposobu
zagospodarowania przylegajacego terenu. Nie planuje si¢ zadnej wycinki drzew 1 krzewow. Z
uwagi na planowany sposob ogrzewania lokalu (ogrzewanie gazowe) nie beda przekroczone
normy zwiazane z zanieczyszczeniem powietrza. Usuwanie odpadow stalych odbywac sig
bedzie poprzez wywozenie. Odpady tak jak dotychczas beda gromadzone w pojemnikach
oproznianych okresowo poprzez koncesjonowany zaklad oczyszczania. Dla zalozonego
programu uzytkowego nie wystgpuje zwiazana z eksploatacja lokalu emisja hatasu, wibracji i
promieniowania, w tym jonizujacego, jak réwniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy
inne zaktocenia. Charakter, program uzytkowy i1 zakres wprowadzanych zmian a takze
przewidywane elementy i instalacje nie wptyna negatywnie na powierzchnig ziemi, glebg oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

6. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
Inwestycja nie podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Katowicach. Budynek przy ul. 3 Maja 55 w Zabrzu nie jest wpisany do rejestru zabytkow.
Zgodnie z zakresem prac okre§lonym przez Inwestora planowana inwestycja na obecnym
etapie ogranicza si¢ do jednego lokalu na II pigtrze.

7. Zabezpieczenie p. poz.
- Grupa wysokosciowa — budynki sredniowysokie (wysokos¢ budynku okoto 17 m)
- kategoria zagrozenia ludzi ZLIV
- klasa odpornosci pozarowej budynku C
- Powierzchnia zabudowy budynku (cze$¢ gtéwna + oficyna) okoto 388,00 m”
- powierzchnia wewnetrzna przedmiotowego II pietra: 267,35 m”
Obiekt (budynek mieszkalny) nie jest poddawany na obecnym etapie przebudowie. Zakres
opracowania jest ograniczony zgodnie z wytycznymi Inwestora tylko do prac zwiazanych z
przedmiotowym lokalem. Zakres prac budowlanych jest ograniczony. Przewidywane prace
sa kolejnym etapem stopniowego dostosowywania obiektu do obecnie obowiazujacych
standardow. Kompleksowe dostosowanie konstrukcji budynku do wymagan obowiazujacych
przepisoOw zgodnie z zalozeniami Inwestora bedzie tematem odrgbnej inwestycji 1 opracowan.
Przewidywany zakres robot budowlanych dotyczacych przedmiotowego lokalu ma charakter
remontu. Planowana inwestycja, zakres oraz charakter planowanych prac nie wptywa na
warunki ochrony p.pozarowej przedmiotowego budynku.
Dojazd pozarowy do budynku zapewnia ul. 3 Maja.




8. Ogolne dane liczbowe dotyczace calego budynku:

Powierzchnie i kubatura dotyczaca przedmiotowego fragmentu II pigtra

Powierzchnia netto II pigtra razem: 197,12 m’

Powierzchnia catkowita II pigtra (z balkonem): 305,59 m’

Powierzchnia wewnetrzna II pigtra 267,35 m’

Kubatura II pigtra : 1122,06 m’

Powierzchnia zabudowy budynku gléwnego (bez oficyny) w ktorym znajduje si¢
przedmiotowy lokal: 301,60 m*

Kubatura budynku gtéwnego (bez oficyny) w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy
lokal: 7355,00 m’

9. Whnioski koncowe:

Planowany zakres prac budowlanych jest kolejnym etapem stopniowego dostosowywania
przedmiotowego obiektu do obecnie obowiazujacych standardéow. Na obecnym etapie
inwestycji zakres robot budowlanych zostat ograniczony do przedmiotowego lokalu na II

pigtrze budynku.

Mozna tez stwierdzi¢, iz stan techniczny budynku pod wzgl¢edem budowlanym jest
dobry, a planowana inwestycja (zmiana sposobu uzytkowania lokalu biurowego na II
pietrze obiektu na lokal mieszkalny) nie wplynie negatywnie na przedmiotowy obiekt i

jest dopuszczalna



