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Podstawa prawna opracowania.

Zakres robdt dla catego zamierzenia budowlanego.

Kolejnos¢ wykonywania robdét budowlanych (rozbidrkowych).

Istniejgce obiekty budowlane.

Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji rob ot rozbidrkowych.
Instruktaz pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robdt szczegdinie
niebezpiecznych.

Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczehstwom
wynikajgcym z wykonywania robdt budowlanych.
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Ill. OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot, podstawa prawna, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany architektury lokalu
mieszkalnego opracowany na potrzeby inwestycji p.n. ,,Przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na lokal mieszkalny”, zlokalizowanej w
Zabrzu przy ul. Poniatowskiego 25-25a, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 3829/159
(obreb ewidencyjny Mikulczyce).

Podstawe prawnqg niniejszego opracowania projektowego stanowiq:

e Zzlecenie Inwestora,

e wizja lokalna i inwentaryzacja budowlana pomieszczen lokalu,

e wytyczne funkcjonalne Inwestoraq,

e obowiqgzujgce w zakresie opracowania normy, przepisy i akty prawne.

Projekt powstat jako zatgcznik do wniosku o wydanie decyzji administracyjnej
pozwolenia na przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na
lokal mieszkalny oraz w celu realizacji planowanej inwestycii.

2. Opis ogolny stanu istniejgcego.
2.1. Lokalizacja.

Lokal ustugowy stanowiqgcy przedmiot przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
zZlokalizowany jest w parterze wielorodzinnego budynku mieszkalnego
zZlokalizowanego w Zabrzu — Mikulczycach przy ul. Poniatowskiego 25-25a, na
terenie dziatki ewidencyjnej nr 3829/159  (obreb ewidencyjny Mikulczyce,
jednostka ewidencyjna Zabrze). Obiekt sktada sie z dwodch przylegajacych do
siebie budynkéw. Jedno z pomieszczeh lokalu bedgcego przedmiotem
opracowania znajduje sie w budynku oznaczonym nr 25, pozostate pomieszczenia
w budynku oznaczonym nr 25a.

2.2. Forma architektoniczna obiektu.

Obiekt, w ktérym zlokalizowany jest lokal stanowigcy przedmiot opracowania to
wielorodzinny budynek mieszkalny. Jego powstanie datuje sie na pierwszg potowe
XX wieku. Jest to budynek 4 kondygnacyjny (piwnica, parter, pietro | i pietro ll),
wzniesiony w technologii tradycyjnej — murowanej, na planie zblizonym do
prostokgta, przykryty dachem jednospadowym w konstrukcji drewnianej. Obiekt
sktada sie z dwdch przylegajgcych do siebie budynkédw (nr 25 i nr 25q)
oddzielonych od siebie dylatacjg techniczng

2.3. Funkcja obiektu.

Obiekt petni funkcje wielorodzinnego budynku mieszkalnego. W centralnej czesci
parteru budynku zlokalizowany byt lokal ustugowy (gastronomiczny), stanowigcy
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przedmiot  opracowaniaq, obecnie nieuzytkowany. Na pozostatych
kondygnacjach mieszczqg sie lokale mieszkalne. Komunikacje pionowqg w budynku
zapewniajg dwie klatki schodowe, odrebna w czesci oznaczonej nr 25 i odrebna
w czesci nr 25a. Wejscie gtowne do czesci budynku nr 25a, prowadzgce na klatke
schodowq zlokalizowano w elewacji pétnocnej oraz w elewaciji potudniowej
(wejscie od podwdodrka). Czes$¢ nr 25 posiada jedynie wejscie od strony podwaorka.
Szczegobtowe  zestawienie  pomieszczen lokalu  stanowigcego  przedmiot
opracowania i ich wskaznikdw powierzchniowo — kubaturowych przedstawiono w
czesci rysunkowej opracowania.

2.4. Inwentaryzacja fotograficzna stanu istniejgcego.

Fot. 1 — Elewacja poétnocna budynku

Fot. 2 — Elewacja potudniowa budynku
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Fot. 3 — Korytarz i klatka schodowa w czesci nr 25a

vy
S pun G

Fot. 5 — Pomieszczenie w czesci 25a
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Fot. 8 — Strop nad pomieszczeniem
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3. Ekspertyza techniczna do zmiany sposobu uzytkowania.
3.1. Fundamenty.

tawy fundamentowe najprawdopodobniej ceramiczne. Sciany fundamentowe
stanowigce jednoczes$nie Sciany piwnic (w podpiwniczone] czesci budynku)
murowane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo — wapienne;.
Stan techniczny elementow fundamentowania budynku ocenia sie jako dobry.
Nie zaobserwowano zawilgocenia, korozji biologicznej i spekan scian w obrebie
pomieszczen piwnic. Czes¢ lokalu znajdujgca sie w budynku oznaczonym nr 25a
jest niepodpiwniczona, natomiast pomieszczenie zlokalizowane w czesci budynku
oznaczonej nr 25 posiada podpiwniczenie.

3.2. Stropy.

Strop nad pomieszczeniami najprawdopodobniej drewniany, belkowy (informacje
nie sqg kompletne i do szczegdtowej oceny konstrukcyjnej wymagane sq
odkrywki). Sufit wykohczony matg trzcinowqg na deskowaniu i oktadzing tynkarskq.
Nie zaobserwowano spekan, zarysowan i ugie¢ stropu. Wystepujg ubytki i
odspojenia oktadziny tynkarskiej na suficie. Strop pomiedzy pomieszczeniem, @
piwnicq (w podpiwniczonej czesci budynku oznaczonej nr 25) ceramiczny,
odcinkowy.

3.3. Posadzki.

W pomieszczeniu zlokalizowanym w czesci oznaczonej nr 25 posadzka drewniana
(deski podtogowe na legarach), wykonczona wyktadzing PCV. Stan techniczny
posadzki w tej czesci ocenia sie jako zty, wystepujg zawilgocenia i przegnicia
elementéw konstrukcyjnych posadzki. W pomieszczeniu gtéwnym posadzka
wykonczona ptytkami  ceramicznymi, najprawdopodobniej na  wylewce
betonowej. Na zapleczu sanitarnym posadzka betonowa.

Z uwagi na roéznice wysokosci pomiedzy poziomem posadzki parteru korytarza
budynku i poziomem posadki w lokalu przewiduje sie wykonanie podtogi
podniesionej w przebudowywanych pomieszczeniach.

3.4. Sciany.

Sciany zewnetrzne, wewnetrzne Sciany konstrukcyjne oraz $ciany dziatowe
murowane z cegty ceramicznej na zaprawie cementowo — wapiennej. Grubos¢
Scian zewnetrznych okoto 60 cm (tgcznie z oktadzing tynkarskq). Brak termoizolacii
Scian zewnetrznych. Grubo$¢ wewnetrznych scian konstrukcyjnych okoto 45 cm, a
Scian dziatowych pomiedzy okoto 12 cm. Wykonhczenie wewnetrzne scian w
inwentaryzowanych pomieszczeniach stanowi tynk cementowo - wapienny i
powtoki malarskie oraz cze$ciowo ptytki ceramiczne. Stan techniczny S$cian
ocenia sie jako dostateczny. Nie zaobserwowano spekan i zarysowan szczegdlnie
w obrebie elementdw konstrukcyjnych t.j. wience i nadproza.

3.5. Schody.

Klatka schodowa w budynku w uktadzie jednobiegowym, w  konstrukcji
szkieletowej (stalowo — drewnianej). Planowana inwestycja nie narusza elementow
konstrukcyjnych klatki schodowej i zmienia warunkdw komunikacji pionowej w
budynku .

PROJEKT BUDOWLANY ARCHITEKTURY strona 12



Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na lokal mieszkalny

41-807 Zabrze, ul. Poniatowskiego 25-25a, dziatka ewid. 3829/159

3.6. Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna w lokalu pierwotna, drewniana, wykazujgca duzy stopien
zuzycia. Okna zabezpieczone zewnetrznie ptytami OSB i deskami drewnianymi.
Drzwi wejsciowe w konstrukcji stalowej. Brak wewnetrznej stolarki drzwiowej. Stan
techniczny stolarki okiennej i drzwiowe] w obrebie inwentaryzowanego lokalu
ocenia sie jako zty, kwalifikujgcy jg do catkowite] wymiany.

3.7. Instalacje wewnetrzne, urzgdzenia i wyposazenie.

W inwentaryzowanym lokalu wystepujg nastepujgce instalacje wewnetrzne:
elektryczna, wod-kan oraz wentylacji grawitacyjnej. Brak wyposazenia
gospodarczego i elektrycznego, natomiast wystepuje szczgtkowe wyposazenie
sanitarne. Instalacje wewnetrzne sq aktualnie unieczynnione, co uniemozliwia
ocene ich sprawnosci i stanu technicznego natomiast na podstawie oceny
wizualnej stwierdzi¢ mozna ich zty stan techniczny wynikajgcy ze zdewastowania.

3.8. Podsumowanie

Niniejsza ekspertyza techniczna pomieszczeh podlegajgcych zmianie sposobu
uzytkowania zostata opracowana w oparciu o art. 71, ust. 2, pkt. 5 ustawy Prawo
budowlane. Celem opracowania ekspertyzy jest ocena przydatnosci
przedmiotowych pomieszczeh na potrzeby zmiany ich sposobu uzytkowania z
pomieszczen lokalu ustugowo — gastronomicznego na lokal mieszkalny. Zakres
opracowania obejmuje ocene stanu technicznego elementdw budowlano —
konstrukcyjnych budynku w obrebie przebudowywanych pomieszczenh oraz ich
ich uktadu funkcjonalnego w dostosowaniu do nowych poftrzeb uzytkowych.
Pomieszczenia stanowigce przedmiot inwestycji petnity do niedawna funkcje
lokalu ustugowo — gastronomicznego z zapleczem. Obecnie pomieszczenia te nie
sq uzytkowane, jednakze sq zabezpieczone przed dostepem osdb frzecich i
wptywem czynnikdw atmosferycznych co zapewnia, ze ich aktualny stan
techniczny nie ulega pogorszeniu. W budynku (w obrebie inwentaryzowanych
pomieszczen) nie zaobserwowano spekan i zarysowan scian i elementéw
konstrukcyjnych  obiektu. Ogdlny stan techniczny budynku w obrebie
inwentaryzowanych pomieszczenh okreSla sie jako zadowalajgcy i po
przeprowadzeniu niezbednych prac remontowo - budowlanych
dostosowujgcych do nowego uktadu funkcjonalnego, pomieszczenia te wykazujg
petng przydatnos¢ uzytkowqg do planowanego zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcego na  zmianie ich sposobu uzytkowania na lokal mieszkalny.
Przedmiotowa ocena powstata na podstawie wizji lokalne] i dotyczy tych
elementdw, ktdre byty widoczne i dostepne.

4. Dane dotyczqce zagospodarowania terenu.

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje sie jakichkolwiek zmian w
istniejgcym zagospodarowaniu terenu. Nie zmienia sie powierzchni zabudowy
obiektu oraz powierzchni pozostatych czesci zagospodarowania dziatki.
Inwestycja nie zmienia istniejgcego uktadu komunikacyjnego, dojazdu
pozarowego oraz sieci i urzqgdzeh uzbrojenia terenu zapewnigjgcych
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode. Nie zmienia sie uksztattowania terenu
oraz nie narusza elementdéw zieleni. Nie przewiduje sie robdt fundamentowych i
ziemnych, inwestycja nie zmienia geofechnicznych warunkéw posadowienia
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obiektu. Inwestycja nie koliduje z elementami infrastruktury technicznej. Obiekt
budowlany, w ktérym znajdujqg sie pomieszczenia stanowigce przedmiot inwestyciji
oraz dziatka, na ktorej jest zlokalizowany nie sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz
nie podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren, na ktérym zlokalizowany jest budynek

znajduje sie poza obszarami oddziatywania eksploatacji gérnicze;.

5. Okreslenie obszaru oddziatywania inwestyciji.

Planowana inwestycja nie wprowadza zmian w zagospodarowaniu terenu oraz
nie zmienia wielkosci i kubatury obiektu, w ktérym znajduje sie lokal stanowigcy
przedmiot przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania. W zwigzku z powyzszym
zgodnie z definicjg obszaru oddziatywania obiektu okreslong w art. 3, ust. 2, pkt 20
ustawy z dnia 07.10.1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 z
pozniejszymi zmianami) nalezy przyjgc, ze oddziatywanie planowanej inwestycji
zamyka sie w granicach dziatki ewidencyjnej nr 3829/159, na ktérej zlokalizowany
jest obiekt.

6. Oddziatywanie na srodowisko.

W zwigzku z planowang inwestycjg nie przewiduje sie wystepowania jakichkolwiek
zagrozenh dla srodowiska naturalnego oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu
i jego otoczenia, a moggce sie pojawi¢ ucigzliwosci majg charakter chwilowy i
nieciggty zwigzany jedynie z etapem realizacji inwestyciji.

Inwestycja nie zmienia warunkdw oddziatywania na Srodowisko istniejgcego
obiektu. Nie powoduje wzrostu zapotrzebowania na wode oraz ilos¢ i sposdb
odprowadzania Sciekéw. Nie powoduje emisji zanieczyszczeh gazowych,
pytowych i ptynnych oraz nie zmienia rodzaju i iloSci wytwarzanych w budynku
odpaddw. Inwestycja nie zwieksza wtasciwosci akustycznych obiektu oraz nie
powoduje emisji drgan, promieniowania, pola elektiromagnetycznego i innych
zaktdcen. Inwestycja nie wywiera wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie
ziemi, w tym glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne. Biorgc pod uwage
zakres planowanej inwestycji stwierdza sie, iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczgcymi ochrony Srodowiska planowana inwestycja nie jest zaliczana do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

7. Opis rozwiqgzan projektowych czesci ogéinobudowlanej.
7.1. Uktad funkcjonainy.

Projekt zaktada przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na
lokal mieszkalny. Wejscie do projektowanego lokalu przewiduje sie z
ogdlnodostepnego korytarza klatki schodowej budynku (w czesci oznaczonej nr
25a). W lokalu mieszkalnym zaprojektowano niewielki przedpokdj, kuchnie,
tazienke i trzy pokoje. W celu zapewnienia ogrzewania przedmiotowego lokalu
zaprojektowano niezalezng funkcjonalnie kottownie, w ktorej zainstalowano kociot
na paliwo stale. Kottownia dostepna jest z korytarza budynku. Pomieszczenie
kottowni nalezy zrealizowac¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w czesci branzowej
opracowania oraz zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w Polskiej] Normie
dotyczgcej kottowni wbudowanych na paliwo state.
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7.2. Zestawienie pomieszczen i ich wskaznikéw powierzchniowo - kubaturowych.

Nr Pomieszczenie Powierzchnia Kubatura
pom. vzytkowa [m?] netto [m3]
LOKAL MIESZKALNY , 1A”

01 PRZEDPOKOJ 2,92 8,2
02 KUCHNIA 16,74 46,9
03 Y AZIENKA 5,28 14,8
04 KORYTARZ 9.68 27.1
05 | POKOJ 9,93 27.8
06 |POKOJ 9,94 27.8
07 POKOJ 18,52 51,9
razem: 73,01 204,5

08 KOTLtOWNIA 8,12 27.2

Podziatu na poszczegdlne wskazniki powierzchniowe dokonano zgodnie z normg
PN-ISO 9836:1997 (Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych.)

7.3. Podtoga podniesiona.

W celu zrownania poziomu posadzki w przebudowywanych pomieszczeniach z
poziomem posadzki w korytarzu budynku zaprojektowano podniesienie poziomu
posadzki w przebudowywanych pomieszczeniach w formie wewnetrznego stropu.
Projekt zaktada podniesienie poziomu posadzki w projektowanym lokalu
mieszkalnym o 1,45m. Poziom ten przed przystgpieniem do prac montazowych
podtogi podniesionej nalezy potwierdzic poprzez wykonanie przebicia
kontrolnego w $cianie pomiedzy korytarzem, a projektowanym lokalem.

Zaktada sie realizacje stropu w formie zbrojonej ptyty betonowej grubosci 12 cm
zespolonej z blachg trapezowqg Cofraplus 60 gr. 0,88 mm montowanej w uktadzie
wieloprzestowym wraz z systemem opasek krawedziowych i tgcznikéw. Blacha
trapezowa (w fazie wykonawczej stanowigca szalunek fracony ptyty i pomost
roboczy) w fazie eksploatacyjnej pracuje jako zbrojenie przestowe. Podparcie
ptyty stanowi uktad jednoprzestowych belek z profili walcowanych IPE300, IPE270 i
HEA160 uktadanych w kierunku poprzecznym do zeber blachy o zmiennym
rozstawie maks. 2,00m. Belki oparte w gniazdach podporowych na $cianach
konstrukcyjnych budynku. Warstwe wykonczeniowqg podtogi stanowi wylewka
samopoziomujgca grubosci 4 cm i warstwy wykonczeniowe (ptytki ceramiczne na
kleju, wyktadzina PCV lub dywanowa). W pomieszczeniu tazienki dodatkowo
zastosowac warstwe hydroizolacyjna.

Szczegobty dotyczgce konstrukciji stropu podniesionego przedstawiono w projekcie
budowlanym konstrukcii.

7.4. Wyburzenia.

Projektowane wewnetrzne otwory drzwiowe w $cianach no$nych budynku nalezy
zabezpieczy¢ nadprozami z profili stalowych zgodnie z wytycznymi zawartymi w
projekcie budowlanym konstrukciji.

Projekt przewiduje ponadto wykucie (odtworzenie) otwordw okiennych w elewacji
potnocnej, w czesci budynku nr 25. Projektowane otwory okienne wykuwacd z
zachowaniem osiowosci z oknami zlokalizowanymi na wyzszych kondygnacjach.
Projektowane i przebudowywane otwory okienne nalezy zabezpieczyE

PROJEKT BUDOWLANY ARCHITEKTURY strona 15



Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na lokal mieszkalny

41-807 Zabrze, ul. Poniatowskiego 25-25a, dziatka ewid. 3829/159

nadprozami prefabrykowanymi zgodnie z wytycznymi zawartymi w projekcie

budowlanym konstrukciji.

7.5. Przemurowania i projektowane sciany.

Projektowane $ciany dziatowe nalezy wykonac z lekkich bloczkéw murowych z
betonu komdrkowego grubosci 12cm. Przemurowania w §cianach zewnetrznych z
cegty ceramicznej petnej, na petng grubos¢ Sciany. Od strony wewnetrznej
sciany wykonczy¢ gtadziami gipsowymi, licujgc z powierzchnig Scian istniejgcych.
Wykonczenie  Sscian  zewnetrznych w  obrebie  przebudowywanych i
projektowanych otworéw okiennych tynkiem cementowo — wapiennym, licujgc z
ptaszczyzng scian istniejgcych. Kolor tynku dopasowac optymalnie do kolorystyki
Scian istniejgcych.

Przed przystgpieniem do prac budowlano - remontowych $cian wewnetrznych

nalezy zdemontowac istniejgce oktadziny scienne (ptytki ceramiczne, fragmenty

zabudowy sanitarnej, itp.) oraz przygotowac powierzchnie Scian pod
projektowane powtoki malarskie. W tym celu nalezy przewidzie¢ m.in.:

e skucie wszystkich odspojonych lub wykazujgcych matqg przyczepnos¢c tynkdw,
podktadow itp.,

e zmycie, oczyszczenie i odtuszczenie podtoza z brudu, kurzu itp. w celu
eliminacji wszystkich czynnikdw moggcych ostabic przyczepnose,

e uUzupetnienie ubytkdw oktadziny tynkarskiej, ewentualne uzupetnienie ubytkdw
w murze materiatem murarskim z zachowaniem wymaganych okreséw
karencji, i wyrébwnanie podtoza gtadziami gipsowymi.

Wykonczenie $cian w tazience ptytkami ceramicznymi do poziomu min. 2,00m. W

pasie gospodarczym zabudowy kuchennej (pomiedzy doing, a gérng zabudowqg

szafek kuchennych) ptytki ceramiczne. Wykonczenie pozostatych powierzchni

Scian gtadziami gipsowymi i powtokami malarskimi (malowanie dwukrotne z

wczesniejszym gruntowaniem Scian). Wykonczenie S$cian w pomieszczeniu

kottowni farbami zmywalnymi. Szczegdty dotyczqgce kolorystyki sciennych ptytek
ceramicznych oraz powtok malarskich nalezy uzgodni¢ z Inwestorem na etapie
wykonawczym.

7.6. Stolarka okienna i drzwiowa.

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie zabudowe nowej stolarki okiennej
w projektowanym lokalu mieszkalnym. Przewiduje sie zastosowanie stolarki
okiennej PCV w kolorze biatym o szkleniu jednokomorowym i normatywnym
wspdtczynniku  przenikania ciepta, podokienniki wewnetrzne PCV w kolorze
biatym. Parapety zewnetrzne z blachy ocynkowanej grubosci min. 0,7mm
malowanej proszkowo w kolorze brgzowym.

Jako drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego zastosowac drzwi wzmocnione,
wyposazone w min. dwa zamki patentowe i system antywywazeniowy.
Projektowane drzwi do pomieszczen wewnetrznych standardowe,
wewngtrzZlokalowe, okleinowane. Do pomieszczenia tazienki zastosowac drzwi
dodatkowo wyposazone w kratke Ilub otwory wentylacyjne. Szczegdtowe
zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej przedstawiono w czesci rysunkowej
opracowania. Wymiary otwordw podane na schematach w czesci rysunkowej
stanowig wymiary usrednione otwordw w murze. Przed zamawianiem nowej
stolarki okiennej i drzwiowej obowigzkiem wykonawcy robdt jest dokonanie
obmiaréw szczegdtowych uwzgledniajgcych wykucie ram istniejgcych oraz
wytyczne montazowe wybranego producenta (dostawcy) stolarki, a w
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szczegolnosci zalecany luz montazowy. Montaz nowej stolarki drzwiowej nalezy
wykonac zgodnie z wytycznymi zawartymi w instrukcji montazu dostarczonej przez
producenta lub dostawce wybranego systemu stolarki.

Drzwi z korytarza do koftowni w konstrukcji stalowej, w klasie EI30 odpornosci
ogniowej. Od wewngfrz nalezy zastosowac zamkniecie bezklamkowe
umozliwiajgce otwarcie drzwi na skutek pchniecia.

7.7. Posadzki.

W pokojach mieszkalnych zastosowac¢ wyktadzine PCV lub dywanowqg. W
pomieszczeniu tazienki, kuchni oraz w przedpokoju i korytarzu prowadzgcym do
pokoi zastosowac ptytki ceramiczne. Szczegdtowy dobdr wzoru i koloru wyktadzin
oraz ptytek ceramicznych nalezy uzgodnic 2z Inwestorem na etapie
wykonawczym.

Przed przystgpieniem do montazu podtogi podniesionej nalezy przewidziec
oczyszczenie istniejgcych posadzek oraz ewentualng naprawe elementdw stropu
nad piwnicg w czesci budynku nr 25 zgodnie z zasadami sztuki budowlane;.

7.8. Sufity.

We wszystkich pomieszczeniach lokalu mieszkalnego przewiduje sie montaz sufitu
podwieszonego z ptyt gipsowo — kartonowych grubosci 12.5 mm. Poziom sufitu
+2,80 m nad poziomem wykohczonej posadzki. Do montazu sufitu nalezy
zastosowac stelaz krzyzowy z profili stalowych, podwieszany na wieszakach
systemowych do elementdw konstrukcyjnych istniejgcego stropu nad
pomieszczeniami. Gtowne profile nosne w rozstawie maksymalnie co 100cm,
poprzeczne profile pod montaz ptyt w rozstawie co 40cm. Ptyty mocowac w
uktadzie prostopadtym do profili przy pomocy wkretdéw typu TN w rozstawie
maksymalnie co 15 cm. Spoiny ptyt zabezpieczy¢ tasmg spoinowq i wypetnic
warstwg masy szpachlowej. Po przeszlifowaniu powierzchnie ptyt i spoin
zagruntowac w celu wyrdwnania chtonnosci kartonu i masy szpachlowej. Sufit
wykonczyE powtokami malarskimi z zastosowaniem dwukrothego malowania
farbg emulsyjng w kolorze biatym.

7.9. Urzgdzenia i wyposazenie.

W ramach projektu przewiduje sie wyposazenie pomieszczenh sanitarnych w tzw.
biaty montaz. tazienke nalezy wyposazyé w  muszle ustepowqg typu
kompaktowego, umywalke z baterig standardowqg oraz wanne z bateriq z
prysznicem. Nalezy réwniez przewidzie¢ podtgczenie wody i odptyw pod pralke.
W kuchni nalezy przewidzie¢ montaz kuchenki elekirycznej wyposazonej w
czteropolowqg ptyte grzewczg z piekarnikiemm oraz dwukomorowego zlewu
kuchennego z baterig. Sposdéb montazu ww. urzqgdzen nalezy uzgodni¢ z
Inwestorem na etapie wykonawczym.

Wszystkie pomieszczenia nalezy wyposazyé w  grzejniki wodne centralnego
ogrzewania zasilane z projektowanej lokalnej kottowni na paliwo state. Kottownia
zapewnia rowniez przygotowanie cieptej wody uzytkowej. Pomieszczenie kottowni
wyposazy¢é w kanalizacyjny wpust podtogowy. Szczegdty dotyczgce rozwigzan
projektowych kottowni na paliwo state oraz instalacji wewnetrznych i zwigzanych z
nimi urzgdzen stanowiq przedmiot odrebnych opracowan branzowych.
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7.10. Wentylacja pomieszczen.

Zaktada sie wentylacje pomieszczenia kuchni i tazienki w sposdb grawitacyjny
przy wykorzystaniu istniejgcych, murowanych piondw kominowych, zgodnie z
wytycznymi przedstawionymi w czesci rysunkowej opracowania. Mozliwosc
wykorzystania piondw kominowych zostata potwierdzona stosowng opinig
kominiarskg. Celem zapewnienia nawiewu Swiezego powietrza do pomieszczenia
tazienki drzwi nalezy wyposazy¢ w  kratke lub otwory wentylacyjne, a
pomieszczenie kuchni w §cienny nawiewnik higrosterowany.

Wentylacje pomieszczenia kottowni zaprojektowano poprzez zewnetrzny,
ocieplony pion kominowy na elewacji potudniowej budynku, o Srednicy min.
l16cm, wyprowadzony ponad dach. Nawiew $wiezego powietrza do kottowni
poprzez nawiewnik $cienny w elewacji potudniowej (otwdr niezamykany o
powierzchni min. 200 cm?2 umieszczony do Im nad poziomem podtogi).
Wentylacje koftowni wykonac¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w czesci
branzowej opracowania oraz zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w Polskiej
Normie dotyczgcej kottowni wbudowanych na paliwo state.

7.11. Pozostate instalacje wewnetrzne.

Lokal mieszkalny bedqgcy przedmiotem inwestycji bedzie ponadto wyposazony w
nastepujgce instalacje wewnetrzne: elektryczng, wodno - kanalizacyjng i
grzewczq (zasilang z projektowanej lokalnej kofttowni na paliwo state). Projekt
kottowni oraz projekty ww. instalacji stanowiq przedmiot odrebnych opracowan
branzowych.

8. Uwagi koncowe.

Wszystkie prace i roboty budowlane i montazowe nalezy wykonac zgodnie ze
sztukg budowlang przy zachowaniu obowigzujgcych zasad BHP i bezpieczenstwa
uzytkowania pod nadzorem oséb posiadajgcych stosowne kwadlifikacje i
uprawnienia. Dopuszcza sie zastosowanie innych niz wymienione w projekcie
rozwiqzan materiatowych o parametrach technicznych, wytrzymatosciowych,
odpornosci ogniowej itp. zgodnych z podanymi w projekcie lub wyzszych.
Zastosowanie materiatdw  zamiennych nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z
Inwestorem i Projektantem. Wszystkie zastosowane materiaty budowlane i
elementy wyposazenia powinny posiada¢ aktualne aprobaty techniczne i
Swiadectwa potwierdzajgce dopuszczenie ich do stosowania w budownictwie.
Zardwno rysunki jak i cze$¢ opisowa niniejszego stanowiqg integralng catos$¢
projektowq i sqg dokumentacjami wzajemnie uzupetniajgcymi sie. Wszystkie
elementy ujete w czesci opisowej, a nie pokazane na rysunkach jak réwniez
pokazane na rysunkach, a nie ujete w opisie, specyfikacji lub przedmiarze winny
by¢ ftraktowane joko ujete w dokumentacji. W przypadku wystgpienia
jakichkolwiek rozbieznosci lub watpliwosci co do interpretacji elementow
zawartych w dokumentaciji nalezy sie skontaktowac z Projektantem.

Niniejsze opracowanie jest zgodne z umowq i kompletne z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyc.

PROJEKT BUDOWLANY ARCHITEKTURY strona 18



Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na lokal mieszkalny

Spis rysunkow:

INWENTARYZACJA:
Rys. nrINW_0OT -
Rys. nrINW_02 —
Rys. nr INW_03 -
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PROJEKT:

Rys. nr PROJ_O1 -
Rys. nr PROJ_02 -
Rys. nr PROJ_03 -
Rys. nr PROJ_04 -

41-807 Zabrze, ul. Poniatowskiego 25-25a, dziatka ewid. 3829/159

IV. CZESC RYSUNKOWA

LOKALIZACJA

RZUT LOKALU USLUGOWEGO
PRZEKROJ A-A

ELEWACJA FRONTOWA BUDYNKU

RZUT LOKALU MIESZKALNEGO

PRZEKROJ A-A

ELEWACJA FRONTOWA BUDYNKU

ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWE)J

skala 1:1000
skala 1:50
skala 1:50
skala 1:100

skala 1:50
skala 1:50
skala 1:100
skala 1:50
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- WYKLADZINA PCV / PLYTKI CERAMICZNE
- WYLEWKA SAMOPOZIOMUJACA (& cm)

- STROPOWA PtYTA ZELBETOWA (12 cm)
- BLACHA TRAPEZOWA (szalunek tracony)
- BELKI STALOWE (wg proj. konstrukcji)

- PUSTKA POWIETRZNA

- POSADZKA PIERWOTNA
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LEGENDA

STOLARKA OKIENNA:

SCHEMAT

120

x

¥

150
0
+
(e

SYMBOL 1Los¢

OK1 6

KIERUNEK OTWARCIA

rozwieralne (lewe)
i uchylne

WYMIARY

S 120 cm | H | 150 cm

UWAGI

Szyba zespolona,

szklenie jednokomorowe.

Schemat przedstawiony w widoku
od wewnatrz.

STOLARKA DRZWIOWA:

S1 - szerokost drzwi w Swietle oScieznicy
H1 - wysoko$¢ drzwi w Swietle oScieznicy
S2 - szerokoSt otworu w murze
H2 - wysokoS¢ otworu w murze

UWAGI

SCHEMAT SCHEMAT SCHEMAT SCHEMAT SCHEMAT
90 90 80 80 90
—k —F —F —F T
8 * 8 ¥ 5 * 5 ¥ 5 ¥
g & g & g & g & g g
100 100 90 90 100
SYMBOL 1L0S¢ SYMBOL 1L0S¢ SYMBOL 1L0S¢ SYMBOL 1L0SC SYMBOL 1LOSC
D1/L 1 D2/P 1 D3/P 3 D&/L 1 D5/L 1
KIERUNEK OTWARCIA KIERUNEK OTWARCIA KIERUNEK OTWARCIA KIERUNEK OTWARCIA KIERUNEK OTWARCIA
lewe prawe prawe lewe lewe
WYMIARY WYMIARY WYMIARY WYMIARY WYMIARY
S1 90 cm S2 100 cm S1 90 cm S2 100 cm S1 80 cm S2 90 cm S1 80 cm S2 90 cm S1 90 cm S2 100 cm
H1 200 cm H2 205 cm H1 200 cm H2 205 cm H1 200 cm H2 205 cm H1 200 cm H2 205 cm H1 200 cm H2 205 cm
UWAGI UWAGI UWAGI UWAGI UWAGI
Drzwi wejSciowe, wzmocnione, Drzwi wewnatrzlokalowe, standardowe, Drzwi wewnatrzlokalowe, standardowe, Drzwi wewnatrzlokalowe do Drzwi wejSciowe do kottowni, petne, w
wyposazone w min. dwa zamki petne. petne. pomieszczeh sanitarnych, standardowe, konstrukcji stalowej, w klasie EI30
patentowe z naSwietlem gornym, wyposazone w odpornoSci ogniowej, wyposazone w
zamek reczny i kratke wentylacyjna. zamkniecie bezklamkowe umozliwiajace
otwarcie drzwi od wewnatrz na skutek
pchniecia.

1) Wymiary otwordéw podane na schematach stanowig wymiary uSrednione
otworu w murze. Przed zamawianiem nowej stolarki okiennej i drzwiowej
obowigzkiem wykonawcy robot jest dokonanie obmiaréw szczegdtowych
uwzgledniajacych wykucie ram istniejgcych oraz wytyczne montazowe
wybranego producenta (dostawcy) stolarki, a w szczegélnosci zalecany
luz montazowy.

Montaz nowej stolarki drzwiowej nalezy wykonat zgodnie z wytycznymi
zawartymi w instrukcji montazu dostarczonej przez producenta lub
dostawce wybranego systemu stolarki.

3) Zamontowane okna i drzwi muszg byC dopuszczone do stosowania w
budynkach mieszkalnych publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
L) Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie.

5) Wszystkie prace i roboty budowlane i montazowe nalezy wykonat zgodnie
ze sztuka budowlang przy zachowaniu obowigzujacych zasad BHP

i bezpieczenstwa uzytkowania, pod nadzorem osob posiadajacych stosowne
kwalifikacje i uprawnienia.
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Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na lokal mieszkalny

41-807 Zabrze, ul. Poniatowskiego 25-25a, dziatka ewid. 3829/159

TYTUL V. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
DOKUMENTACI | OCHRONY ZDROWIA (BIOZ)
TEMAT Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania

lokalu ustugowego na lokal mieszkalny

LOKALIZACJA 41-807 Zabrze, ul. Poniatowskiego 25-25a

dz. ewid. nr 3829/159, obr. ewid. Mikulczyce, jedn. ewid. Zabrze

INWESTOR Miasto Zabrze.

41-800 Zabrze, ul. Powstancéw Slgskich 5-7

Imie i nazwisko, specjalnos¢ i nrupr.: Data: Pieczqtka i podpis:
OPRACOWANIE
magr inz. arch. Jacek Jez
spec. architektoniczna | 01.2016r.
upr. nr 3/02/SLOKK
1. Podstawa prawna opracowania.
2. Zakres robdt dla catego zamierzenia budowlanego.
3. Kolejnos¢ wykonywania robét budowlanych (rozbiérkowych).
4. Istniejgce obiekty budowlane.
5. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogqg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
6. Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robdt rozbidrkowych.
7. Instruktaz pracownikdw przed przystgpieniem do redalizacji robdt szczegdlnie
niebezpiecznych.
8. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczehstwom

wynikajgcym z wykonywania rob ot budowlanych.
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1. Podstawa prawna opracowania.

a) Art. 20, pkt. 1 ust. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 1994
Nr 89, poz. 414, tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami).

b) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 poz.1125i 1126).

c) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych
(Dz.U. Nr 47 poz. 401).

2. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego.

Zakres catego zamierzenia inwestycyjnego obejmuje przebudowe i zmiane
sposobu uzytkowania lokalu ustugowego zajmujgcego fragment kondygnacii
parteru w budynku przy ul. Poniatowskiego 25-25a w Zabrzu na lokal mieszkalny.

3. Kolejnos¢ wykonywania robot budowlanych.

Roboty przygotowawcze i pomocnicze.

Demontaz urzgdzen i instalacii.

Wyburzenia projektowanych otwordw drzwiowych i §cianek dziatowych.
Demontaz stolarki okiennej i drzwiowe.

Montaz konstrukciji podtogi podniesione;.

Przebudowa i wyburzenia otwordw w elewacjach.

Montaz projektowanej stolarki okiennej i drzwiowe.

Murowanie projektowanych $cianek dziatowych.

Montaz projektowanych warstw posadzkowych.

Montaz projektowanych sufitbw podwieszanych.

Roboty wykonhczeniowe (malowanie, oktadziny ceramiczne).

Montaz urzgdzen armatury tazienkowej, kuchenneji oswietlenia.
Uporzgdkowanie pomieszczeh po robotach remontowo — budowlanych.

4. Istniejgce obiekty budowlane.

Obiekt budowlany (wielorodzinny budynek mieszkalny), w ktérym zlokalizowane sg
pomieszczenia stanowiqce przedmiot inwestycii.

5. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogq stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na terenie dziatki nie ma i nie przewiduje sie powstania elementow
zagospodarowania moggcych stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi. Przy wykonywaniu prac budowlano - remontowych majg zastosowanie
ogdlne przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy, obowigzujgce przy wykonywaniu
robot budowlanych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6
lutego 2003r., (Dz.U. 2003r. Nr 47 poz. 401) oraz Rozporzgdzenia Ministra Pracy i
Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r. w sprawie ogdlnych przepisdw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U.z2003 r. Nr 169, poz. 1650).

Nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na bezpieczenstwo pozostatych uzytkownikow
budynku z uwagi na fakt, ze prace remontowo — budowlane odbywac sie bedg w
funkcjonujgcym budynku.
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6. Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robot budowlanych.

a) uderzenie spadajgcym odtamkiem

b) niekontrolowana utrata statecznosci elementdw konstrukcyjnych budynku
c) uderzenie spadajgcym przedmiotem lub elementem konstrukcji budynku
d) skaleczenie ostrym narzedziem lub materiatem

e) porazenie prgdem elekirycznym

7. Instruktaz pracownikow przed przystgpieniem do realizacji robét szczegdlnie
niebezpiecznych.

Przed przystgpieniem do robdt rozbidrkowych  szkolenia  pracownikdw

zatrudnionych na stanowiskach robotniczych, powinny objgc swym zakresem w

szczegolnosci:

a) Szkolenie w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

b) Zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia.

c) Zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi
przez wyznaczone w tym celu osoby.

d) Zasady stosowania przez pracownikdw srodkéw ochrony indywidualnej oraz
odziezy i obuwia roboczego.

e) Zasady udzielania pierwszej pomocy.

f) Instruktaz obstugi maszyn i innych urzqgdzen technicznych wykorzystywanych
przy robotach rozbidrkowych.

8. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczehstwom
wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych.

a) Ogrodzenie i oznakowanie terenu rozbiodrki.

b) Wyznaczenie bezpiecznych ciggébw  komunikacyjnych oraz  stref
niebezpiecznych.

c) Wyznaczenie i urzgdzenie tymczasowego sktadowiska odpadow.

d) Zabezpieczenie balustradg otwordw w scianach (np. po wykutych oknach) i,
na ktérych prowadzone sq prace, lub do ktérych mozliwy jest dostep ludzi.

e) Umieszczenie w widocznym migjscu tablicy informacyjnej z numerami
telefondw alarmowych.

f) Wyposazenie terenu rozbiérki w kompletng apteczke i podreczny sprzet
gasniczy.

g) Wyposazenie pracownikéw zatrudnionych do rozbidrki w Srodki ochrony
indywidualnej oraz odziez i obuwie robocze.

h) Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczehstwa
uzytkownikéw tych srodkéw powinny zapewnia¢ wystarczajgcq ochrone przed
wystepujgcymi zagrozeniami (np. upadek z wysokosci, uszkodzenie gtowy,
twarzy, wzroku, stuchu). Kierownik budowy obowigzany jest informowac
pracownikéw o sposobach postugiwania sie tymi srodkami.

i) W razie stwierdzenia bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia
pracownikdw wstrzymac prace i podjgé dziatania w celu usuniecia tego
zagrozenia.
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