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Dotyczy:  wytycznych  konserwatorskich  dla  Przedszkola nr 19 w  Zabrzu przy
ul. M. Konopnickiej 1.

W odpowiedzi na pismo WI. 7011.2.2016.PS, 2-738-2016 z dnia 11.01.2016 r., Biuro
Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Zabrzu informuje, ze budynek Przedszkola nr 19
w Zabrzu przy ul. M. Konopnickiej nr 1 nie jest wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
Slaskiego. Obiekt znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, utworzonej na podstawie wykazu
zabytkéw nieruchomych wyznaczonych przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw do ujecia
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (pismo Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Katowicach nr K-NR.5135.15.2013.JB z dnia 22.10.2013 r. wraz z korekta z dn. 29.10.2013 r.).
Ewidencja zabytkéw Miasta Zabrze zostala udokumentowana poprzez wprowadzenie Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Zabrze Nr 1138/BKZ/2013 zdn. 28.11.2013 r. w sprawie zalozenia gminnej
ewidencji zabytkow.

Obiekt zostal wybudowany jako dom mieszkalny dla dyrekcji Krolewskiej Dyrekeji Kopaln
Panstwowych w Zabrzu (Konigl. Bergwerks-Direktion in Hindenburg). Willa powstata
w 1915 r. wedlug projektu B. Weimanna. Obiekt znajduje sie w dawnym kompleksie zabudowy
przeznaczonej dla urzednikdéw. Po wojnie budynek petnit funkcje kopalnianego przedszkola.

Pomimo wtdrnej adaptacji willi w tym likwidacji oszklonej werandy znajdujacej si¢ od strony
poludniowo-zachodniej, obiekt posiada walory zabytkowe.

Na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2014 r, poz. 1446 z p6zn. zm.), Miejski Konserwator Zabytkéw w Zabrzu przekazuje nastepujace
zalecenia konserwatorskie:

e dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji budynku majacej na celu poprawe warunkow
technicznych i eksploatacyjnych. Dzialania te nie powinny jednak narusza¢ specyficznych
cech stylowych obiektu, stanowiacych o jego wartosci zabytkowej oraz kulturowej.
Planowane prace powinny uszanowac charakterystyczne elementy bryly, cechy
architektoniczne i materiatowe willi.

e Budynek posiada rozczlonowana bryle z charakterystycznymi formami parterowych
przybudowek, ksztaltowanych na rzucie wycinka kola oraz na planie prostokata. Elewacje
zostaly wzbogacone zréznicowanym detalem architektonicznym wykonanym ze sztucznego
kamienia w postaci obramowan okiennych, gzymsu oddzielajagcego partie cokotu od
pozostatych czesci elewacji, gzymsu podokiennego drugiej kondygnacji oraz wienczacego.

e Ze stanowiska konserwatorskiego istnieje mozliwos¢ wykonania od zewnatrz
termomodernizacji pod warunkiem indywidualnego opracowania detalu oraz styku czesci
docieplanej przybudéwek z pozostalg czescia elewacji obiektu. Szczegdlng uwage nalezy
zwrocié na rozny stopien opracowania detalu oraz licznie wystepujace okna. Wskazane jest
wykonanie jak najcienszej warstwy docieplenia. W przypadku zastosowania warstwy od
zewnetrz, preferowane jest wykonanie welny mineralnej wraz z niezbednym odtworzeniem



proporcji podziatu i charakteru detalu budynku w tym elementéw profilowanych, wypuktych i
wycofanych. Wskazane jest takze =zastosowanie tynku mineralnego jako warstwy
wykanczajacej z odtworzeniem faktury oraz pierwotnej kolorystyki.

W ramach termomodernizacji obiektu nalezy rozwazy¢é mozliwosci docieplenia partii
fundamentow, potaci dachu, stropéw, podlogi oraz zastosowania odpowiedniej stolarki
okiennej oraz drzwiowej w budynku. W przypadku wymiany stolarki okiennej, z punktu
widzenia konserwatorskiego nalezy odtworzy¢ ksztalt, wielko§¢ otworéw i podzialy
pierwotnej stolarki okiennej wraz z dekoracja zgodnie z zachowanymi oryginalnymi oknami.
Z uwagi na fakt, ze wigkszos¢ okien budynku zostala juz wymieniona dopuszcza si¢
kontynuacj¢  okien  wykonanych ~w  konstrukcji  jednoramowej z  PCV

z systemem drobnych podzialéw szprosowych montowanych od s$rodka okien.
W przypadku zewnetrznej stolarki drzwiowej przedszkola dopuszcza si¢ ich wymiang
z uwagi na wtorny charakter. Z punktu widzenia konserwatorskiego wskazane jest aby nowe
drzwi zostaly dostosowane do zabytkowego charakteru budynku.

Ponadto nalezy wykona¢ izolacj¢ przeciwwilgociowa wraz z odwodnieniem. Wskazane jest
zachowanie dotychczasowej formy opaski wykonanej z cegly, ktéra stanowi element
kompozycyjny z  pierwotnymi, ceglanymi  parapetami okien  piwnicznych.

W przypadku uszkodzenia cegiet parapetu oraz opaski nalezy wymieni¢ uszkodzone elementy,
dostosowujac wielkos¢ cegiel lub naprawic¢ ich lico. Uszkodzone miejsca powierzchni nalezy
scali¢ fakturowo i kolorystycznie z pozostatymi plaszczyznami ceglanych parapetow i opaski.
Z punktu widzenia konserwatorskiego planowany remont powinien objaé gléwne strefy
wejsciowe do budynku (schody) oraz dach przedszkola wraz z facjatami. W zwiazku
z powyzszym nalezy utrzymaé pierwotny typ pokrycia tj. dachowki karpidwki
w uktadzie koronki. Ponadto nalezy wymieni¢ uszkodzone rynny, rury spustowe, obrdobki
blacharskie i instalacje odgromowa, jak réwniez przemurowaé piony kominowe. Pracom
remontowym nalezy poddaé takze dachy przybudowek wraz

z odtworzeniem materialu, sposobu ich wulozenia oraz ozdobnych form gzymsu,
wykanczajacego styk pokrycia dachu z elewacja. Podobny zakres powinien zostaé
przeprowadzony w obrebie drewnianej podbitki dachu. Ze wzgledu na wtérny charakter
zadaszenia bocznej strefy wejsciowej prowadzacej do czgsci gospodarczej budynku wskazane
jest opracowanie nowego sposobu zadaszenia, dostosowujac jego charakter do zabytkowej
willi. Podobnym dziataniom nalezy podda¢ schody zewngtrzne, ktore posiadajg wtorng
oktadzing stopnic. W przypadku stwierdzenia, ze cze$¢ schodow wykonana jest z granitowych
ciosow wskazane jest usuniecie wtornych phytek

ze stopnic, oczyszczenie kamiennego lica wraz z ewentualnym ich gradzinowaniem dla
uzyskania powierzchni antyposlizgowej. Nalezy zachowaé pierwotne balustrady, poddajac je
zabiegom konserwacyjnym.

W trakcie ogledzin obiektu w dniu 12.01.2016 r. stwierdzono zly stan techniczny plyty tarasu
znajdujacego si¢ od strony potudniowo-zachodniej. Ze wzgledu na rozebranie pierwotne;j,
szklanej werandy wskazane jest zastosowanie nowych balustrad znajdujacych si¢ w obrebie
tarasu oraz balkonu pierwszego pietra. Z uwagi na zabytkowy charakter willi nalezy dazy¢ do
utrzymania jednolitych cech stylowych m.in. poprzez zastosowanie tych samych rozwigzan
projektowych, podkreslajacych oryginalng forme architektoniczng obiektu. Z tego tez wzgledu
sugeruje si¢ wprowadzenie balustrad w oparciu o zachowane elementy metaloplastyki
schodéw wystepujacych od strony potnocno-wschodniej. Nalezy rowniez rozwazyé nowy
sposob kotwienia balustrad.

Ze stanowiska konserwatorskiego wskazane jest takze poddanie pracom remontowo-
konserwatorskim zachowanych, oryginalnych krat okiennych. W przypadku zlego stanu
technicznego krat lub ich braku dopuszcza si¢ mozliwo$é¢ odtworzenia na podstawie
zachowanych fragmentow.

W miar¢ mozliwosci nalezy rozwazyé zachowanie ceglanej posadzki piwnicy lub
alternatywnie wykorzysta¢ cegle do uzupetnienia opaski wokot budynku.



e Przed przystgpieniem do prac remontowo-konserwatorskich nalezy zdemontowaé zbedne,
metalowe elementy wystepujace na elewacji oraz uporzadkowaé okablowanie, jak réwniez
rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania nowego sposobu oswietlenia obiektu.

e Sugeruje si¢ poddanie pracom remontowym oryginalnego, betonowego ogrodzenia wraz z
opracowaniem wydzielonej czesci placu na kontenery na odpady lub forme¢ $mietnika do
przechowywania  kontenerow. (W  chwili  obecnej  znajduja  si¢  one
w obrebie elewacji frontowej przedszkola).
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