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. CZESC OPISOWA- projekt wykonawczy- cze$¢ architektoniczna

Informacje ogélne
Przedmiot opracowania:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt wykonawczy, architektoniczny pod nazwa;
.Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku magazynowo- biurowego
zlokalizowanego przy ul.Stalmacha 7 w Zabrzu na budynek ustugowy CUS z przeznaczeniem na cele
gospodarcze, edukacyjne i kulturalne, rozbiorka istniejgcego obiektu parterowego przylegajacego do
budynku, dobudowa pomieszczen sanitarno- higienicznych oraz budowa parkingu naziemnego dla
samochodow osobowych wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszacg’

Zakres opracowania:

Zakres opracowania obejmuje zagospodarowanie terenu w granicy opracowania oraz przy
istniejacym budynku magazynowo- biurowym, w obrebie dziatki nr 1034/78 oraz dziatki 1054/86.

Niniejsze opracowanie przedstawia TOM la projekt zagospodarowania terenu wraz
z inwentaryzacjg stanu istniejgcego. Stanowi on nieroztaczng catos¢ dokumentacji projektowej
Z pozostatymi opracowaniami:

TOM la- Projekt zagospodarowania terenu- niniejsze opracowanie

TOM Ib- Projekt architektoniczny

TOM II- Cze$¢ konstrukcyjna

TOM lll- Instalacje elektryczne

TOM IV- Instalacje niskopradowe z instalacjg telekomunikacyjng

TOM V- Instalacje sanitarne: wod-kan, c.0., gazowa

TOM VI- Instalacje sanitarne: wentylacja mechaniczna
Niniejsze opracowanie nie obejmuje projektow przytaczy: przytaczy wodociggowego, kanalizacii
deszczowej i sanitarnej, ktore objete zostaty odrebnymi opracowaniami i dla ktorych przyjeto zgtoszenie
wykonania robét. Budynek zasilany bedzie w gaz i energie energetyczng z przytaczy istniejacych
Zlokalizowanych w poziomie parteru.

Wiasciciel:

Gmina Miejska - Zabrze

ul. Powstancéw Slaskich 5-7
41-800 Zabrze

Inwestor:

Miasto Zabrze

ul. Powstancéw Slaskich 5-7
41-800 Zabrze

Jednostka wykonujaca opracowanie:

Projekt Plus Architekci s.c. G.Tkacz, T.Borkowski
Plac Krakowski 10

41-800 Zabrze

Architekci:

- mgr inz.arch. Grzegorz Tkacz 16/10/SLOKK

- mgr inz.arch. Tomasz Borkowski 141/SWOKK/2012
- mgr inz. arch. Piotr Lukasik

- mgr inz. arch. Weronika Seichter
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4.4

4.5

4.6

Podstawa opracowania:

Umowa z inwestorem

Wytyczne inwestora i Uzytkownika

Dz.U.00.106.1126 USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Dz.U.02.75.690 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. dnia
15 czerwca 2002 r.) Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U.z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr
100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz. 1229, Nr 129, poz. 1439 i Nr 154, poz. 1800

Etapowanie Inwestycji
Przewiduje sie wykonanie inwestycji objetej opracowaniem jednoetapowo

Zagospodarowanie terenu- stan istniejacy
Lokalizacja

Budynek magazynowo- biurowy objety opracowaniem zlokalizowany jest na dziatce
numer 1034/78 przy ul.Stalmacha 7 w Zabrzu.

Dojscia i dojazdy

Istniejace dojscie i dojazd do budynku odbywajg sie bezposrednio od strony ul.Cmentarnej
poprzez istniejacy zjazd na parking oraz istniejgce dojscie z drogi publicznej, a takze dodatkowe
wejscie i dojazd z dziedzinca od ul.Stalmacha.

Uksztattowanie terenu
Teren w poziomie dojazdu od ul.Stalmacha ptaski nieutwardzony, w poziomie dojazdu od
ul.Cmentarnej z pochyleniem w kierunku wschodnim porosniety trawa, ogrodzony z ograniczonym
dostepem. W obrebie dziatki widoczna rdznica terenu pomiedzy placem wewnetrznym i terenem przy
ul.Cmentarnej zabezpieczona zelbetowym murem oporowym.

Zabudowa w terenie

Budynek magazynowo- biurowy objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicy z dziatkg
nr 1054/86 (str.pn), w linii zabudowy oraz w odlegtoSciach wiekszych niz 4,00m od pozostatych granic.
W bezposrednim sasiedztwie inwentaryzowanego obiektu (od strony zachodniej) na dziatce
nr 1034/78 znajduje sie budynek oznaczony na mapie jako inwentarski parterowy. Budynek ten zostat
przeznaczony do rozbiérki wedtug odrebnego opracowania.

Sieci w terenie

Z mapy do celdw projektowych wynika, Ze dziatka nr 1034/78 jest uzbrojona
w nastepujace instalacje: kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, wodociggowa, energie.
Z uwagi na fakt, ze budynek jest wytaczony z uzytkowania odcieto od budynku ww instalacie poza
kanalizacjq deszczowg od ul.Cmentarnej, gdzie woda deszczowa odprowadzana jest do kanalizacii
deszczowej poprzez istniejace przytacze. Pozostate miejsca rur spustowych uszkodzone, nie posiadajg
podigczenia do kanalizacji deszczowej. W obrebie opracowania wystepuje kanalizacja sanitarna
zinwentaryzowana jako niedrozna powodujgca czeste wybijanie i zalewanie przylegtego terenu.

Zielen istniejgca
Na istniejacym terenie wystepuje zieleh wysoka w postaci drzew (5 topoli, 1 brzoza) oraz krzewy
(tzw.samosiejki)
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4.7

5.2

5.3

Bilans terenu- istniejacy

Stan istniejacy

1. | Powierzchnia dziatki 1034/78 11 654 m?
2. | Powierzchnia opracowania 2121,73 m?
3. | Powierzchnia zabudowy Segmenty A i B 857,00 m?
4. | Powierzchnia zabudowy budynek parterowy 28,37 m?
5. | Powierzchnia utwardzona 359,60 m?
6. | Powierzchnia zieleni 828,00 m?
7. | Powierzchnia murkow oporowych i szachtow 48,76 m?

Zagospodarowanie terenu- stan projektowany
Lokalizacja

Teren przewidziany pod inwestycje stanowi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Zabrze i zlokalizowany
jest przy ul.Stalmacha 7 w Zabrzu. Zakres opracowania obejmuje dziatke 1034/78 w obrebie budynku
objetego opracowaniem. Na dziatce nr 1034/78 wystepujg obecnie objete opracowaniem: budynek
biurowo- magazynowy, budynek parterowy od strony zachodniej przeznaczony do rozbiérki wedtug
odrebnego opracowania oraz wiaty garazowe w konstrukcji murowanej i stalowej od strony wschodniej
przeznaczone do rozbidrki objete niniejszym opracowaniem.

Parametry budynku objetego opracowaniem (segment A) wynoszg 33,38m x 14,72m
x wysokos¢ w kalenicy 14,26m. Parametry budynku objetego opracowaniem (segment B) wynoszg
3596m x 10,90m x wysoko$¢ attyki 11,05m. Parametry dobudowy pomieszczen sanitarno-
higienicznych wynoszg 8,11m x 2,57m x wysoko$¢ attyki 11,056m. Zakres opracowania przedstawiono
na rysunku zagospodarowania terenu Z-1. Wysokos¢ poziomu parteru wynosi +0,00m= 240,67mn.p.m.

Dojscia i dojazd

Planowane dojscie i dojazd do budynku odbywajq sie bezposrednio od strony ul.Cmentarnej
poprzez istniejacy zjazd na parking oraz istniejgce dojécie z drogi publicznej, a takze dodatkowe
wejscie i dojazd z dziedzinca od ul.Stalmacha. Gtéwne wejscie do budynku zlokalizowano od strony
wschodniej na poziomie +0,00m=240,67m n.p.m. oraz jako wejScie dodatkowe od strony dziedzinca
(ul.Stalmacha) na poziomie +3,45m=244,12m n.p.m. Utwardzony, pieszy trakt komunikacyjny z cegty
klinkierowej uktadanej w jodetke stanowi dojScie do budynku od strony frontowej. W obrebie dziatki
zorganizowano zielen niskg z nasadzeniami zastepczymi. Dojscie do posesji odbywac sie bedzie w
sposéb dotychczasowy od ulicy Cmentarnej i Stalmacha. Planowany dojazd odbywa¢ sie bedzie od
ul.Cmentarnej. Do niniejszego opracowania dotgczono oswiadczenie o mozliwo$ci podtaczenia dziatki
z drogq publiczng oraz decyzje na lokalizacje zjazdu.

Projektowany zjazd wedtug odrebnego opracowania.

Uksztattowanie terenu i warunki geologiczne

Teren w poziomie dojazdu od ul.Stalmacha ptaski utwardzony przy budynku, w poziomie
dojazdu od ul.Cmentarnej z niewielkim pochyleniem w kierunku wschodnim, ogrodzony. W obrebie
dziatki widoczna réznica terenu pomiedzy placem wewnetrznym i terenem przy ul.Cmentarne;
zabezpieczona zelbetowym murem oporowym.

Uksztattowanie terenu zostato dostosowane do projektowanej przebudowy budynku
| zagospodarowania terenu. Wokdt projektowanego budynku wystepuje obecnie nawierzchnia
nieutwardzona (chtonna)- ziemia oraz nawierzchnia utwardzona asfaltowa do strony dziedzinca,
petnigca funkcje dojazdu i dojscia do budynku, przeznaczona do rozbiorki i utylizacji. Planuje sie
wykonanie zgodnie z projektem zagospodarowania terenu nawierzchni biologicznie czynnej (trawnik,
kamien, ekoraster) oraz utwardzonej, jako podjazd i parking dla samochodéw osobowych do 3,5T.
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5.4

N-1

Warunki geologiczne okresSlone zostaty w opinii geotechnicznej, jako Il kategoria geotechniczna
(warunki proste), zataczonej do niniejszego opracowania. Poziom wéd gruntowych w odniesieniu do
wykonanych 9m odwiertéw geotechnicznych uksztattowat sie okoto 2,9m- 3,2m. Z dokumentacji
geotechnicznej wynika, ze grunt zostat czesciowo zanieczyszczony zwigzkami ropopochodnymi, ktdre
najprawdopodobniej znalazly sie w gruncie na skutek niesprawnej kanalizacji sanitarnej w obrebie
dziedzifica od ul.Stalmacha i placu od ul.Cmentarnej. Swiadczyé moze o tym fakt ciggtego wybijania
zanieczyszczonej substancji w obrebie szachtu przy murze oporowym. W zwigzku z tym konieczna
bedzie wymiana instalacji kanalizacji oznaczonej na mapie jako ogolnosptawna dn200 na odcinku od
studni na dziedzincu do wigczenia w ul.Cmentarnej. Nalezy przyja¢ Srednice rur do wymiany dn
200mm i 2 studnie @ 80. Na etapie wykonywania robdt ziemnych i instalacyjnych bedzie mozliwe
stwierdzenie faktycznej przyczyny powstatego zanieczyszczenia oraz okre$lenie sposobu wymiany
instalacji kanalizacyjnej w ziemi. Diugo$¢ odcinka do wymiany wynosi 45mb.

Budowa nawierzchni

Projekt przewiduje wykonanie nawierzchni utwardzonej pieszo- jezdnej z kostki brukowej
gr.8cm na podbudowie okreslonej ponizej jako N-2 i no$nosci drogi jak dla drogi
KR-3. Nawierzchnia pod miejsca postojowe wykonczona ekorastrem na podbudowie N-1. Ponad to
planowane jest wykonanie dojScia z cegly klinkierowej uktadanej w jodetke zgodnie
z warstwami N-3 i N-4, nawierzchni trawiastej N-5, schodow zelbetowych N-6, zadaszenia na pojemniki
na odpadki N-7 i wykoniczenia wokot budynku N-8.

MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH do 3,5T EKORASTER

Ptyty ekoraster 50x50x5¢cm

Wypetnienie kamieniem o frakcji 8-12mm- gres czarny Nero Ebano gr. 5¢cm

Geowtoknina 250g/m?

Warstwa zwiru filtracyjnego gr.2cm

Warstwa gorna podbudowy- ttuczen kamienny stabilizowany mechanicznie (1-31,5mm) gr.10cm
Warstwa dolna podbudowy- ttuczen kamienny stabilizowany mechanicznie (31,5- 63mm) gr.20cm
Warstwa mrozoochronna z materiatu niewysadzinowego ziarnistego o maksymalnej wielko$ci ziarn 63
mm, z 50% dodatkiem ziarn przekruszonych i uziarnieniu ciggtym o Wp>35 i K>8m3/dobe gr.10cm
Grunt rodzimy

wymiana gruntu do gtebokosci okoto 120cm zgodnie z rysunkami przekrojowymi- piasek gr.120cm
zageszczany co 30cm do nosnosci G1 E2 = 80

DROGA DOJAZDOWA- DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH do 3,5T KOSTKA BRUKOWA

Kostka brukowa betonowa gr. 8 cm 10x20x8cm w kolorze grafit

Podsypka cementowo- piaskowa (1:4) 3cm

Warstwa gorna podbudowy- ttuczen kamienny stabilizowany mechanicznie (1-31,5mm) gr.10cm
Warstwa dolna podbudowy- ttuczen kamienny stabilizowany mechanicznie (31,5- 63mm) gr.20cm
Warstwa mrozoochronna z materiatu niewysadzinowego ziarnistego o maks. wielkosci ziarn 63mm,
z 50% dodatkiem ziarn przekruszonych i uziarnieniu ciggtym-Wp>35 i K>8m3/dobe grubo$ci 10cm
Grunt rodzimy

wymiana gruntu do gtebokosci okoto 120cm zgodnie z rysunkami przekrojowymi- piasek gr.120cm
zageszczany co 30cm do nosnosci G1 E2 = 80
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N-3

N-4

N-5

N-8

DOJSCIE DO BUDYNKU CEGLA KLINKIEROWA

Cegta klinkierowa 6,5x25x12cm uktadana w jodetke

Podsypka cementowo- piaskowa (1:4) 3cm

Warstwa gorna podbudowy- ttuczen kamienny stabilizowany mechanicznie (1-31,5mm) gr.10cm
Warstwa dolna podbudowy- ttuczen kamienny stabilizowany mechanicznie (31,5- 63mm) gr.20cm
Warstwa mrozoochronna z materiatu niewysadzinowego ziarnistego o maksymalnej wielko$ci ziarn 63
mm, z 50% dodatkiem ziarn przekruszonych i uziarnieniu ciggtym o Wp>35 i K>8m3/dobe gr.10cm
Grunt rodzimy

wymiana gruntu do gtebokosci okoto 120cm zgodnie z rysunkami przekrojowymi- piasek gr.120cm
zageszczany co 30cm do nosnosci G1 E2 = 80

KOMUNIKACJA CEGLA KLINKIEROWA

Cegta klinkierowa 6,5x25x12cm

Klej

Schody betonowe 12cm

Warstwa odsgczajgca- podsypka piaskowa 10cm

Warstwa gorna podbudowy- ttuczen kamienny stabilizowany mechanicznie (1-31,5mm) gr.15cm

Grunt rodzimy

wymiana gruntu do gtebokosci okoto 120cm zgodnie z rysunkami przekrojowymi- piasek gr.120cm
zageszczany co 30cm do nosnosci G1 E2 = 80

NAWIERZCHNIA TRAWIASTA

Warstwa humusu 15,0cm

Grunt rodzimy

wymiana gruntu do gtebokosci okoto 120cm zgodnie z rysunkami przekrojowymi- piasek gr.120cm
zageszczany co 30cm do nosnosci G1 E2 = 80

SCHODY ZELBETOWE
Schody zelbetowe wykonac¢ z betonu architektonicznego, impregnowane i malowane farbg do betonu
w kolorze naturalnego betonu.

ZADASZENIE POD POJEMIKI NA ODPADKI

Wypetnienie kamieniem o frakcji 8-12mm- gres czarny gr. 5cm
Folia PVC 1,5mm

Warstwa rozdzielajaca z wiokna FDT

Strop zelbetowy 15¢cm

OPASKA PRZY BUDYNKU (NAWIERZCHNIA Z KAMIENIA/ TRAWY/
Kamien czarny Nero Ebano o frakcji 8-12mm/ Trzcinnik warstwa gr. 12cm
Geowtoknina 250g/m?

Podsypka zwirowa 15cm

Grunt rodzimy

Oznaczenia nawierzchni przedstawiono na rysunku zagospodarowania terenu Z-1 oraz na rysunkach
przekrojowych zamieszczonych w TOM-ie Ib wraz z widokami elewacji. Przed przystapieniem do
wykonania wierzchniej warstwy nawierzchni nalezy sprawdzi¢ nos$no$C i zageszczenie gruntu.
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5.5
5.5.1

9.5.2

Zabudowa w terenie
Planowane roboty rozbiérkowe zewnetrzne

W obrebie zagospodarowania planuje sie wykonanie nastepujacych robét rozbidrkowych:

Istn. ogrodzenia z cegty peinej o grubosci okoto 38cm/ 11,5¢cm i przeset stalowych od strony frontowe;
istn. budynkow parterowych przylegajacych do obiektu objetego opracowaniem od strony wschodniej
istn. wiaty garazowej w konstrukcji stalowej i ceramicznej

istn. schodéw betonowych wraz z murkiem oporowym od strony potudniowej budynku

istn. schodow zewnetrznych stalowych przy zejciu z poziomu dziedzinca

istn. muru oporowego z cegty petnej przy zejsciu z poziomu dziedzirca

istn. balustrady stalowej na murku oporowym

likwidacja szachtu

istn. nawierzchni asfaltowej od strony wejécia od dziedzifica

istn. nawierzchni betonowej w obrebie wejécia od ul.Cmentarne;

przetozenia istn. kostki brukowej wzdtuz planowanego ogrodzenia od ul.Cmentarnej

przetozenia istn. kostki brukowej wzdtuz planowanej izolacji $cian fundamentowych od ul.Cmentarnej
fragmentu muru oporowego ceramicznego w czesci planowanego wjazdu

istniejgca kanalizacja ogolnosptawna dn200 dt. 45mb i wykonanie nowej instalacji

2 studnie kanalizacji ogélnosptawnej @80 i wykonanie nowych studni

Istniejace drzewa oznaczone na rysunku zagospodarowania terenu 1-6 (topole 1-4 i 6) oraz brzoza 5
do wycinki, na ktére uzyskano pozwolenie na wycinke. W ich miejscu planowane jest wykonanie
nasadzen zastepczych zgodnie z projektem zagospodarowania terenu. W obrebie opracowania
istniejgce krzewy do wykarczowania.

Ponad to konieczne bedzie sciggniecie wierzchniej warstwy nawierzchni z nasypoéw niebudowlanych
nieprzydatnych do celdéw budowlanych zgodnie z rysunkami zagospodarowania terenu Z-1, Z-2 oraz
rysunkami przekrojowymi zatagczonymi w TOM-ie Ib.

Rozbiorka budynku parterowego przylegajacego do przebudowywanego obiektu od strony zachodniej
(segment A i segment B) objeta bedzie odrebnym opracowaniem.

UWAGA,

W obszarze objetym opracowaniem od strony ul.Cmentarnej w miejscu planowanego parkingu dla
samochodow osobowych mogg zalega¢ urzadzenia nie zinwentaryzowane na mapie do celow
projektowych. W trakcie wykonanych odwiertdw geotechnicznych oraz odkopéw kontrolnych nie
zlokalizowano Zzadnych urzadzen obcych, jednakze z map archiwalnych wynika, Ze obiekty takie mogg
zalega¢ w przedmiotowym obszarze. W zwigzku z powyzszym zaleca sie zachowanie ostrozno$ci
w trakcie wykonywania robét ziemnych.

Planowane roboty budowlane zewnetrzne

Na dziatce nr 1034/78 projektuje sie m.in.:

Przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku magazynowo- biurowego
dobudowe pomieszczen sanitarno- higienicznych,

niwelacje terenu zgodnie z rysunkami przekrojowymi zatagczonymi w TOM-ie Ib,

wymiane gruntu do gtebokosci 120cm

budowe parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych,

budowe zjazdu z drogi publicznej wedtug odrebnego projektu

zagospodarowanie terenu, ktére obejmuije:
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dojscia (chodniki) i dojazdy (droga wewnetrzna) utwardzone, parkingi dla samochodow osobowych
w tym dla os6b niepetnosprawnych, zielen niskg (trawniki i trawy) i wysokg (drzewa) oraz elementy
matej architektury (schody zewnetrzne, fawki, tablice info)

wykonanie nowych muréw oporowych z betonu architektonicznego,

oczyszczenie, impregnacije i malowanie istniejgcych zelbetowych muréw oporowych,

wykonanie ogrodzenia terenu od strony frontowej wraz z furtkg wej$ciowa i bramg wjazdowg
wykonanie pomieszczenia na pojemniki na odpadki

infrastrukture techniczng instalacji zgodnie z opisem w punkcie 5.6

wykonanie drenazu wzdtuz Sciany zachodniej po wykonanej rozbiorce i podtgczeniem do kanalizacji,
wykonanie izolacji przeciwwodnej $cian zewnetrznych po stronie zachodniej po wykonanej rozbiérce,
W granicy z dziatkgq 1054/86 planowane sg izolacja $cian zewnetrznych, wymiana rur spustowych,
przebudowa dachu, wykonanie otoku, rozbiorka i budowa nowego ogrodzenia wraz z furtkg wejéciowq
I brama wjazdowa.

5.5.2.1.Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku magazynowo- biurowego

9.5.2.2.

55.2.3

5.5.2.4

55.2.5

Zlokalizowanego przy ul.Stalmacha 7 w Zabrzu na budynek ustugowy opisano szczegétowo w TOM-ie
Ib zataczonym do niniejszego opracowania.

Dobudowa pomieszczen sanitarno- higienicznych

Dobudowa pomieszczen sanitarno- higienicznych planowana jest od strony wschodniej istniejacego
obiektu po uprzednim wyburzeniu fragmentow Scian zewnetrznych okreslonych w TOM-ie Ib
i wskazanych na rysunku zagospodarowania terenu. Parametry dobudowy wynoszg 8,11 x 2,57m
i wysokosci w attyce 11,50m.

Niwelacja terenu

Istniejacy teren od ul.Cmentarnej ze spadkiem w kierunku wschodnim od budynku stanowi nasyp
niebudowlany. Planuije sie $ciagniecie i wywoz wierzchniej warstwy nasypu do gteboko$ci okoto 120cm
(wymiane gruntu), a nastepnie wykonanie warstw podbudowy i nawierzchni ze spadkiem w kierunku
wschodnim zgodnie z rysunkami przekrojowymi w TOM-ie Ib i zestawieniem poszczegélnych warstw
nawierzchni ujetych w punkcie 5.4. Teren w strefie wjazdowej na parking o nachyleniu 12,0%.

Budowa parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych

Planuje sie wykonanie parkingu dla samochodow osobowych w ilosci 20 miejsc postojowych od
ul.Cmentarnej (w tym 1 dla osoby NP) oraz 6 miejsc postojowych od strony dziedzinca- ul.Stalmacha
(w tym 1 dla osoby NP) + 3 miesjca postojowe jako rezerwa zgodnie z decyzjg o WZ i warstwami
przedstawionymi w punkcie 5.4. W obrebie parkingu przewiduje sie wykonanie nawierzchni
przepuszczalnej z ekorastru (kolor czamy) z wypetnieniem bazaltem oraz dojazdu z kostki brukowej
betonowej 10x20x8cm w kolorze grafitowym (od ul.Cmentarnej i ul.Stalmacha). Nawierzchnie
wykonczy¢ obrzezami drogowymi lub chodnikowymi zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu.
Teren utwardzony zniwelowac¢ w kierunku projektowanych wpustéw ulicznych.

Budowa zjazdu z drogi publicznej

Projektuje sie utwardzony zjazd z drogi publicznej —ul.Cmentarnej (dziatki 1054/86) na dziatke 1034/78
wedtug odrebnego opracowania, dla ktdrego przyjeto zgtoszenie rob6t niewymagajacych pozwolenia
na budowe
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5.5.2.6 Dojscia -chodniki
W obrebie opracowania projektuje sie nawierzchnie utwardzone z cegty klinkierowej, uktadanej
w jodetke zgodnie z uktadem warstw opisanym w punkcie 5.4. W strefie przedwejsciowej wykonaé
wycieraczki zewnetrzne aluminiowo- gumowe o parametrach okoto 2,34x2,56m przy wejSciu od
ul.Cmentarnej oraz okoto 3,32x2,04m przy wejsciu od ul.Stalmacha.

5.5.2.7 Zielen niska- trawniki, trawy, kamien
zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu bezpo$rednio przy budynku projektuje sie strefe
wykonczong kamieniem czarnym Nero Ebano o frakcji 80-120mm na geowtokninie 250 g/m? oraz
obsadzong trawami Trzcinnik (wysoko$ci okoto 1,70m). Rodzaj podbudowy okreslono w punkcie 5.4.
W obrebie parkingu oraz na poziomie dziedzirica (miedzy murem oporowym a wymieniang balustrada)
zaprojektowano zielen niskg w formie trawnikdw.

5.5.2.8 Zieleh wysoka- drzewa
W zwigzku z wycinkg 6 drzew i wykarczowaniem istniejacych samosiejek i krzewéw projektuje sie
nasadzenia zastepcze w postaci 16 drzew szczepionych. SLIWA PRUNUS CERASIFERA PISARDII
jest najpiekniejszg forme szczepiona- czerwonolistng. Mate drzewo dorastajace do 5 m. wysokosci i 3
m szeroko$ci. Liscie duze purpurowoczerwone nie zmieniajace koloru przez caty rok. Kwiaty
jasnorézowe ukazujg sie przed rozwojem lisci. Dobrze znosi stanowiska stoneczne, bez szczegdinych
wymagan glebowych. Lokalizacja nasadzen zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu.

5.5.2.9 Schody zewnetrzne
Projektuje sie schody zewnetrzne taczace poziom dziedzinca od ul.Stalmacha z parkingiem
naziemnym od ul.Cmentarnej. Schody wykona¢ w konstrukcji zelbetowej z widocznym odciskiem
deskowania, nastepnie zaimpregnowa¢ matoczasteczkowym alkiloalkoksysiloksanem i pomalowac
w kolorze naturalnym farbg do. Schody wej$ciowe zewnetrze od ul.Cmentarnej betonowe, wykorczyé
cegfg klinkierowa. Balustrada ze stali nierdzewnej- 2 sztuki oraz ze szkfa hartowanego od strony
budynku.

5.5.2.10 Wykonanie nowych muréw oporowych
W obrebie wjazdu na parking naziemny z istniejacej drogi publicznej, wzdtuz projektowanego
ogrodzenia od ul.Cmentarnej, przy zewnetrznych schodach wejsciowych gtéwnych oraz przy schodach
zewnetrznych zejSciowych z poziomu dziedzifica projektuje sie zelbetowe Sciany oporowe z betonu
architektonicznego ~ zgodnie z  projektem  konstrukcji.  Sciany nalezy  zaimpregnowaé
matoczasteczkowym alkiloalkoksysiloksanem i pomalowa¢ w kolorze naturalnym farbg do betonu.

5.5.2.11 Oczyszczenie, impregnacja i malowanie istniejacych zelbetowych muréw oporowych
Istniejacy mur oporowy pomiedzy projektowanym parkingiem naziemnym a dziedzincem oraz istniejacy
mur oporowy wzdtuz projektowanego wjazdu oczyScié, a nastepnie zaimpregnowac
matoczasteczkowym alkiloalkoksysiloksanem i pomalowa¢ w kolorze naturalnym farbg do betonu.
Po zdemontowaniu istniejacych balustrad zamontowa¢ nowe ze stali nierdzewnej lub ocynkowane
I malowane proszkowo w kolorze niestandardowym.

5.5.2.12 Wykonanie ogrodzenia terenu od strony frontowej wraz z furtkg wejsciowa i bramg
Od strony frontowej w miejscu po rozbiérce istniejgcego muru projektuje sie nowe ogrodzenie
wykonczone cegtg klinkierowg i przestami stalowymi zgodnie z cze$cig rysunkowa. Furtka wejsciowa
| brama wjazdowa przesuwne sterowane elektrycznie z podziatami jak dla przeset. Istniejacy mur
ceramiczny przy projektowanym wjezdzie do skucia na gleboko$¢ okoto 100cm i wykonczenia
projektowang $ciang zelbetowg oporowa.
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5.5.2.13 Wykonanie pomieszczenia na pojemniki na odpadki

W obrebie wjazdu na parking naziemny projektuje sie pomieszczenie, z pojemnikami na odpadki
z mozliwo$cig ich segregacji. Pomieszczenie bedzie zamykane furtkg stalowg w formie jak przesta
ogrodzenia. Od strony parkingu w $cianie pomieszczenia wychodzacego ponad poziom terenu
zamontowac krate stalowg o wymiarze okoto 4,0x0,6m petnigce funkcje przewiewu- wentylacji.

5.5.2.14 Elementy zagospodarowania terenu

5.6

o.7

5.8

Projektuje sie wyposazenie terenu w nastepujace elementy matej architektury: pojemniki na odpadki
35l- 1 sztuka, fawka o dtugosci okoto 4m i szeroko$ci 50cm- 1 sztuka, stojaki na rowery do 6 stanowisk,
tablica informacyjna- pylon o wymiarach okofo 1,0x 3,0m- 1 sztuka. Projektowane lampy o$wietleniowe
oraz pod$wietlenie w obrebie kamienia przy budynku zgodnie z projektem instalaciji elektrycznych.

Sieci i Instalacje w terenie

W granicy opracowania zgodnie z rys. zagospodarowania terenu Z-1 znajdujg si¢ nastepujace sieci, do
ktérych zgodnie z zatgczonymi warunkami technicznymi nalezy podtgczy¢:

kanalizacje sanitarng- projekt przytacza (podtaczenia budynku do instalacji kanalizacji sanitarnej)
wedtug odrebnego opracowania. Przebieg projektowanej instalacji kanalizacji sanitarnej pokazano na
zagospodarowaniu terenu Z-1,

kanalizacje deszczowa- projekt przytacza (podigczenia budynku do instalacji kanalizacji deszczowej)
wedtug odrebnego opracowania. Przebieg projektowanej instalacji kanalizacji deszczowej pokazano na
zagospodarowaniu terenu Z-1,

instalacje wodociggowa- opracowanie projektu przytacza wody objete odrebng dokumentacja. Przebieg
projektowanej instalacji wodociggowej pokazano na zagospodarowaniu terenu Z-1,

instalacje gazowa- opracowanie projektu przytacza gazu objete odrebng dokumentacja. Lokalizacje
przytacza gazu na Scianie zewnetrznej przedstawiono na rysunku zagospodarowania terenu Z-1,
instalacje niskopradowe zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu i opracowaniem w TOM-ie IV.
instalacje elektryczne zewnetrzne w zakresie: gtéwna linia zasilajaca do ztacza kablowo-pomiarowego
ZK (w zakresie TAURON), do ztacza kablowo- pomiarowego ZK do rozdzielni gtdwnej w budynku oraz
instalacji o$wietlenia drogi dojazdowej, otoczenia budynku i obszar miejsc parkingowych przy pomocy
opraw zamontowanych na stupach - latarnie uliczne oraz niskich opraw parkowych.

Przebieg projektowanych instalacji elekirycznych zewnetrznych przedstawiono na rzucie
zagospodarowania terenu Z-1 oraz uszczegotowiono w TOM-ie Il

Zielen projektowana
Na terenie objetym opracowaniem projektuje sie zielen niskq w postaci trawnikow i traw oraz
nasadzenia zastepcze w postaci drzew. Rozmieszczenie zieleni przedstawiono na rysunku Z-1.

Bilans miejsc parkingowych

Zgodnie z zataczong decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu zapotrzebowanie
ilosciowe miejsc postojowych obliczono proporcjonalnie przyjmujgc 15mp na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowej. Dla przedmiotowej inwestycji zakltada sie zorganizowanie 26 miejsc
postojowych + 3 miejsca postojowe jako rezerwa (zgodnie z WZ 10% MP) w obrebie inwestycji, w tym
2 dla osob niepetnosprawnych. Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z  rysunkiem
zagospodarowania terenu.
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Bilans terenu- projektowany

Stan istniejacy

1. | Powierzchnia dziatki 1034/78 11 654 m?
2. | Powierzchnia opracowania 2121,73 m?
3. | Powierzchnia zabudowy Segmenty A i B 857,00 m?
4. | Powierzchnia zabudowy budynek parterowy 28,37 m?
5. | Powierzchnia utwardzona 359,60 m?
6. | Powierzchnia zieleni 828,00 m?
7. | Powierzchnia murkdéw oporowych i szachtéw 48,76 m?
Stan projektowany

1. | Powierzchnia dziatki 1034/78 11 654 m?
2. |Powierzchnia opracowania 2139,91 m?
3. |Powierzchnia zabudowy tacznie w tym: a+b+c+e 879,08 m?
a. | SEGMENT A- istniejgca pow. zabudowy 492,00 m?
b. | SEGMENT B- istniejgca pow. zabudowy 365,00 m?
c. | SEGMENT B- projektowana pow. zabudowy 10,70 m?
d. |Budynek parterowy do wyburzenia 28,37 m?
e. | Powierzchnia zabudowy —pomieszczenie na odpadki 11,38 m?
f. | Suma projektowanej powierzchni zabudowy 22,08 m?
4 | Powierzchnia komunikacji w tym: 909,68 m?
a. | Powierzchnia utwardzona kostka brukowa 10x20cm 511,68 m?
b. | Powierzchnia utwardzona cegta klinkierowa 123,97 m2
c. | Powierzchnia utwardzona wycieraczka modutowa 14,57 m?
,d. | Powierzchnia parkingu/ ekoraster / kamien czarny nero ebano 259,43 m2
5. |Pow. zielenia+b 280,27 m2
6. | Powierzchnia biologicznie czynna w tym: 315,71 m?
a. | Powierzchnia zieleni 280,27 m?
b. | Powierzchnia gres: kamien czarny nero ebano 70,88m?2 / 2 35,44 m2
7. | Kubatura catkowita 10 582,50 m?
a |SEGMENTA 6 333,50 m?
b |SEGMENT B 4 249,00 m3
8. |Powierzchnia catkowita 2 522,41 m?
a |SEGMENTA 1 457,86 m?
b |SEGMENTB 1 064,55 m?
9. |Powierzchnia uzytkowa 1 782,73 m?
a |SEGMENTA 1.039,83 m2
b |SEGMENT B 742,90 m2
10. | Powierzchnia wewnetrzna 2 255,40 m?
11. | Liczba kondygnacji 3 nadziemnych
a |SegmentA 3 nadziemne
b |SegmentB 2 nadziemne
12. | Liczba miejsc postojowych / w tym dla niepetnosprawnych 26/2
14. | Wspélczynnik projektowanej pow.zabudowy = 22,08m?2 / 11 654m? 0,18%
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,Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku magazynowo- biurowego zlokalizowanego przy ul.Stalmacha 7 w Zabrzu na budynek ustugowy CUS
z przeznaczeniem na cele gospodarcze, edukacyjne i kulturalne, rozbiérka istniejacego obiektu parterowego przylegajacego do budynku, dobudowa pomieszczen sanitarno-

higienicznych oraz budowa parkingu naziemnego dla samochodow osobowych wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukture towarzyszaca”
Inwestor: Miasto Zabrze, ul. Powstancow Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze

7.0

UWAGA,

Z uwagi na gtebokie wykopy w trakcie robét ziemnych oraz podczas wykonywania instalacji nalezy
bezwzglednie zabezpieczy¢ je przed mozliwo$cig osuniecia ziemi np. poprzez wbijanie stalowych pali
ksztattownikow grodzicowych tworzacych larsen.

W trakcie wykonywania robét ziemnych moga wystepowac instalacje nie ujete na mapie do celow
projektowych, dlatego zaleca sie zachowanie szczegdlnej ostroznosSci przy prowadzeniu robot.
Przebieg istniejagcych i projektowanych instalacji przedstawiono w czesci rysunkowej na
zagospodarowaniu terenu.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode

Wymagane przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode wynosi 20 dm3/s. Zgodnie z zatgcznikiem
lokalizacji hydrantéw zamieszczonym w niniejszym opracowaniu zapewnia je miejska sie¢
wodociggowa. Na sieci wodociggowej w odlegtosci do 75 m i do 150 m od budynku znajdujg sie dwa
hydranty DN 80, umozliwiajgce wymagany pobdér wody. Droge pozarowg stanowi ul.Cmentarna
zZlokalizowana na catej dtugosci elewaciji frontowej. Dojazd do obiektu od elewacji pdinocnej poprzez
istniejacy dojazd od ul.Stalmacha (dziedzinca)

Uwagi koncowe

- Wszystkie materiaty wykonczeniowe przed zamowieniem i zamontowaniem przedstawi¢ do akceptacji
architekta — autora opracowania,

- Dopuszcza sie stosowanie materiatow innych niz wskazane jesli ich parametry sg rownowazne z tymi
w dokumentacji i po wczesniejszym uzyskaniu zgody Inspektora Nadzoru oraz Autora Opracowania.

- Wszystkie rysunki branzowe rozpatrywac nieroztacznie z projektem zagospodarowania terenu

- Kopiowanie, powielanie i dokonywanie zmian w projekcie bez zgody autora jest prawnie zabronione
(Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dn. 04.02.1994 r.)

Wytyczne bhp

Wszystkie miejsca przeznaczone na staty pobyt ludzi doSwietlone bedg Swiattem naturalnym.
Wymieniana stolarka okienna nie pomniejsza Swiatta otworu istniejgcego. Wszystkie materiaty
wykorzystane w opracowywanym obiekcie muszg posiada¢ odpowiednie atesty. W czesSciach
przedwejsciowych, bedacych w zakresie opracowania w szczegolno$ci w okolicy wejscia nalezy
zastosowac materialy niesliskie i bezpieczne w trakcie uzytkowania. Przed przystapieniem do realizacii
inwetstyciji kierownik budowy jest zobowigzany do zapoznania sie z informacjg BIOZ zawartg w TOM-ie
VII Projektu budowlanego.

Niniejsze opracowanie nalezy rozpatrywac¢ nieroztacznie z pozostatymi opracowaniami.
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