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1. Charakterystyka budowlana obiektu objeteqo opracowaniem

(stan istniejacy).

Bryte budynku mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze fragmenty: budynek gtowny i dwie
przybuddéwki (p6tnocna i potudniowa). Caty zespot zostat wybudowany na rzucie w
ksztatcie zblizonym do litery C. Rzut obiektu zawiera sie w prostokgcie o wymiarach:
35,30m x 31,55m. Budynek gtéwny posiada cztery kondygnacje: piwnice (petne
podpiwniczenie), parter, | pietro i poddasze (czesciowo uzytkowe i czesciowo
nieuzytkowe). Przybuddwka potnocna jest obiektem parterowym, czesciowo
podpiwniczonym. Przybuddwka potudniowa jest niepodpiwniczona. Posiada dwie
kondygnacje nadziemne (parter i | pietro). Na | pietrze nad czescig pomieszczen
parteru zlokalizowano duzy taras.

Caty budynek zostat wzniesiony w technologii tradycyjnej. W niedalekiej przesztosci
zostat poddany remontowi i termomodernizacji w ograniczonym zakresie.
Poszczegoblne elementy wykonano w nastepujacy sposéb:

e Fundamenty (bez odkrywki): tawy najprawdopodobniej ceglane i kamienne,
Sciany fundamentowe ceglane z cegly petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Podczas ostatnich prac remontowych Sciany piwnicze ponizej
terenu zostaty ocieplone i zaizolowane. Wykonano rowniez Scianke zelbetowg
wzmacniajgcg. Na cokole od strony zewnetrznej na matych fragmentach
widoczne odspojenia tynkow i pekniecia. Ogolnie stan techniczny
zadowalajgcy

e Sciany zewnetrzne: wymurowano z cegly petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubo$é $cian konstrukcyjnych zréznicowana. Sciany piwniczne
zewnetrzne gr. ok. 90 cm. Sciany kondygnacji nadziemnych zewnetrzne gr.
ok. 30-68 cm. Grubosc¢ scian podano z tynkiem. Na Scianach zewnetrznych na
matych fragmentach widoczne pekniecia, zarysowania. Ogdlnie stan
techniczny mozna w przewazajgcej wiekszosci okresli¢ jako zadowalajgcy
miejscami sredni.

e Sciany konstrukcyjne wewnetrzne piwniczne ok. 60-67 cm, kondygnacji
nadziemnych od 30 do 50 cm (grubosci podano z tynkiem). Stan techniczny
zadowalajacy.

o Sciany dziatowe gr. od 10 do 15 cm (ceglane). Cze$¢ $cianek dziatowych w
wykonana zostala ~w formie lekkich $cianek (systemowych gipsowo-
kartonowych i konstrukcji drewnianej). Stan techniczny zadowalajacy.

e Stropy: nad parterem i nad | pietrem w budynku gtbwnym — konstrukcji
drewnianej. Czesciowo nad parterem w przybuddéwce potudniowej strop
wykonano jako odcinkowy tukowy na belkach stalowych
Nad piwnicg strop ceglany wykonany w formie sklepien tukowych.
Przewidywane typowe warstwy stropu drewnianego nad parterem i | pietrem w
budynku gtownym:

- Posadzka wg. rzutu
- Piyty OSB lub pazdzierzowe impregnowane
- Deski podtogowe
- Belki drewniane
- Pomiedzy belkami:
-polepa (gruz z wapnem)
-Slepy putap - deski oparte na fatach
- pustka powietrzna
- Podsufitka - deski przybite do belek



- Tynk na trzcinie i siatce
Przewidywane warstwy stropu nad parterem w przybudowce
potudniowej:
- Posadzka wg. rzutu
- Strop wykonany w formie stropu odcinkowego tukowego
- Tynk cementowo-wapienny
Przewidywane warstwy tarasu nad parterem w przybudowce potudniowey:
- Piytki gres + fuga + zaprawa klejowa
- Przepona uszczelniajgca (systemowa)
- Wylewka (zbrojona i dylatowana)
- Hydroizolacja
- Warstwa rozdzielcza
- Ocieplenie - styropian ekstrudowany
- Paroizolacja
- Warstwa spadkowa
- Strop najprawdopodobniej zelbetowy
- Tynk cementowo-wapienny
Uwaga: warstwy tarasu podano na podstawie zrealizowanego projektu
dotyczacego m.in. remontu tarasu.
Uwaga: pozostate warstwy patrz czes¢ rysunkowa: przekroje stan istniejgcy
rysnr7i8
Ogodlnie stan techniczny stropéw drewnianych mozna okresli¢ jako sredni ,
pozostatych jako zadowalajacy. Nie wyklucza sie iz cze$¢ belek drewnianych
konstrukcyjnych stropdw moze by¢é czesciowo uszkodzona, zuzyta i
zawilgocona (szczegdlnie w gniazdach)
Dachy: dachy konstrukcji drewnianej. Dach nad budynkiem gtéwnym
symetryczny czterospadowy konstrukcji ptatwiowo-jetkowej. Dach nad
przybudéwka poétnocng jednospadowy, dach przybuddéwki potudniowej
dwuspadowy otoczony ze wszystkich stron attykami. Dachy kryte papag
termozgrzewalng potozong na starych warstwach papy na petnym
deskowaniu. W budynku rozrézniono nastepujgce warstwy dachu:
Dach nad pomieszczeniami uzytkowymi (budynek gtéwny)
- Papa termozgrzewalna na starym pokryciu z papy
- Deski (petne deskowanie)
- Krokwie
- Pustka powietrzna
- Jetki (konstrukcja sufitu)
- Deskowanie
- Tynk na trzcinie i siatce
- Ptyta gipsowo- kartonowa
Dach nad pomieszczeniami nieuzytkowymi (budynek gtowny)
- Papa termozgrzewalna na starym pokryciu z papy
- Deski (petne deskowanie)
- Krokwie
Dach nad pomieszczeniem gospodarczym 2.6 i nad korytarzem 2.3
(budynek gtowny)
- Papa termozgrzewalna na starym pokryciu z papy
- Deski (petne deskowanie)
- Krokwie
- Ptyty gipsowo-kartonowe



2,

Dach nad klatkg schodowg (budynek gtéwny)

- Papa termozgrzewalna na starym pokryciu z papy

- Deski (petne deskowanie)

- Krokwie

- Pustka powietrzna

- Wetna mineralna

- Sufit podwieszony systemowy gipsowo-kartonowy

Dach nad przybuddéwkg potnocng i potudniowg

- Papa termozgrzewalna na starym pokryciu z papy

- Deski (petne deskowanie)

- Krokwie

- Pustka powietrzna

- Granulat wetny mineralne;j

- Belki drewniane

- Pomiedzy belkami:

- Polepa na slepym putapie

- Deski

- Tynk na trzcinie i siatce, w sali ¢wiczen dodatkowo boazeria pcv

Ogdlnie nalezy stwierdzi¢ iz konstrukcja drewniana dachu gtbwnego wymaga
czesciowego remontu. Widoczne sg miejscowe pekniecia ptatwi na poddaszu
nieuzytkowym. Bezwzglednie nalezy ponownie zamocowac zdemontowane
tymczasowo dwa zastrzaty. W nieodpowiednim stanie technicznym sg deski
pokrycia dachowego. Widoczne sg zawilgocenia. Z duzym
prawdopodobienstwem nalezy przyjac iz wymiany bedg wymagac pojedyncze
krokwie na wszystkich pofaciach dachu.

Schody: schody wewnetrzne taczace kondygnacje parteru z poddaszem w
budynku gtbwnym wykonano jako stalowo-drewniane. Balustrady — drewniane.
Schody z przyziemia do piwnicy ceglane lub kamienne. Schody zewnetrzne
kamienne i betonowe obtozone ptytkami gres. Stan techniczny schodéw
mozna okresli¢ jako zadowalajgcy. Przywrocenia charakteru historycznego
wymagajg schody zewnetrzne wejscia gtbwnego

Charakterystyka wykonczenia obiektu objetego opracowaniem
(stan istniejacy).

Stolarka okienna wymieniona w niedalekiej przesztosci PCV koloru biatego.
Stan techniczny dobry

Parapety — parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej, wewnetrzne z
PCV. W niektoérych oknach brak parapetéw wewnetrznych (np. w piwnicy).
Ogdlnie stan parapetéw mozna okresli¢ jako dobry

Stolarka drzwiowa stolarka wewnetrzna w przewazajacej czesci drewniana.
Drzwi zewnetrzne wejscia gtbwnego metalowe 2z naswietlem. Drzwi
zewnetrzne wejscia bocznego od strony potudniowej i wejscia do piwnicy
drewniane wymienione w niedalekiej przesztosci nawigzujgce charakterem do
historycznego charakteru budynku. Drzwi wewnetrzne z klatki schodowej
wymienione w niedalekiej przesztosci na systemowe z przeszkleniem o
wymaganej odpornosci ogniowej. Stan techniczny stolarki drzwiowej
wymienionej w niedalekiej przesztosci dobry, pozostatej zadowalajacy.

Tynki — tynki zewnetrzne i wewnetrzne (Sciany i sufity) cementowo-wapienne i
wapienne. Tynk zewnetrzny budynku gtownego posiada charakterystyczng
fakture. Tynki pomalowane farbami. W budynku znajdujg sie fragmenty Scian



wykonane w technologii lekkiej zabudowy (Scianki drewniane i systemowe
gipsowo-kartonowe). Stan techniczny tynkéw cem-wap. W wiekszosci
zadowalajgcy. Na fragmentach ze wzgledu na widoczne pekniecia i
odspojenia stan mozna okresli¢ jako sredni.

e Pokrycie dachu — papa termozgrzewalna na starych warstwach papy — stan
techniczny dobry. Ze wzgledu na zakres przewidywanych prac oraz
niezadowalajgcy stan deskowania dachu nalezy przyja¢ wymiane pokrycia w
catosci

e Posadzki - zréznicowane
W przewazajgcej czesci pomieszczen zastosowano na posadzkach wyktadzine
PCV. W pomieszczeniach sanitarnych, kuchennych i innych pomieszczeniach
w piwnicy — ptytki gres. W niektérych pomieszczeniach w piwnicy — wylewka
betonowa. Ogdlnie stan posadzek mozna okresli¢ jako zadowalajacy
Na poddaszu w czesci nieuzytkowej deski drewniane w stanie niodpowiednim.

3. Instalacije (istniejace)

Obiekt wyposazony w chwili obecnej w nastepujgce instalacje:

- centralnego ogrzewania (ogrzewanie z sieci cieplnej). Wymiennikownia
zlokalizowana w piwnicy. Stan techniczny instalacji c.o. sredni, przewidziany do
wymiany

- kanalizacji sanitarnej — stan sredni

- wodng — stan sredni

- wentylacji grawitacyjnej czeSciowo wspomaganej mechanicznie.

Czes¢ kratek wentylacyjnych zostata tymczasowo zamurowana.

W niektorych przypadkach do jednego przewodu przyporzadkowano wentylacje
dwoch pomieszczen.

- elektryczng stan techniczny sredni — przewidziana do wymiany.

- teletechniczna.

- sygnalizacji pozaru

4. Istniejace zagospodarowanie i uksztaltowanie terenu, istniejace
urzadzenia infrastruktury technicznej, obstuga komunikacyjna, zielen.
e |stniejace zagospodarowanie i uksztattowanie terenu

Budynek Domu Dziecka przy ul. Park Hutniczy 15 jest obiektem wolnostojgcym.
Zostat wzniesiony w centralnym miejscu dziatki nr 233/35 (oznaczonej Bi). .Fragment
na ktorym usytuowano w/w obiekt jest praktycznie ptaski z matym spadkiem w
kierunku potudniowym. Caty teren w rejonie budynku posiada wyrazny spadek w
kierunku potudniowym. Aby wypoziomowaé fragment terenu przeznaczony pod
budowe przedmiotowego obiektu a takze sgsiedniego budynku wykonano skarpy od
strony potnocnej, wschodniej i potudniowej. Budynek Domu Dziecka sktada sie z
trzech zasadniczych fragmentow: budynku gtéwnego, oraz dwéch przybudowek ktore
zostaty wzniesione w pozniejszym okresie tj. przybuddwki pétnocnej i potudniowe;.
Caly zespot zostat wybudowany na rzucie w ksztaicie zblizonym do litery C. Rzut
catego obiektu zawiera sie w prostokgcie o wymiarach: 35,30m x 31,55m. Budynek
posiada dwa wejscia (wyjscia) na kondygnacje parteru. Jedno od strony potudniowej
(boczne, pomocnicze) oraz drugie gtéwne od strony wschodniej tj. od strony
dziedzihca przed budynkiem. W miejscu tym przewidziano schody zewnetrzne w celu
pokonania réznicy poziomdéw pomiedzy przylegajagcym terenem i poziomem posadzki
parteru. Obiekt posiada niezalezne wyjscie z kondygnacji piwnicznej od strony




zachodniej. Jest to trzecie wejscie (stuzbowe, techniczne) do przedmiotowej
placowki.
Poniewaz budynek jest czesciowo podpiwniczony (w wiekszosci budynek gtowny)
wzdtuz Scian obiektu na terenie usytuowano szereg studzienek piwnicznych
umozliwiajgcych doswietlenie piwnicy.
Obiekt zostat usytuowany w parku w zwigzku z czym w poblizu ro$nie wiele drzew i
krzewow. Na przedmiotowej dziatce nr 233/35 najwiecej drzew znajduje sie wzdtuz
potudniowej i zachodniej sciany budynku. Niskie krzewy, zywoptot rosng w rejonie
gldbwnego wejscia do budynku i w poblizu dziedzinca obiektu. Obstuge
komunikacyjng placowki zapewnia cigg pieszo-jezdny. Dojazd i dojscie do Domu
Dziecka i sgsiedniego budynku mozliwy jest od strony potudniowej. Wjazd na teren
posesji mozliwy jest poprzez brame wjazdowg od strony potudniowo-zachodniegj
dziatki 233/35. Teren w/w dziatki jest ogrodzony. W poblizu Domu dziecka
przewidziano maty plac zabaw.

e Urzadzenia infrastruktury technicznej

Wiekszo$¢ urzadzen infrastruktury technicznej zostala poprowadzona do

przedmiotowego budynku od strony potudniowej i zachodnie;j.

Budynek posiada nastepujace przytacza i instalacje :

- kanalizacji sanitarnej. Przewiduje sie iz fragmenty kanalizacji sanitarnej przy

$cianach fundamentowych moga by¢ do wymiany

- wody — od strony zachodniej (w pomieszczeniu wymiennikowni)

- teletechniczne — od strony zachodnie;j

- energetyczne — od strony zachodnie;j

- cieplna — sie¢ cieplna dochodzi do budynku od zachodniej. Obiekt posiada
wymiennikownie w piwnicy

-kanalizacji deszczowej. Stan techniczny wymaga wymiany wszystkich czyszczakéw,
geigeréw i udroznienia odptywow deszczowych i w razie koniecznosci rur
kanalizacyjnych.

- wokot budynku (na fragmentach podpiwniczonych) wykonano drenaz.

- instalacje odgromowg ze wzgledu na zakres prac nalezy przewidzie¢ wymiane.

5. Wnioski i zalecenia
W zwigzku z zaktadanym zakresem prac termomodernizacyjnych i prac
towarzyszacych nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zalecenia dotyczace
budynku Domu Dziecka w Zabrzu ul. Park Hutniczy 15 :
e Wykonanie prac wstepnych takich jak: demontaz obrébek blacharskich w
petnym zakresie, skucie istniejgcych odspojonych fragmentéw tynkow ze
Scian zewnetrznych przybudoéwek pétnocnej i potudniowej (przyjeto 15%
powierzchni powyzej cokotéw i 100% z cokotdw i scian fundamentowych z
wyjatkiem ocieplonych i zaizolowanych w miejscach podpiwniczonych). W
budynku gtéwnym skucie tynkdw na cokotach w w miejscach uszkodzonych i
zdecydowanie odspojonych (przyjeto 15% powierzchni). Dokonanie
demontazu nieuzywanych kabli, naprawe pekniec scian, demontaz rynien i rur
spustowych a takze elementéw instalacji odgromowej na $cianach i dachu. Ze
wzgledu na fakt iz Sciany przybudoéwek obiektu bedg ocieplane zaktada sie w
razie koniecznosci skucie opasek okiennych i ozdobnych elementow
parapetdéw a takze skucie gzymséw w zakresie koniecznym aby umozliwi¢
wiasciwe ocieplenie $cian przybuddwki potnocnej i potudniowej
e Demontaz chodnikow w rejonie budynku w wymaganym zakresie zwigzanym z
przewidywanymi pracami izolacyjnymi. Ze wzgledu na fakt iz w niedalekiej




przesztosci wykonana zostata izolacja p.wilgociowa scian piwnicznych w
rejonie podpiwniczonego fragmentu obiektu, nalezy przyja¢ iz izolacja p
.wilgociowa zostanie wykonana na obecnym etapie tylko na Scianach
fundamentowych fragmentu niepodpiwniczonego. W zwigzku z tym demontaz
chodnika i prace ziemne zostang wykonane tylko w rejonie fragmentow
niepodpiwniczonych budynku. Oprécz izolacji p.wilgociowej fragmentu
podpiwniczonego podczas ostatniej inwestycji wykonano takze ocieplenie
Scian piwnicznych oraz drenaz. Dlatego nie trzeba uwzglednia¢ ocieplenia
Scian piwnicznych ponizej terenu.

W opracowaniu nalezy przyja¢ wymiane dwoch okien w kuchni w piwnicy ze
wzgledu na przewidywany montaz elementéw instalacji wentylacji. Uwzglednic
wymagane parametry stolarki okienne;j.

Przewidzie¢ wymiane drzwi zewnetrznych wejscia gtobwnego i drzwi
wewnetrznych na poddasza nieuzytkowe. Drzwi wewnetrzne powinny by¢
wymienione ze wzgledu na koniecznosc¢ ocieplenia stropu nad | pietrem w
rejonie w/w poddasza. W wyniku ocieplenia stropu podniesiony zostanie
nieznacznie poziom posadzki.

Ze wzgledu na zaktadane ocieplenie scian zewnetrznych nalezy zdemontowac
istniejgce parapety zewnetrzne w oknach w przybuddéwce potnocnej i
potudniowej. Po zakonczeniu prac przewidzie¢ montaz nowych parapetow
zewnetrznych z blachy stal. powlekanej gr. 0,55 mm uwzgledniajacych
planowang grubosc¢ ocieplenia.

Nalezy uwzgledni¢ wykonanie prac ziemnych polegajgcych na odstonieciu
Scian fundamentowych wokét budynku w rejonie fragmentow
niepodpiwniczonych. Zakfada sie odstoniecie scian do taw fundamentowych
celem wykonania izolacji p.wilgociowe;.

Wykonac izolacje p. wilgociowg $cian fundamentowych fragmentu
niepodpiwniczonego przybudowek pétnocnej i potudniowej. W miejscach tych
zakfada sie skucie tynku w 100%. Nastepnie przewidzie¢ wykonanie
ocieplenia cokotu przybuddéwek powyzej terenu na fragmentach
niepodpiwniczonych z polistyrenu ekstrudowanego o wymaganych
parametrach. Wykonczenie ocieplenia zgodnie z projektem

Naprawic istniejgce tynki cem-wap.na scianach przybudéwek (przyjeto 15%,
uzupetnienie ubytkéw, odtworzenie skutych fragmentéw, naprawa pekniec
itp.). Nastepnie przyja¢ ocieplenie scian przybuddéwek powyzej cokotu
metodg BSO (ptyta termoizolacyjna ze styropianu o wymaganych
parametrach. Pokry¢ w/w fragmenty elewacji wyprawg z cienkowarstwowego
tynku mineralnego. Po zagruntowaniu pomalowanie powierzchni 2x farbg
silikonowg wg. kolorystyki.

Odtworzy¢ elementy ozdobne zgodnie z ksztaltem i wielkoscig istniejgcych
elementow tj. gzymsu nad cokotem wokot przybudowek (pétnocnej i
potudniowej), opasek okiennych, elementéw ozdobnych parapetéw oraz
gzymsoOw i zwienczenia attyk. Przyja¢ rozwigzania systemowe. Gzymsy
nalezy zabezpieczy¢ od gory obrobkg blacharskg tak jak dotychczas. Zgodnie
z wytycznymi i uzgodnieniami z Miejskim Konserwatorem Zabytkow wszystkie
elementy ozdobne powinny by¢ odtworzone bardzo starannie i ze
szczegoblnym uwzglednieniem ksztattu zgodnego z istniejgcymi elementami.
Nalezy zastosowac szablony, sku¢ oryginalne fragmenty (probki) celem
wykonania nowych elementéw $cisle wg oryginatu.



Zatozy¢ demontaz kominkéw odpowietrzajgcych na dachach obiektu,
demontaz anten i kabli. Po zakonczeniu prac ponownie zamontowac w/w
elementy.

W razie konieczno$ci przewidzie¢ przemurowanie matych fragmentow
kominéw na dachu budynku gtéwnego powyzej poziomu dachu. Kominy
nalezy wymurowac z cegty petnej i otynkowac zgodnie z kolorystyka.

Przewidzie¢ zerwanie wszystkich warstw papy na dachach obiektu (budynek
gtéwny i przybuddéwki). Poniewaz nawierzchnia tarasu zostata
wyremontowana w niedalekiej przesztosci nie zaktada sie zmian zwigzanych z
posadzkg tarasu.

Po zerwaniu warstw papy nalezy zatozy¢ demontaz istniejagcego deskowania
dachow (100%)

Po odstonieciu stropodachu przybudowek, nalezy dokonac przegladu
konstrukcji drewnianej dachow. Zatozy¢ wymiane uszkodzonych elementow w
zakresie niezbednym i zabezpieczenie wszystkich elementéw drewnianych
przeciw korozji biologicznej i p.pozarowo np. preparatem Fobos M-4 w granicy
dostepu. Zaktada sie wymiane w/w elementow zgodnie z istniejgcymi
przekrojami i wg istniejgcych parametrow. Poniewaz stropodachy
przybuddéwek zostaty ocieplone w niedalekiej przesztosci granulatem z wetny
mineralnej po otwarciu w/w stropodachu nalezy dokona¢ przegladu warstwy
ocieplenia i w razie koniecznosci wykona¢ uzupetnienie ocieplenia o
wymaganych parametrach. Po zakonczeniu w/w czynnosci zamontowac¢ nowe
deskowanie (gr.2,5 cm). Nastepnie pokry¢ dach dwoma warstwami papy
(podktadowej i nawierzchniowej termozgrzewalnej (NRO). Zamontowaé
kominki wentylacyjne. Pape termozgrzewalng na attykach wywing¢ pionowo a
nastepnie poziomo pod obrébke blacharska.. Na styku nawierzchni pionowej i
poziomej zastosowac systemowe kliny aby nie zatamywacé papy pod katem 90
stopni.

Po zerwaniu papy i demontazu deskowania na dachu budynku gtbwnego
nalezy rowniez zdemontowac na fragmentach sufit podwieszony z
systemowych ptyt gipsowo-kartonowych, oraz na innych fragmentach
poddasza sufity drewniane (deski) z tynkiem na trzcinie. W razie konieczno$ci
zdemontowac inne elementy (np. resztki starego ocieplenia) ktére
zastosowano w przestrzeni pomiedzy sufitem a deskowaniem nawierzchni
dachu, a takze w przestrzeni strychu na poddaszu nieuzytkowym. Przed
demontazem sufitow nalezy zdemontowac istniejgce elementy oswietlenia
oraz tymczasowo instalacje sygnalizacji pozaru na poddaszu
Po zerwaniu istniejacych warstw papy i deskowania nad dachem gtéwnym
nalezy dokonac¢ oceny stanu technicznego konstrukcji dachu. W razie
koniecznosci dokonaé niezbednej wymiany uszkodzonych elementéw. Nalezy
zastosowac elementy zgodne z parametrami istniejgcych elementow
konstrukcji dachu. Ze wzgledu na stan techniczny zatozy¢ wymiane ptatwi,
pojedynczych krokwi itp.

Nalezy bezwzglednie uzupetni¢ zdemontowane tymczasowo elementy
konstrukcji dachu (zastrzaty). Nalezy wymienic¢ rowniez stupek podtrzymujacy
ptatew. Nowe elementy oraz istniejgce elementy wiezby dachowej
zabezpieczy¢ preparatem ogniochronnym np. Fobos M-4. Uwzglednic
wymiane deskowania w 100%. Po wymianie elementdéw konstrukcji dachu w
niezbednym zakresie zatozy¢ montaz nowych sufitdw podwieszonych
systemowych na poddaszu uzytkowym. Zatozy¢ odtworzenie sufitdw zgodnie



ze stanem istniejgcym (wysokos¢ zamocowania). Zastosowac rozwigzania
systemowe. Sposdb wykonczenia dachu budynku gtéwnego przewidzie¢ w
sposob analogiczny jak na przybudowce pétnocnej i potudniowej. Nalezy
zastosowac dwie warstwy papy: podktadowa i nawierzchniowg
termozgrzewalng (NRO).

W miejscu istniejacego wytazu dachowego przewidzie¢ montaz nowego
wytazu dachowego systemowego o wym. 80x80 cm.

Przewidzie¢ wykonanie nowych obrobek blacharskich z blachy stal.
powlekanej gr. 0,55 mm w petnym zakresie (np. wykonczenie attyk, pas
nadrynnowy i podrynnowy, gérna ptaszczyzna gzymsow, murki tarasu na |
pietrze itp.)

Uwzgledni¢ ocieplenie scian wewnetrznych pomiedzy poddaszem
nieuzytkowym a pomieszczeniami uzytkowymi na poddaszu zgodnie z
wytycznymi audytu.

PrzewidzieC ocieplenie stropu nad | pietrem w rejonie poddaszy
nieuzytkowych . Po wykonaniu prac porzgdkowych na poddaszu
nieuzytkowym nalezy zdemontowac istniejgce deskowanie w 100%. Nastepnie
przewidzie¢ demontaz istniejgcej polepy utozonej na Slepej podtodze (putapie)
pomiedzy drewnianymi belkami konstrukcyjnymi stropu. Zatozy¢
zdemontowanie tymczasowe $lepej podtogi w catosci celem dokonania oceny
stanu technicznego elementow konstrukcyjnych stropu tj. belek drewnianych.
Podczas oceny nalezy szczegdlng uwage zwréci¢ na stan belek w gniazdach
tj w miejscach oparcia na $cianach konstrukcyjnych. W razie koniecznosci
wymieni¢ uszkodzone elementy. Wszystkie elementy drewniane w granicy
dostepu zabezpieczy¢ preparatem np. Fobos

M-4 tj. Utozyc folie paroizolacyjng pomiedzy belkami drewnianymi. Ponownie
zamontowac (utozy¢) luzno sSlepy putap (istniejace deski). Na slepym putapie
utozy¢ ocieplenie wetne mineralng gr. 20 cm (AD)=0,035 W/(mK). Na belkach
drewnianych zamontowa¢ nadbitke w postaci fat drewnianych o wymiarach
12x8 cm. Nastepnie zamontowa¢ ponownie deskowanie z wykorzystaniem
istniejgcego deskowania. Zaktada sie mozliwos¢ ponownego wykorzystania
30% deskowania. Wszystkie elementy drewniane na poddaszu zabezpieczyé
preparatem np. Fobos —M4.

Ze wzgledu na fakt iz murki tarasu (attyki) posiadajg nieprzepisowg wysokosc,
zatozy¢ montaz dodatkowej balustrady od strony wewnetrznej murkow.
Przyja¢ iz gorna krawedz poreczy zamontowana zostanie 1,1 m nad
poziomem posadzki tarasu.

Ze wzgledow konserwatorskich (zabytkowy, ozdobny charakter obiektu)
Sciany budynku gtdwnego nie zostang ocieplone. Nalezy przewidzie¢ remont
elewacji (tynki, elementy ozdobne, obrébki blacharskie, prace malarskie itd).
Podczas remontu uwzgledni¢ naprawe peknie¢ scian, nadprozy. Zastosowac
rozwigzania systemowe zszywania peknie¢ (wbudowanie kotew ze stali
nierdzewnej) W razie koniecznosci przewidzie¢ przemurowanie fragmentow
Scian.

Przewidzie¢ odtworzenie nawierzchni utwardzonej wokoét budynku. W miejscu
bocznego wejscia do budynku od strony potudniowej zatozy¢ likwidacje
istniejgcych stopni zewnetrznych poprzez odpowiednie uksztattowanie spadku
chodnika (5%) w tym rejonie. Istniejacy chodnik betonowy wzdtuz zachodnie;
Sciany budynku oraz nawierzchnia z ptytek chodnikowych w rejonie miejsca
gromadzenia odpadkéw statych, oraz nawierzchnia asfaltowa w rejonie



wschodniej sciany przybudowki potnocnej po wykonaniu prac izolacyjnych
zastgpi¢ nawierzchnig z kostki brukowej na wymaganej podbudowie.

W ramach zaktadanych prac przewidzie¢ remont strefy wejsciowej do
budynku (strefa wejscia gtdwnego).

Nalezy odtworzy¢ pierwotny portal przywracajgc wiasciwy profil kapiteli oraz
bazy filarébw przysciennych. Zakres planowanych prac winien rowniez objg¢
schody zewnetrzne oraz murki policzkowe spinajgce schody. Nalezy
zdemontowac istniejgce wykonczenie schodow i spocznika a takze w/w
murkow z ptytek gres. Przyja¢ odpowiednie wykonczenie w/w elementéw np. z
ptyt granitowych ptomieniowanych o strukturze antyposlizgowej. Przewidzie¢
zamontowane dodatkowych poreczy i balustrad zabezpieczajacych. Murki
powinny posiadac charakterystyczne parapety (okap) zgodnie z pierwotnym
wygladem.

Wykonac opaske zwirowg oraz odtworzy¢ nawierzchnie wokot budynku
(nawierzchnia zielona trawiasta, chodnik)

Przewidzie¢ montaz nowych rynien i rur spustowych systemowych PVC.
Przewidzie¢ montaz zdemontowanych tymczasowo elementéw (np. instalacji
odgromowej). Nalezy przyja¢ montaz nowej instalacji odgromowej. Nalezy
ponownie zainstalowa¢ zdemontowang tymczasowo instalacji ostrzegania
pozaru. Nalezy uzyskac potwierdzenie sprawnosci w/w instalacji po
ponownym zamontowaniu.

W ramach zaktadanych prac zgodnie z zakresem okreslonym przez Inwestora
uwzgledni¢ wykonanie nowej wentylacji trzech pomieszczen w piwnicy
(kuchni, pralni, maglowni). Zatozy¢ wykorzystanie istniejacych przewodoéw
kominowych. Dodatkowo przewidzie¢ przywrocenie wentylacji w wybranych
pomieszczeniach tj. udroznienie przewoddéw kominowych i kratek
wentylacyjnych zamurowanych tymczasowo. Uporzadkowaé rozdziat
poszczegodlnych przewoddw na poszczegolne pomieszczenia w obiekcie. Na
poddaszu dwa istniejgce przewody wentylacyjne wyprowadzi¢ ponad dach z
zastosowaniem systemowych przewodow stalowych ocieplonych (rura
wentylacyjna dwuscienna z blachy ocynkowanej z wetng mineralng).
Pozostaty zakres prac zwigzany z przedmiotowym budynkiem ktory nalezy
przewidzieC: wymiana instalacji c.o., wymiana instalacji elektrycznej, wymiana
instalacji odgromowej wraz z otokiem wokét budynku, wymiana wszystkich
czyszczakow, geigerdw i udroznienie odptywow deszczowych, wymiana w
razie koniecznosci odptywdw rur kanalizacyjnych.

Dodatkowo w zwigzku z zaktadanymi pracami dotyczacymi instalacji c.o. i
instalacji elektrycznej nalezy zatozy¢ wykonanie prac towarzyszacych
malarskich we wnetrzach przedmiotowego obiektu

Uwaga, podsumowanie:

Na podstawie ogledzin catosci konstrukcji, wieku budynku, i stwierdzeniu ogdinie
zadowalajgcego stanu technicznego obiektu mozna zatozy¢, ze konstrukcja nosna w
sposob witasciwy spetnia swoje zadanie, bezpiecznie przenoszac obcigzenia z
budynku na grunt.

Mozna stwierdzi¢ iz w obecnej chwili elementy nosne budynku znajduja sie w
dobrym stanie technicznym i moga dalej spetniaé¢ swoje funkcje. Wszystkie
przewidziane zmiany w obrebie budynku nie beda niekorzystnie wptywaé na
konstrukcje, w zwiazku z czym konstrukcja nosna w dalszym ciagu bedzie
spetniaé swoje zadanie. Ze wzgledu na zakres przewidywanych prac nie
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zwiekszy sie w sposéb zasadniczy obcigzenie na dach obiektu (planowane
docieplenie dachu - welna mineralna. Nie zwiekszy sie réwniez obcigzenie
stropu nad | pietrem (docieplenie wetng mineralng w miejscu istniejacej
polepy). Wykonanie pozostalych elementéw rowniez nie zwiekszy obcigzen
(docieplenie scian ptytami ze styropianu i polistyrenu ekstrudowanego). W
zwiagzku z tym podioze gruntowe nie zostanie obcigzone bardziej niz w chwili
obecnej, a co za tym idzie nie spowoduje uszkodzenia konstrukcji.

Ogdlnie mozna stwierdzi¢, iz stan techniczny budynku jest zadawalajacy, a
planowane zmiany (termomodernizacja budynku) nie wplyng negatywnie na
konstrukcje przedmiotowego obiektu.

6. Wpltyw inwestycji ha Srodowisko

Ze wzgledu na charakter inwestycji (termomodernizacja budynku) nie przewiduje sie
negatywnego wptywu w/w obiekt i zakresu prac na srodowisko. Zakres planowanych
zmian w zagospodarowaniu terenu, nie przewiduje zadnej wycinki drzew i krzewow.
Istniejgca zieleh zostanie zachowana w catosci. Z uwagi na przewidywane
ogrzewanie budynku (z sieci cieplnej) nie bedg przekroczone normy zwigzane z w/w
procesem. Usuwanie odpadéw statych odbywa sie poprzez wywozenie. Odpady tak
jak dotychczas bedg gromadzone w pojemnikach opréznianych okresowo poprzez
koncesjonowany zaktad oczyszczania. Dla zatozonego programu uzytkowego nie
wystepuje zwigzana =z eksploatacja budynku emisja hatasu, wibracji i
promieniowania, w tym jonizujgcego, jak rowniez nie powstaje pole
elektromagnetyczne czy inne zakitdcenia. Charakter, program uzytkowy i zakres
wprowadzanych zmian zwigzanych z budynkiem i otaczajgcym terenem oraz sposob
posadowienia istniejgcych budynkéw i projektowanych elementéw matej architektury i
instalacji nie wptywa na powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i
podziemne.

7. Warunki w zakresie sytuacji geologiczno-gérniczej

Zgodnie z informacjg uzyskang od Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w
Gliwicach uzyskano informacje, iz przedmiotowy teren na ktérym zlokalizowano Dom
Dziecka potozony jest poza terenem gorniczym. W rejonie istniat obszar gérniczy
KWK ,Pstrowski”, zlikwidowany decyzja Ministra Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Le$nictwa z dnia 1 marca 1996 r, znak: BKk/PK/96

W zwigzku z planowanym zakresem prac i ich charakterem przyjeto | kategorie
geotechniczna zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, budownictwa i
Gospodarki morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. Poz. 463).

Warunki gruntowe — proste.

8. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j.

Zakres przewidywanych prac zostat okreslony przez Inwestora. Przewidywane roboty
nie obejmujg catosciowego dostosowywania obiektu do obecnie obowigzujgcych
wymagan (w tym wymagan dotyczacych ochrony p.pozarowej). Stanowig kolejny
etap polegajacy na stopniowym podnoszeniu standardéw zwigzanych z eksploatacjg
obiektu dostosowywaniu przedmiotowego budynku do obecnie obowigzujgcych
standardéw. Zakres przewidywanych prac ogranicza sie do wykonania
termomodernizacji budynku wraz robotami towarzyszacymi i ma charakter remontu.
Zakres przewidywanych prac nie wptynie i nie pogorszy warunkow ochrony
p.pozarowej przedmiotowego obiektu.
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Budynek, w ktorym zlokalizowano Dom Dziecka przy ul. Park Hutniczy 15 w Zabrzu
jest obiektem wolnostojgcym, czterokondygnacyjnym, podpiwniczonym.

Obiekt wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej. Budynek zlokalizowano na
terenie dziatki 233/35 na ktorej oprocz przedmiotowego budynku znajdujg sie
elementy matej architektury, istniejgcy uktad komunikacyjny, tereny zielone,
ogrodzenie. Bezposredni dojazd pod budynek przedszkola umozliwia istniejaca
droga asfaltowa ktora stanowi cigg pieszo jezdny.

Budynek jest obiektem wolnostojgcym czterokondygnacyjnym, sktadajgcym sie z
piwnicy, wysokiego parteru, pierwszego pietra, oraz poddasza uzytkowego i
nieuzytkowego.

Budynek wykonany jest w technologii murowanej na fundamentach z cegty. Strop
nad piwnicg wykonano w formie stropu tukowego na belkach. Strop nad parterem
drewniany i czesciowo wykonany w formie stropu odcinkowego tukowego na belkach
stalowych. Strop nad | pietrem drewniany. Schody stalowo - drewniane, dach
wykonany jest w technologii drewnianej, przekrycie dachu stanowi papa
termozgrzewalna utozona na deskowaniu petnym. Budynek zostat wzniesiony na
rzucie w ksztafcie litery C. Caty obiekt mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze
fragmenty: Budynek gtéwny, przybuddéwke potnocng i przybuddéwke potudniowa.

W sktad ogdlnej powierzchni piwnicy wchodzg nastepujgce pomieszczenia:
- magazyny do przechowywania owocow, warzyw
i innych produktéw zywnosciowych,
- magazyny srodkéw czystosci
- kuchnia
- pom. sanitarne
- pomieszczenia warsztatowe, pomieszczenie konserwatora
- pralnia, maglownia i suszarnia.
- wymiennikownia (pomieszczenie techniczne)
- korytarze
W sktad parteru wchodzg nastepujgce pomieszczenia:
- szatnia
- hall wejsciowy + korytarze
pokoje mieszkalne dla dzieci
Swietlica
jadalnia
aneks kuchenny
pomieszczenia sanitarne
pomieszczenia personelu
- sala ¢wiczen
W sktad pierwszego pietra wchodzg nastepujgce pomieszczenia:
- pokoje biurowe,
pokoje mieszkalne dla dzieci
Swietlica
jadalnia
- hall + korytarze
pomieszczenia sanitarne
- pomieszczenia personelu
- aneks kuchenny
W skitad poddasza wchodzag nastepujgce pomieszczenia:

12



pokoje mieszkalne,
tazienka
aneks kuchenny
pomieszczenia psychologa
archiwum
poddasze nieuzytkowe
- korytarz
Budynek posiada dwa wyjscia petnigce jednoczesnie funkcje wyjs¢ ewakuacyjnych
(wyjscie gtowne, oraz boczne). Dodatkowo obiekt posiada bezposrednie wyjscie z
kondygnacji piwnicznej.
Oba wyjscia ewakuacyjne posiadajg drzwi dwuskrzydtowe otwierane na zewnatrz.
Dodatkowo obiekt posiada wyjscie na taras na | pietrze z pokoju mieszkalnego.

Podstawowe dane liczbowe dotyczgce budynku:
Powierzchnia catkowita: 1890,15 m?
Powierzchnia wewnetrzna: 1565,75 m?
Powierzchnia netto: 1346,68 m?

Kubatura: 6482,18 m®

Wysokos¢ budynku: ok. 11,50 m

Odlegtosci od obiektow sgsiadujgcych:

- w poblizu przedmiotowego budynku domu dziecka znajduje sie tylko jeden
budynek.

- od strony zachodniej, najblizszy budynek znajduje sie w odlegtosci

ok.12 m. Sgsiadujacy budynek wykonany jest w technologii murowanej o kategorii
»,N" czyli wysokosci do 12 m.

Dane dotyczace ilosci osob przebywajacych na terenie Domu Dziecka :
a) Pracownicy: 23 osoby, w tym pracownicy administracji (5 osob), obstugi (5
0s6b), pedagogiczni (13 oséb). Maksymalna liczba pracownikéw przebywajgca w
jednym czasie na terenie placowki wynosi 14-15 os6b.
b) Wychowankowie: 33 osoby, w tym 4 osoby poza Domem wracajgce na swieta i
wakacje (pobyt w osrodkach typu MOS, Schronisko dla Nieletnich itp.)

W budynku nie sg i nie bedg sktadowane substancje niebezpieczne pozarowo,
obowigzuje tez catkowity zakaz palenia tytoniu i stosowania otwartego ognia.

Bezpieczenstwo pozarowe budynku:

- z uwagi na wysoko$¢ budynku zalicza sie on do kategorii budynkdéw

niskich N,

- Z uwagi na sposob wykorzystania i wielkosci pomieszczen budynek zaliczony jest
do kategorii zagrozenia ZL V,

- wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku wyrazona jest wskaznikiem ,C",

Klasa odpornosci  |Gtéwna Konstrukcja Strop Sciany Sciany Przekrycia
pozarowej budynku |konstrukcja dachu zewnetrzne wewnetrzne dachu
nosna
C R 60 R 15 REI 60 El 30 El 15 E 15

Budynek stanowi jedng strefe pozarowa.
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Ocena zagrozenia wybuchem

W budynku nie wystepujg pomieszczenia zaliczone do zagrozonych wybuchem.
Instalacje

Instalacja elektroenergetyczna: budynek zasilany jest z sieci zewnetrznej niskiego
napieciem 400/230 [V], Wytacznik gtowny pradu zlokalizowany bedzie w holu
parteru, w poblizu wejscia gtbwnego

Instalacja odgromowa: Caty budynek posiada instalacje odgromowg wykonang wg
zasad ochrony podstawowe;.

Instalacja oswietlenia awaryjnego: budynek posiada w chwili obecnej, wymagang
instalacje oswietlenia ewakuacyjnego.

Instalacja klimatyzacji i wentylacji: obiekt nie posiada instalacji klimatyzaciji, a
wentylacja, zapewniona jest dzieki kanatom wentylacji grawitacyjnej

wspomaganej czesciowo mechanicznie..

Instalacja gazowa: budynek nie jest podtgczony do sieci gazowe;.

Instalacja grzewcza: budynek wyposazony jest w wodng instalacje CO zasilang z
sieci miejskiej (wymiennikownia znajduje sie w piwnicy),

Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna: obiekt wyposazony jest w instalacje
wodociggowa i kanalizacyjng wiaczong do sieci miejskiej. Zawor gtowny wody
znajduje sie w piwnicy budynku, przytgcze zlokalizowano od strony zachodniej
obiektu

Instalacja hydrantow wewnetrznych: budynek posiada wymagane hydranty
wewnetrzne PN 25 (na kazdej kondygnaciji)

Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona jest poprzez hydranty
zewnetrzne nadziemne DN80 zabudowane na miejskiej sieci wodociggowe;j.
Najblizszy hydrant usytuowany jest na dziatce Domu Dziecka w odlegtosci ok. 5 m
od budynku

Inne instalacje : budynek wyposazony jest w instalacje telefoniczna,

Budynek posiada instalacje sygnalizacji pozaru.

Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy

Obiekt powinien by¢é wyposazony w gasnice przenosne spetniajgce wymagania
Polskich Norm bedacych odpowiednikami norm europejskich (EN), dotyczacych
gasnic, lub w gasnice przewozne.

Rodzaj gasnic powinien by¢ dostosowany do gaszenia tych grup pozaréw,
okreslonych w Polskich Normach dotyczacych podziatu pozarow, ktére moga
wystapi¢ w obiekcie.

Nowe przekrycia dachéw bedg odznaczac sie klasg Broor(t1), tj. stanowi¢ elementy
nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO).

Klatka schodowa przedmiotowego budynku zostata wydzielona w niedalekiej
przesztosci p.pozarowo. W klatce schodowej w dachu, zabudowana zostata klapa
oddymiajgca, uruchamiana za pomocg systemu sygnalizacji pozarowej.

Wiekszos¢ drzwi w budynku posiada samozamykacze.

Ze wzgledu na poddawanie obiektu jedynie termomodernizacji z robotami
towarzyszgcymi, ktore majg charakter prac remontowych nie jest wymagane
dostosowanie na obecnym etapie parametréw budynku do obecnie obowigzujacych
przepisow.

14



9. Przyjeta skala ocen

W opinii technicznej przyjeto nastepujaca pieciostopniowg skale oceny (od 5 do 1).
5 - stan techniczny dobry (zuzycie od 0 % do 15 %): element obiektu (konstrukcja,
wykonczenie, wyposazenie, instalacje) jest dobrze

utrzymany, konserwowany i nie wykazuje widocznego zuzycia i uszkodzen. Cechy i
Wiasciwosci wbudowanych materiatdw i urzadzen odpowiadajg wymogom norm i
przepisow. Ewentualne wskazanie do wykonania drobnych napraw i prac
konserwacyjnych w okreslonym zakresie.

4 - stan techniczny zadowalajacy (zuzycie od 16 % do 30 %): element obiektu
(konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje)

utrzymywany jest nalezycie. Celowym jest wykonanie prac konserwacyjnych lub
Napraw biezgcych, w niewielkim zakresie, polegajacych na remoncie
wytypowanych elementow obiektu budowlanego, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie obiektu budowlanego we

wiasciwym stanie technicznym.

3 - stan techniczny sredni (zuzycie od 31 % do 50 %): w elementach obiektu
(konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje) wystepujg niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania. Wymagane jest
wykonanie naprawy biezacej wytypowanych elementéw w wiekszym zakresie lub
(oraz) naprawy gtdéwnej czyli remontu

polegajgcego na wymianie co najmniej jednego elementu obiektu budowlanego.

2 - stan techniczny nieodpowiedni (zuzycie od 51 % do 70 %): w elementach
obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje) wystepujg znaczne
ubytki, ktére mogq zagrazac bezpieczenstwu uzytkowania.

Cechy i wlasnosci wbudowanych materiatéw i urzadzen utracity swoje pierwotne
wiasciwosci. Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego czyli remontu
polegajacego na wymianie wielu elementéw obiektu budowlanego.

1 - stan techniczny zty (zuzycie od 71 % do 100 %): w elementach obiektu
(konstrukcja, wykonhczenie, wyposazenie, instalacje) wystepujg tak duze zniszczenia
lub (i) ubytki, Ze nie pozwalajg na dalsze bezpieczne uzytkowanie obiektu.
Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego o bardzo duzym rozmiarze lub
rozebranie obiektu.
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