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1. WSTEP

Podstawg prawng opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zabrza (obszar: Grzybowice — czes¢ potudniowa) jest ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14, art.
20) oraz ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym. W oparciu o ustawe z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym Rada Miejska w Zabrzu podjeta w 2004 r. stosowng
uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie Miasta Zabrza — obszar: Grzybowice — czes¢ potudniowa.

Podstawg prawng opracowania ,Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze - obszar
Grzybowice — czesc potudniowa jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w
sprawie szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania
na $rodowisko dotyczgca projektow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Niniejszg prognoze wykonano na zlecenie Urzedu Miasta Zabrze dla potrzeb
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrza.
Szczegotowy zakres opracowania uzgodniony zostat ze Zleceniodawca.



2. PODSTAWOWE AKTY PRAWNE WYKORZYSTANE W OPRACOWANI U

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U.1999.15.139
z pbézniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Dz.U.2003.80.717.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym — Dz.U.1996.13.74.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska — Dz.U.2001.62.627.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne — Dz.U.2001.115.1229.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych — Dz.U.1995.16.78.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz.U.2004.92.880.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane — Dz.U.2003.207.216.

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach —
Dz.U.1996.132.622.

Ustawa z dnia 12 maja 2000 r. o zasadach wspierania rozwoju regionalnego —
Dz.U.2000.48.550.

Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury i o muzeach - Dz.U.1962.10.48
(z pOZniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - Dz.U.2000.71.838
(z pézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach — Dz.U.2001.62.628.

Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko — Dz.U.04.257.2573.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2002 r. w sprawie rodzajow
instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych
elementdw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci — Dz.U.02.122.1055.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie -—
Dz.U.2002.75.690.



Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. w sprawie
szczegotowych warunkoéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczgca projektow miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego — Dz.U.2002.197.1667.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 listopada 1999 r. w sprawie organizagcji i
zakresu dziatania regionalnych zarzgdoéw gospodarki wodnej — Dz.U.1999.101.1180.

Rozporzagdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 5 maja 1999r.
w sprawie okreslenia odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew lub
krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywanie rob6t ziemnych, budynkow
lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odsnieznych i paséw przeciwpozarowych — Dz.U.1999.47.476.

Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie — Dz.U.1999.43.430.

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 grudnia 2002 r. w sprawie przebiegu granic
obszaréw dorzeczy, przyporzgdkowania zbiornikéw wod podziemnych do wtasciwych
obszarow dorzeczy, utworzenia regionalnych zarzadéw gospodarki wodnej oraz
podziatu obszar6w dorzeczy na regiony wodne — Dz.U.2002.232.1953.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku — Dz.U.2004.178.1841.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych poziomow — Dz.U.2003.192.1883.

Uchwata Nr XV/195/99 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie
~Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabrza”.

Uchwata Nr XXIII/223/04 Rady Miejskiej w Zabrzu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrza obejmujgcego tereny potozone w

potudniowej czesci dzielnicy Grzybowice.



3. PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. Cel i przedmiot planu

Celem opracowanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie nowego przeznaczenia i warunkdw zagospodarowania dla terenow
wskazanych w wyzej wymienionej uchwale. Przygotowywany plan zagospodarowania
przestrzennego obejmuje potudniowe tereny dzielnicy Grzybowice w miescie Zabrzu
ograniczone:

1) od podinocy ulicg Wincentego Witosa,
2) od wschodu ulicg Sktadowa,
3) od potudnia istniejgcg piaskows linig kolejowa,

4) od zachodu zlikwidowang linig kolejowa.

Przedmiotem ustale n projektu planus a:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki gestosci zabudowy;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

10) ustalenia szczegOlowe dotyczgce przeznaczenia terendw i zasad ich

zagospodarowania.



Projekt planu obejmuje:
1) tres¢ uchwaly;
2) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

3) zalgcznik nr2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczgce sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami 0
finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczgce sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego

wgladu.

W tresci uchwaly zawarto stowniczek poje¢ uzytych w uchwale.



3.2. Powi gzania z innymi dokumentami

Plan opracowany zostat w powigzaniu z:
1) Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabrza opracowanym i przyjetym przez Rade Miejska.
2) warunkami ekofizjograficznymi Miasta Zabrza obszar Grzybowice.
3) uchwatg Nr XXI11/223/04 Rady Miejskie] w Zabrzu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrza obejmujgcego tereny potozone w

potudniowej czesci dzielnicy Grzybowice.



3.3. Przeznaczenie terenéw

Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zmienia przeznaczenie terendw przyjete dotychczasowymi uchwatami Rady Miejskiej i

ustala nowe. Szczegbétowy opis znajduje sie w projekcie uchwatly. Ponizej podano w

sposob skrocony poszczegolne wydzielenia terenow:

Grzybowice — potudnie

MW

UH

Ul

PP

przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej wraz z obiektami,
tereny infrastruktury komunikacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug handlu, tereny ustug
nieucigzliwych, tereny zabudowy gospodarczej i garazy, tereny parkowej zieleni
urzgdzonej, tereny zieleni izolacyjnej, tereny ogrodéw przydomowych, obiekty
maitej architektury, tereny rekreaciji,

przeznaczenie podstawowe : tereny ustug handlu, tereny infrastruktury
technicznej podziemnej i naziemnej wraz z obiektami, tereny infrastruktury
komunikacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug nieucigzliwych, tereny drobnej
wytwaorczosci, tereny parkowej zieleni urzgdzonej;

przeznaczenie podstawowe : tereny ustug innych, tereny infrastruktury
technicznej podziemnej i naziemnej wraz z obiektami, tereny infrastruktury
komunikacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug nieucigzliwych, tereny drobnej
wytwaorczosci, tereny parkowej zieleni urzgdzonej;

przeznaczenie podstawowe : tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej, tereny ustug innych, tereny drobnej wytwdérczosci, tereny
infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej wraz z obiektami, tereny
infrastruktury komunikacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug nieucigzliwych, tereny ustug
handlu, tereny zabudowy gospodarczej, tereny parkowej i rekreacyjnej zieleni

urzgdzonej, tereny zieleni izolacyjnej;



ZP

Zt

VA

KU

KK

KD

EE

TK
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przeznaczenie podstawowe : tereny parkowej zieleni urzgdzonej wraz z
obiektami, tereny infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej wraz z
obiektami, tereny infrastruktury komunikacyjnej, tereny urzgdzen sanitarnych;
przeznaczenie dopuszczalne : tereny zieleni rekreacyjnej urzagdzonej, tereny
ustug sportu, rekreacji i turystyki, tereny ustug handlu;

przeznaczenie podstawowe : tereny zieleni tegowej;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny drég i Sciezek gruntowych;
przeznaczenie podstawowe : tereny zieleni wysokiej i niskiej, tereny drog i
Sciezek gruntowych;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny infrastruktury technicznej podziemnej i
naziemnej wraz z obiektami;

przeznaczenie podstawowe : tereny infrastruktury komunikacyjnej, tereny
zabudowy garazowej i gospodarczej, tereny infrastruktury technicznej
podziemnej i naziemnej wraz z obiektami;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug handlu, tereny ustug sportu,
rekreaciji, turystyki i gastronomii, tereny zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;
przeznaczenie podstawowe : tereny infrastruktury kolejowej, tereny
infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej wraz z obiektami;
przeznaczenie dopuszczalne : tereny zieleni izolacyjnej, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury komunikacyjnej;

przeznaczenie podstawowe : obiekty i urzgdzenia infrastruktury
komunikacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny zieleni izolacyjnej, tereny infrastruktury
technicznej naziemnej i podziemnej wraz z obiektami, obiekty stuzgce obstudze
ruchu pojazdéw i pasazerow;

przeznaczenie podstawowe : obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej);

przeznaczenie dopuszczalne : obiekty i urzgdzenia infrastruktury
komunikacyjnej, tereny zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe : obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
(telekomunikaciji);

przeznaczenie dopuszczalne : obiekty i urzgdzenia infrastruktury

komunikacyjnej, tereny zieleni izolacyjnej;



GG

przeznaczenie podstawowe : obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
(gazowej);
przeznaczenie dopuszczalne : obiekty i urzgdzenia infrastruktury

komunikacyjnej, tereny zieleni izolacyjnej.
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3.4. Ustalenia ogolne

W celu ochrony sSrodowiska przyrodniczego, kulturowego i zapewnienia

bezpieczenstwa ludzi w projekcie planu zawarto nastepujgce ustalenia sformutowane w

postaci zasad zagospodarowania terenu:

A. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go:

1.

Dla terendbw oznaczonych symbolem MW ustalono nakaz lokalizacji nowej
zabudowy nie blizej niz wyznaczona dopuszczalna linia zabudowy lub w
przypadku, gdy linia taka nie jest wyznaczona na rysunku planu nie blizej niz 4 m
do linii rozgraniczajacych z terenami drog publicznych. W przypadku zabudowy
istniejgcej zlokalizowanej nie blizej niz okreslono wyzej, zalecane jest nawigzanie

linig nowej zabudowy do linii zabudowy budynkow istniejgcych.

. Dla terendw oznaczonych symbolem MW ustalono nakaz, by tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej obejmowaty:
a) wyznaczone dojazdy do ogolnodostepnych parkingbw obstugujgcych
mieszkancow;

b) ogdlnodostepny teren zabaw dla dzieci.

. Dla teren6bw oznaczonych symbolem MW ustalono nakaz dla nowoprojektowanych

budynkéw gospodarczych nawigzaé formg architektoniczng w ramach

zagospodarowania jednej dziatki do architektury budynkow mieszkalnych.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem MW zaleca sie lokalizowanie nowego

wolnostojgcego budynku gospodarczego w gtebi dziatki.

.Dla terenéw oznaczonych symbolem MW ustalono realizowanie dojs¢ o

utwardzonej nawierzchni wraz z elementami matej architektury typu fawki,

oswietlenie.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszcza sie lokalizowanie boisk do

gier zespotowych i innych obiektow stuzgcych mieszkancom do rekreacji i
wypoczynku.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami UH, Ul ustalono zakaz stosowania od strony

ulicy publicznej ogrodzenia w formie prefabrykatow betonowych.
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8. Dla terenéw oznaczonych symbolami UH, Ul dopuszcza sie lokalizowanie zieleni
urzgdzonej, w tym ogoélnodostepnej zieleni o charakterze parkowym i
rekreacyjnym.

9. Dla terenow oznaczonych symbolami UH, Ul, PP dopuszcza sie lokalizowanie
obiektéw matej architektury.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami UH, Ul, PP dopuszcza sie lokalizowanie
obiektow reklamowych.

11. Dla terendw oznaczonych symbolem PP ustalono zakaz budowania murow
granicznych oraz zakaz stosowania od strony ulicy publicznej ogrodzenia z
prefabrykatéw betonowych.

12. Dla terendéw oznaczonych symbolem PP dopuszcza sie lokalizowanie zieleni
urzgdzonej zwigzanej z funkcjg terenu.

13. Dla terendéw oznaczonych symbolem PP dopuszcza sie w ramach zieleni
urzgdzonej wprowadzenie sposobu zagospodarowania typowego dla rekreacyjnej
zieleni urzgdzone.

14. Dla terendw oznaczonych symbolem ZP ustalono nakaz zachowania terenu
niezabudowanego jako ogélnodostepnej parkowej zieleni urzgdzone,;.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen
terenowych i elementéw malej architektury zwigzanych wytgcznie ze sportem,
rekreacjg i wypoczynkiem typu: siedziska, o$wietlenie, place zabaw i boiska do
gier.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek
spacerowych, rowerowych.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolem Zt ustalono zakaz regulacji doliny i koryta
potokow.

18. Dla teren6w oznaczonych symbolem Zt ustalono zakaz wznoszenia jakiejkolwiek
zabudowy statej i tymczasowej za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng oraz realizacjg programu ochrony przed powodzig.

19. Dla terenow oznaczonych symbolami Zt, ZI ustalono zakaz wznoszenia
urzadzen i obiektéw reklamowych.

20. Dla teren6bw oznaczonych symbolem Zt wustalono nakaz zapewnienia
administratorowi dostepu do koryta potoku w celu przeprowadzenia robét
remontowych, konserwacyjnych oraz umozliwienia prowadzenia akcji powodziowej

oraz realizacji obiektow zwigzanych z ochrong przed powodzig.
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21. Dla terenéw oznaczonych symbolem Zt ustalono nakaz zadrzewiania gatunkami
rodzimymi, odpowiadajgcymi naturalnym siedliskom.

22. Dla terenow oznaczonych symbolem Zt dopuszcza sie nasadzenia wzdtuz koryt
potokow zielenig wysoka.

23. Dla terendbw oznaczonych symbolem Zt dopuszcza sie lokalizowanie tablic
informacyjno-dydaktycznych.

24. Dla terendw oznaczonych symbolami Zt, ZI dopuszcza sie wyznaczanie i
realizowanie $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych jako sciezek
gruntowych.

25. Dla terendw oznaczonych symbolem ZI ustalono zakaz wznoszenia jakiejkolwiek
zabudowy statej i tymczasowej za wyjagtkiem obiektéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczna.

26. Dla terendw oznaczonych symbolem KU ustalono nakaz utwardzenia dojs¢,
dojazdéw, placykbw manewrowych przy uzyciu materialdbw niepalnych
dopuszczonych w budownictwie.

27. Dla terenéw oznaczonych symbolem KU ustalono nakaz ksztattowania zabudowy
garazowej w zespotach polegajgcych na maksymalnym (<0,5 m) zblizeniu boku
jednego obiektu do drugiego i zachowaniu jednej linii zabudowy. Odstepstwo od
wyzej wymienionych zasad dopuszcza sie w przypadku kolizji lokalizacji z
uksztattowaniem terenu lub sieciami infrastruktury technicznej.

28. Dla terenéw oznaczonych symbolem KU ustalono zakaz nadbudowy istniejgcych
obiektow.

29. Dla terenéw oznaczonych symbolem KU dopuszcza sie lokalizowanie elementow
matej architektury typu: oswietlenie, pojemniki czasowego gromadzenia
odpadkow, tawki.

30. Dla terenéw oznaczonych symbolem KK dopuszcza sie zmiane sposobu
uzytkowania na uzytkowanie wystepujgce na terenach sgsiednich wraz z ich
ustaleniami szczegotowymi.

31. Dla terenéw oznaczonych symbolem KK dopuszcza sie stosowanie rozwigzania
typu ,parkingi zielone” dla sposobu uzytkowania terenu wskazanego powyzej.

32. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD ustalono:

a) ulice podstawowego uktadu komunikacyjnego:
- klasy G — ulice gtowne;

- klasy Z — ulice zbiorcze;
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b) ulice obstugujacego uktadu komunikacyjnego:
- klasy L — ulice lokalne;
- klasy D — ulice dojazdowe.

33. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD dopuszcza sie lokalizowanie obiektow w
liniach rozgraniczajgcych tereny uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza sie
lokalizowanie obiektéw, o ktorych mowa, poza liniami rozgraniczajgcymi
wyznaczajgcymi tereny oznaczone symbolem KD o ile teren na ktorym ma by¢
zlokalizowana cze$¢ obiektu ma w ustaleniach wskazang podstawowg lub
uzupetniajgcg funkcje terenu zgodng ze sposobem uzytkowania przedmiotowego
obiektu.

34. Dla terenébw oznaczonych symbolem EE ustalono wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi infrastrukture techniczng podziemng 1 naziemng wraz z
obiektami sieci elektroenergetycznych.

35. Dla terenéw oznaczonych symbolem TK ustalono infrastrukture techniczng
podziemng i naziemng wraz z obiektami sieci telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych.

36. Dla terenéw oznaczonych symbolem GG ustalono infrastrukture techniczng
podziemng i naziemng wraz z obiektami sieci zaopatrzenia w gaz.

37. Dla terendbw oznaczonych symbolami EE, TK, GG dopuszcza sie lokalizowanie

innych niz wymienione wyzej sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

B. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Dla ochrony srodowiska przyrodniczego ustalono nastepujgce zasady:

a) dla terenébw oznaczonych symbolem MW, UH, Ul ustalono nakaz
odprowadzania sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

b) dla teren6bw oznaczonych symbolem MW, UH, Ul ustalono nakaz stosowania do
ogrzewania obiektow instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania
paliw. Zaleca sie, aby zrédtem ciepta dla potrzeb bytowych byla energia
elektryczna, gaz lub ciepto z systemu cieptowniczego miasta;

c)dla terenébw oznaczonych symbolem MW ustalono nakaz stosowania
wydzielonych miejsc do gromadzenia odpadow;

d) dla terenéw oznaczonych symbolem MW ustalono zakaz lokalizowania

przydomowych oczyszczalni $ciekdw;
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e) dla terenéw oznaczonych symbolem MW ustalono zakaz lokalizowania w
zabudowie mieszkaniowej oraz na terenie dziatek ustug dopuszczonych w
funkcji uzupetniajgcej, ucigzliwych dla mieszkancow, przekraczajgcych normy
okreslajgce zachowanie poziomu jakosci srodowiska w tym normy stosowane
na terenie gminy Zabrze na podstawie przepisOw prawa miejscowego lub
przepiséw odrebnych wtasciwych dla zabudowy mieszkaniowej;

f) dla terendw oznaczonych symbolem UH, Ul ustalono zakaz prowadzenia
dziatalnosci powodujgcej powstawanie [ skladowanie odpadow
niebezpiecznych;

g) dla terendéw oznaczonych symbolem UH, Ul dopuszcza sie lokalizowanie
podziemnych zbiornikbw na paliwa ptynne i naziemnych zbiornikéw na gaz dla
stacji detalicznej sprzedazy paliw;

h) dla terendbw oznaczonych symbolem UH, Ul, PP, ZP dopuszcza sie renowacje
sanitarng zieleni — przeswietlanie z dopuszczeniem ciec i wycinki pielegnacyjne;j
i sanitarnej. Dopuszczenie wycinki zieleni wysokiej nie dotyczy drzew lub grup
drzew dla ktorych wiasciwy wydziat zgtosit uwage o zamiarze przystgpienia w
ciggu trzech miesiecy od daty wystgpienia 0 zgode na wycinke do uznania
przedmiotowych drzew lub grupy drzew za zabytki przyrody;

i) dla terenbw oznaczonych symbolem PP ustalono zakaz przy rozbudowie i
budowie tworzenia zautkow w zabudowie, Zle wentylowanych dziedzincow,
szczegOlnie w przypadku doprowadzenia w te miejsca srodkéw transportowych,
wydzielajgcych szkodliwe gazy (spaliny);

j) dla terenéw oznaczonych symbolem PP ustalono zakaz sadzenia zwartej zieleni
wysokiej w korytarzach powietrznych przewietrzajgcych teren;

k) dla terenébw oznaczonych symbolem PP ustalono zakaz lokalizowania
sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych;

l) dla terenbw oznaczonych symbolem PP ustalono nakaz wprowadzania zieleni
izolacyjnej w miejscach o takich wymaganiach zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) dla terendéw oznaczonych symbolem PP ustalono nakaz wydzielenia miejsc do
gromadzenia odpadéw;

m) dla terenéw oznaczonych symbolem PP zaleca sie by w poblizu czerpni
powietrza sadzi¢ zwarte zespoly zieleni sktadajgce sie z gatunkow roslin

niepylgcych o dlugim okresie wegetacji;
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n) dla terenébw oznaczonych symbolem PP zaleca sie by strefy niebezpieczne oraz
obiekty o duzym zagrozeniu pozarowym (np. magazyny materiatow
tatwopalnych, sklady otwarte) izolowa¢ drzewami i krzewami liciastymi,
przewidzianymi do izolacji przeciwpozarowej;

0) dla terendéw oznaczonych symbolem ZP ustalono nakaz utrzymania i pielegnaciji
istniejgcej szaty roslinnej;

p) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP ustalono nakaz ksztattowania zieleni w
formie zespotow roslinnosci wysokiej i niskiej;

q) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP ustalono nakaz wyznaczenia miejsc
zbierania smieci;

r) dla terendw oznaczonych symbolem ZP ustalono zakaz lokalizowania inwestycji
moggcych powodowaé state Iub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych
oraz powierzchniowych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

a) ustalono nakaz zaopatrzenia w ciepto istniejgcych na terenie objetym planem
zagospodarowania przestrzennego zaktadéw przemystowych oraz przysztych
uzytkownikbw nowych terendw wyznaczonych w planie z lokalnych Ilub
indywidualnych zrédet z zastosowaniem ekologicznych nosnikdw ciepta,
spetniajgcych wymogi ochrony srodowiska (w tym energii elektrycznej, gazu i
oleju opatowego).

3. W zakresie ochrony wod i gruntu :
a) ustalono nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;
b) ustalono nakaz stosowania wydzielonych miejsc do gromadzenia odpadow.
4. W zakresie ochrony elementow przyrodniczych

a) dla terendéw oznaczonych symbolem ZP ustalono nakaz utrzymania i pielegnaciji
istniejgcej szaty roslinnej oraz ksztaltowania zieleni w formie zespotow
roslinnosci wysokiej i niskie;.

5.W zakresie ochrony przed hatlasem, wibracjami i promieniowaniem
elektromagnetycznym

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie
chronionych, stosownie do przepisow odrebnych 2z zakresu ochrony

srodowiska, tj.: na terenach oznaczonych symbolami:
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- MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (55 dB w porze dziennej i 45 dB
W porze nocnej);

-UH, Ul jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych (55 dB w porze dziennej i 45 dB
W porze nocnej);

b) zakaz lokalizacji urzgdzeh mogacych powodowaé wibracje;

c) obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach odrebnych wymogow
dotyczgcych ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym i polami
elektromagnetycznymi.

6. W zakresie ochrony krajobrazu i warto $ci przyrodniczych

a) wprowadzono obowigzek ochrony wszelkiej zieleni.

C. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w:
1. Nakazuje sie objg¢ ochrong istniejgce w obrebie planu krzyze przydrozne.
2. W przypadku prac polegajgcych na: remoncie, modernizacji, zmianie lokalizaciji

wykonac projekt zagospodarowania terenu.

D. Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, iz przestrzenh publiczna stanowia:

a) tereny wskazane w ogolnych lub szczeg6towych ustaleniach planu zawierajgce
ogolnodostepne funkcje uzytkowe a w szczegolnosci skwery, zielence, place,
ogolnodostepne parkingi;

b) wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny obiektow i urzgdzen komunikaciji
samochodowej oznaczone symbolem KD;

c) wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem ZP;

d) ciggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe.

2. W zakresie porzgdkowania przestrzeni publicznej ustalono:

a) nakaz zachowania istniejgcych, powstanie nowych otwartych terendw
stanowigcych przestrzen towarzyszacg ogolnodostepnym funkcjom, ktore w
calosci lub w czesci zawierajg przestrzen publiczng w postaci placow,
skweréw, ciggoéw pieszych i ogélnodostepnych miejsc parkingowych;

b) nakaz zachowania jednorodnego charakteru elementéw wizualnej informacji, w

tym reklam;
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c) nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostepnosci obiektéw dla os6b
niepetnosprawnych;

d) zakaz budowania ogrodzen w ramach jednej przestrzeni publicznej;

e) dopuszcza sie wydzielanie | wzbogacanie poszczegolnych obszaréw
przestrzeni publicznej zielenig i elementami maitej architektury, akcentami
plastycznymi, kompozycjg podiogi wnetrza urbanistycznego, oswietlenia
ulicznego itp.;

f) dopuszcza sie lokalizowanie samodzielnych obiektow z gruntem o funkcji
zgodnej z wyznaczonymi funkcjami terenu;

g) zaleca sie sporzadzenie planu zagospodarowania dla terenu przestrzeni
publicznej obejmujgcego obszar znajdujgcy sie w jednej lub kilku sgsiednich

jednostkach strukturalnych planu.

E. Zasady okre slenia parametréw i wska znikow ksztattowania zabudowy:

1. Dla terenow MW wskazniki zainwestowania dziatek nie powinny przekraczaé
25 %, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢
25 %.

2. Dla terenéw UH, Ul wskazniki zainwestowania dzialek nie powinny przekraczac
40 %, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic¢
30 %.

3. Dla terenéw PP minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien

wynosi¢ 25 %.

F. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MW, UH, Ul, PP, ZP, KK ustalono zakaz
podzialu nieruchomosci w  wyniku ktérego powstanie dziatka bez
zagwarantowanego dojazdu do drogi publicznej.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem MW, UH, Ul, PP, ZP, KK ustalono nakaz dla
wydzielanej nowej nieruchomosci wymagajgcej dojazdu z drogi publicznej nie
bedacej w zarzadzie gminy uzyskania zgody wiasciwego zarzadcy drogi lub w
przypadku braku takiej zgody zapewnienia dojazdu na zasadach okreslonych w
punkcie 3.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem MW, UH, Ul, PP, ZP, KK dopuszcza sie

podziat polegajgcy na wydzieleniu samodzielnej dziatki budowlanej bez
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bezposredniego dojazdu do drogi publicznej pod warunkiem wydzielenia odrebnej
dziatki z przeznaczeniem na dojazd i obcigzenie jej notarialnie ustanowiong
stuzebnos$cig dojazdu lub zapewnienie dojazdu poprzez inng wskazang dziatke lub
zespot dziatek ktére posiadajg notarialnie ustanowiong stuzebnosé¢ dojazdu z drogi
publicznej.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem UH, Ul ustalono nakaz zachowania od strony
drogi publicznej minimalnej szerokosci frontu wydzielanej dziatki — 10m i
powierzchni dziatki nie mniej niz 500 m?.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem PP, ZP ustalono nakaz zachowania od
strony drogi publicznej minimalnej szerokosci frontu wydzielanej dziatki — 15 m i
powierzchni dziatki nie mniej niz 1000 m?.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem Zt., ZI dopuszcza sie wydzielanie dziatek bez
prawa do zabudowy.

7. Dla terendw oznaczonych symbolem KU dopuszcza sie wydzielenie dziatki
zabudowanej garazem lub zespotem garazy pod warunkiem pod warunkiem
wydzielenia odrebnej dziatki z przeznaczeniem na dojazd i obcigzenie jej
notarialnie ustanowiong stuzebnos$cig dojazdu lub zapewnienie dojazdu poprzez
inng wskazang dziatke lub zespoét dziatek ktore posiadajg notarialnie ustanowiong

stuzebno$¢ dojazdu z drogi publiczne;.

G. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady
obstugi:

1. Ustalono minimalne ilosci miejsc parkingowych lub garazowych dla obiektéw o
réznych funkcjach.

2. W przypadku taczenia funkcji o réznych ilosciach miejsc parkingowych,
obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilosci miejsc parkingowych dla danej
funkcji wg wskazanych parametréw z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci
miejsc parkingowych.

3. llos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ na dzialce lub zespole dzialek do
ktorych inwestor ma tytut prawny objetych wystgpieniem o pozwolenie na budowe
przy czym w przypadku réznej ilosci miejsc wyliczonych na podstawie wielkosci
podanych alternatywnie nalezy uzna¢ za wymagang ilo$¢ miejsc parkingowych wg

wiekszej wyliczonej ilosci.
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4. Parkingi sg zorganizowane jako ogolnodostepne, za wyjgtkiem parkingbw przy
obiektach ustug innych, drobnej wytwdrczosci i przemystu.

5. Dla parkingdbw wyznaczanych jako nie ogolnodostepne nalezy wyznaczy¢ co
najmniej 10 % wymaganych miejsc jako parkingi ogolnodostepne lecz nie mniej
niz 5.

6. Co najmniej 10 % wyznaczonych ogoélnodostepnych miejsc parkingowych powinno
by¢ dostosowanych do potrzeb osOb niepetnosprawnych i w czytelny sposob
oznaczonych, lecz nie mniej niz 1.

7. Minimalne ilosci miejsc do parkowania, wskazane w uchwale, nalezy traktowac
jako:

a) zalecane w obiektach w ktorych istnieje wskazana podstawowa lub
uzupetniajgca funkcja,

b) obowigzkowe w pozostatych sytuacjach w szczegolnosci przy realizacji nowych
obiektow.

8. Nakazuje sie dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania przestrzeni
komunikacyjnych:

a) parametry szerokosci jezdni, promienie ‘tukdéw, nachylenie podtuzne i
poprzeczne nawierzchni dostosowa¢ do wymiarow gabarytowych, ciezaru
catkowitego i warunku ruchu pojazdow, ktérych dojazd do dziatki budowlanegj i
budynku jest konieczny ze wzgledu na ich przeznaczenie, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

b) zachowa¢ zasady widocznosci na skrzyzowaniach drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) ustawi¢ barierki lub zastosowac inne skuteczne $rodki ochronne na drogach w
miejscach w ktérych mozliwe jest niespodziewane wtargniecie pieszych a w

szczegolnosci przy przejsciach dla pieszych.

H. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wod €:
a) petne pokrycie wystepujgcego zapotrzebowania na wode w oparciu o istniejaca,
miejskg sie¢ wodociggowa;
b) realizacje nowej sieci wodociggowej dla obstugi terenbw wyznaczonych w

planie pod lokalizacje nowych zaktadow przemystowo—ustugowych;
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c) sukcesywng przebudowe i modernizacje istniejgcej sieci wodociggowej, w miare
wystepowania potrzeb;

d) wyprzedzajgca, badz rownoczesng realizacje sieci wodociggowe] przed
udostepnieniem terenéw pod lokalizacje nowych zaktadow przemystowych,
szczegOlnie wodochtonnych;

e) utrzymuje sie przebiegi istniejgcej sieci wodociggowej, stanowigcej zrodio
zaopatrzenia w wode terenu objetego planem zagospodarowania
przestrzennego.

.Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekOw sanitarnych i

deszczowych:

a) catlos¢ wytwarzanych sciekéw bytowo-gospodarczych oraz poprodukcyjnych
zostanie przejeta przez rozdzielczy system kanalizacji, z odprowadzeniem
Sciekdéw sanitarnych do oczyszczalni ,Mikulczyce” a wod opadowych, poprzez
separatory wstepnego podczyszczania, do ciekdw powierzchniowych;

b) realizacje nowej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla obstugi terenéw
wyznaczonych w planie pod lokalizacje nowych zaktadéw przemystowych;

c) budowe lokalnych urzgdzen do oczyszczania $ciekow przemystowych przez
zaktady wytwarzajgce scieki zawierajgce substancje szczegodlnie szkodliwe dla
Srodowiska;

d) poddanie procesowi podczyszczenia wod opadowych z terendéw o funkcjach
przemystowych, przed wprowadzeniem ich do ciekow, bgdz ziemi;

e) budowe separatorow wstepnego podczyszczania s$ciekow, przy wylotach
istniejgcych duzych kolektorow wdd deszczowych, odprowadzajgcych wody
opadowe do ciekow powierzchniowych;

f) przeprowadzenie petnej inwentaryzacji sieci kanalizacyjnej, uporzgdkowanie
funkcji i przebiegu kanatdw sanitarnych, ocene ich stanu technicznego oraz
okreslenie przydatnosci tej sieci do dalszej eksploatacji, do modernizacji, bgdz
przeznaczenie jej do catkowitej wymiany;

g) realizacje  kolektora  sanitarnego, tloczno-grawitacyjnego, wraz @z
przepompownig $ciekow, odprowadzajgcego Scieki sanitarne z dzielnicy
Grzybowice, do oczyszczalni sciekéw ,Mikulczyce”;

h) utrzymuje sie przebiegi istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

i) ustalono nakaz dla zaktadoéw przemystowych odprowadzajgcych do kanalizaciji

miejskiej scieki ,nne niz gospodarcze” zawarcia umowy okres$lajgcej ilos¢ i
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jakos¢ sciekdéw odprowadzanych do kanalizacji miejskiej oraz warunki
techniczne ustalajgce sposob odprowadzenia tych $ciekdw do kanalizacji
miejskiej;

j) ustalono nakaz dla zakladoéw przemystowych wytwarzajgcych scieki zawierajgce
substancje szczegodlnie szkodliwe dla $rodowiska, uzyskanie pozwolenia
wodno-prawnego, okreslajgcego sposob podczyszczania tych Sciekow w
lokalnych urzadzeniach, oraz ilos¢, stan i sklad sciekow wprowadzanych do
kanalizacji miejskiej.

. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

a) petne pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng z istniejgcej i
rozbudowywanej w miare wystepowania potrzeb sieci kablowej srednich napie¢
20 kV w oparciu o dostawe energii ze stacji GPZ 110/20 kV ,Grzybowice”;

b) ustalono budowe nowej sieci kablowej 20kV, wraz ze stacjami
transformatorowymi, dla obstugi nowych terenéw wyznaczonych w planie pod
lokalizacje zaktadow przemystowo-ustugowych;

c) dgzenie do prowadzenia nowej sieci elektroenergetycznej w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic;

d) docelowg wymiane istniejgcych napowietrznych linii srednich napie¢ 20 kV na
linie kablowe;

e) utrzymuje sie lokalizacje stacji energetycznej 110/20 kV ,,Grzybowice”;

f) utrzymuje sie przebieg linii napowietrznej 20 kV, docelowo przeznaczonej do
wymiany na linie kablowa;

g) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcych stacji transformatorowych;

h) ustalono nakaz uzgadniania z dostawcg energii, lokalizacje wszelkich nowych
obiektow lokalizowanych w poblizu istniejgcych linii wysokiego napiecia 110 kV
(w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 15m od rzutu skrajnego
przewodu), oraz w bezposrednim sgsiedztwie stacji energetycznej 110/20 kV
,Grzybowice”.

. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz :

a) dostawe gazu dla wszystkich zgtaszajgcych takie zapotrzebowanie, z sieci
gazociggow srednio i niskopreznych, zasilanych z miejskiej sieci gazowniczej, z
rurociggu podwyzszonego sredniego cidnienia i stacji redukcyjno-pomiarowe;j
Zabrze-Mikulczyce, zlokalizowanej poza terenem opracowania, w poblizu ulicy

Sktadowej;
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b) realizacje nowej sieci gazowniczej dla obstugi terenébw wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego, pod lokalizacje nowych zaktadow
przemystowych;

c) dgzenie do prowadzenia nowych gazociggbw w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drég i ulic;

d) utrzymuje sie przebiegi istniejgcej sieci gazownicze] oraz istniejgcych stacji
redukcyjno-pomiarowych;

e) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, na
terenach nie wyznaczonych pod ten cel w planie zagospodarowania
przestrzennego, a niezbednych dla zasilania w gaz zakladéw przemystowych
zgtaszajgcych takie zapotrzebowanie.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto :

a) ogrzewanie istniejgcych budynkéw wielorodzinnych w rejonie ul. Witosa i ul.
Skftadowej, z lokalnej kottowni gazowej;

b) zaopatrzenie w ciepto istniejgcych na terenie objetym planem
zagospodarowania przestrzennego, zaktadow przemystowych, oraz przysztych
uzytkownikbw nowych terendéw wyznaczonych w planie, z lokalnych Ilub
indywidualnych zrédet z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw ciepta,
spetniajgcych wymogi ochrony srodowiska (w tym energii elektrycznej, gazu i
oleju opatowego);

c) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej kottowni opalanej gazem, dzialajgcej na
potrzeby budownictwa wielorodzinnego w rejonie ul. Witosa i ul. Sktadowej.

I. Ustalenia dotycz gce ogranicze n funkcjonalnych obszaréw:

1. Dla terendéw znajdujgcych sie w strefie (0 szerokosci 60 m) wzdtuz linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia ustalono:
a) nakaz zagospodarowania terenu w sposOb umozliwiajgcy dostep obstugi

technicznej do stupow i kabli linii elektroenergetycznych;

b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
c) zakaz lokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych do statego pobytu ludzi.

2. Dla terendw znajdujgcych sie w strefie ptytko zalegajgcych wod gruntowych
ustalono:
a) nakaz przeprowadzenia przed rozpoczeciem projektowania badania

geotechnicznego i hydrogeologicznego w celu doktadnego rozpoznania
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warunkow gruntowo-wodnych z uwagi na okresowo zmienne i ptytkie zaleganie
pierwszego poziomu wod gruntowych (obszary ograniczone hydroizobatg 1 m);
b) nakaz uwzgledniania wynikajgcych z w/w badan wnioskéw dotyczacych
planowanych inwestycji w szczegolnosci w zakresie ochrony przed wilgocig;
c) zakaz gromadzenia i skladowania odpadéw i $mieci.

d) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu.

J. Zasady i termin tymczasowego zagospodarowania, u  rzgdzania i u zytkowania
terendw:
1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy.
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4. SKUTKI DLA SRODOWISKA REALIZACJI PLANU

4.1. W aspekcie projektowanego przeznaczenia terenu

a) w zakresie wprowadzania gazow i pytow do powietr  za

Nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu zanieczyszczeh gazowo-pytowych
spowodowanego zmiang przeznaczenia terenu. Pewien wzrost zanieczyszczen bedzie
niewatpliwie zwigzany z projektowang dziatalnoscig produkcyjng na terenach
przeznaczonych pod wytwérczosé (PP). Na obecnym etapie nie mozna jeszcze okresli¢
stopnia tych zanieczyszczeh z uwagi ha to, iz nie wiadomo jakiego rodzaju
przedsiewziecia zostang na analizowanym terenie uruchomione. Mozna jedynie okresli¢
generalne kierunki ewentualnych zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Pojawienie
sie powierzchni sktadowych i ruch samochodéw ciezarowych z pewnoscig skutkowac
bedzie wzrostem zapylenia powietrza w analizowanym rejonie. Z kolei konieczno$é
ogrzania czesci zabudowy kubaturowej spowoduje wzrost zapotrzebowania na energie
cieplng, co w zaleznosci od stosowanych systemow cieplnych, skutkowac¢ bedzie
koniecznos$cig spalenia dodatkowych ilosci paliw energetycznych, z czym wigze sie
wprowadzenie do atmosfery dodatkowych ilo$ci gazéw i pytow.

Potencjalne uruchomienie proceséw technologicznych spowoduje wprowadzenie
w zaleznosci od ich ucigzliwosci pewnych ilosci zanieczyszczen do atmosfery.
Uruchamiana nowa dziatalnos¢ produkcyjna podlega¢ bedzie stosownym przepisom
prawnym z zakresu oddziatywan na srodowisko.

Poza tym wzrost zanieczyszczen zwigzany bedzie z potrzebg ogrzewania
pomieszczen mieszkalnych i ustugowych. Takze w zwigzku z nasilonym ruchem
pojazdow (zwtaszcza transportu ciezkiego) w obrebie i dla obstugi terenéw produkcyjno-
skladowych notowane bedg wyzsze wartosci zanieczyszczen. W planie wydzielono
rowniez zwarty obszar zabudowy garazowej, co powoduje koncentracje pojazdow

samochodowych i zwiekszone wydzielanie spalin.

b) w zakresie wytwarzania odpadéw
Zmiana zagospodarowania terenu spowoduje wzrost ilosci odpadow

powstajgcych na tym terenie zwigzanych z uruchamianiem dziatalnosci produkcyjnej.
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Gospodarka odpadami podlega¢ bedzie stosownym przepisom o0 postepowaniu z
odpadami. Na obecnym etapie nie mozna jeszcze okresli¢ ilosci mozliwych do
powstania odpaddw. Ponadto wzrost ilosci odpadéw zwigzany bedzie z naprawg i
obstugg pojazdow na terenie garazy (KU) przez uzytkownikbw pojazdow

samochodowych.

c) w zakresie wprowadzania $ciekéw do waéd lub do ziemi

Planowane zmiany nie spowodujg wzrostu ilosci $ciekow wprowadzanych do
waod i do ziemi zwigzanych z wiekszg iloscig gospodarstw domowych. Natomiast zmiany
te spowodujg z pewnoscig pojawienie na analizowanym terenie nowych zrédet
powstawania sciekOw zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng. Rodzaj i ilos¢ sciekow
zalezne bedg od rodzaju tej dziatalnosci. Pewne ilosci $ciekdw nieoczyszczonych mogg

takze pojawi¢ sie ze wzrostem lokalnego ruchu komunikacyjnego.

d) w zakresie wykorzystywania zasoboéw  srodowiska

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu i uruchomieniem dziatalnosci
produkcyjnej pojawi sie rowniez koniecznos¢ zapewnienia dodatkowych ilosci wody
pitnej (uzytkowej) na analizowanym terenie. Analizowany obszar znajduje sie na
obszarze gtbwnego poziomu wod podziemnych (GZWP) wydzielonego w obrebie
utworow triasowych. Poziom ten w petni pokryje wzrost zapotrzebowania na dodatkowe
ilosci wody.

Nie przewiduje sie zajmowania znaczniejszych powierzchni nowych terenéw pod
zabudowe. W wiekszosci przypadkow dziatalnos¢ produkcyjna koncentrowac sie bedzie
na terenach juz zainwestowanych. Bedzie zachodzit gtéwnie proces dogeszczania

zabudowy (wypetnianie luk).

e) w zakresie zanieczyszczenia gleby lub ziemi

W trakcie realizacji planowanych przedsiewzie¢ konieczne bedzie naruszenie
pokrywy glebowej. Lokalnie plytkie wystepowanie wodd podziemnych powoduje
konieczno$¢ podniesienia terenu. Zabieg ten spowoduje zasypywanie istniejgcej
pokrywy glebowej. Pewne przyzwyczajenia i brak nadzoru moze ten proces potegowac.
Podane wyzej zjawiska na wiekszosci obszaru juz sie dokonaty. Przedmiotowy obszar

w zdecydowanej wiekszosci zostat juz zagospodarowany.
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f) w zakresie niekorzystnego przeksztatcenia natura  Inego uksztaltowania
terenu
W przypadku Grzybowic nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzania wiekszych
prac ziemnych zwigzanych z planowanymi inwestycjami. Mimo to w kazdym przypadku
nalezy do niwelacji stosowa¢ materiat odpadowy dopuszczony do tego celu wtasciwymi

przepisami.

g) w zakresie emitowania hatasu

W analizowanym terenie nastgpi wzrost emitowanego hatasu zwigzany z
lokalnym ruchem pojazdoéw samochodowych. Pewien poziom halasu jest zwigzany i w
dalszym ciggu bedzie zalezny od istniejgcej w potudniowej czesci analizowanego
obszaru linii kolejowej. Takze projektowana dziatalnos¢ produkcyjna planowana na

terenach PP moze stanowi¢ potencjalne zrodto hatasu.

h) w zakresie emitowania pél elektromagnetycznych

W analizowanym terenie emitowane pola elektromagnetyczne zwigzane sg z
przebiegiem istniejgcych linii energetycznych, dla ktorych przewiduje sie ustanowienie
stref wolnych od zabudowy i ustanowienie tzw. pasa technicznego. Poza tym pojawig
sie dodatkowe zrodta emisji pél elektromagnetycznych jakimi sg projektowane stacje
transformatorowe. Nie mozna takze wykluczyé pojawienia sie nowych zrodet emisji
promieniowania elektromagnetycznego zwigzanego z podejmowang dziatalnoscig

produkcyjng oraz telekomunikacyjnymi liniami radiowymi.

i) w zakresie ryzyka wyst gpienia powa znych awarii

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii zwigzane jest gtownie z istniejgcg linig
kolejowg i prowadzonym kolejg transportem roznych materiatdw, w tym takze
niebezpiecznych. Wystepowanie takiego zagrozenia zwigzane jest takze z transportem
samochodowym realizowanym istniejgcg drogg krajowg nr 78. Ewentualne ryzyko moze
by¢ tez uzaleznione od rodzaju instalacji zastosowanych w procesach produkcyjnych na

przeznaczonych pod takg dziatalnos¢ gruntach.
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4.2. W aspekcie realizacji projektowanych ustale  n planu
Dla przeciwdziatania negatywnym skutkom potencjalnych oddziatywan zmiany
zagospodarowania przestrzennego na poszczegblne komponenty sSrodowiska

przyrodniczego przewidziano w ustaleniach planu:

a) w_zakresie ochrony powietrza i klimatu

Przewiduje sie stosowanie do ogrzewania pomieszczen ciepta z
proekologicznych systeméw grzewczych. W ustaleniach planéw sugeruje sie
konieczno$¢ stosowania takich systeméw grzewczych. W przypadku dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej wprowadzi¢ nalezy nakaz stosowania systemow

proekologicznych do ogrzewania obiektow kubaturowych.

b) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb

Zmiana przeznaczenia spowoduje koniecznos¢ przeprowadzenia prac
niwelacyjnych, w trakcie ktérych dojdzie do naruszenia wyksztatlconych struktur
glebowych i uszczelnienia tej powierzchni w przypadku jej utwardzania. W ustaleniach
planéw wprowadzono nakaz podczyszczenia wod opadowych przed wprowadzeniem
ich do ciekdw badz ziemi z terendw o funkcjach przemystowych. Wskazane jest, aby na
jak najwiekszej czesci dziatki nie doszto do naruszenia naturalnego profilu glebowego.

c) w_zakresie ochrony zt6 _z kopalin

W obrebie analizowanego obszaru wystepowaty udokumentowane ztoza wegla
kamiennego pod nazwg ,Pstrowski’. Zloza te byly w przesziosci przedmiotem
eksploatacji. Negatywne skutki oddziatywania eksploatacji na powierzchnie w obrebie
analizowanego obszaru nie wystepujg. Ztoze to zostato wyeksploatowane i obecnie nie
znajduje sie w krajowym bilansie zt6z. Inne udokumentowane zloza na analizowanym

obszarze nie wystepuja.

d) w_zakresie ochrony wod powierzchniowych i podzie mnych

Szczegoblnie narazone na zanieczyszczenie mogg by¢ w tym przypadku zasoby

wod podziemnych udokumentowanego i wydzielonego Gioéwnego Zbiornika Wad



30

Podziemnych nr 330 ,Zbiornik Gliwice”. Zbiornik ten znajduje sie w obrebie utworow
triasowych  znajdujgcych sie pod migzszg pokrywg gliniastych  osadoéw
czwartorzedowych. Osady te stanowig naturalng izolacje zbiornika od powierzchni
uniemozliwiajgc  migracje  zanieczyszczen  powierzchniowych.  Projektowane
skanalizowanie obszaru i skierowanie $ciekbw do oczyszczalni zapobiega¢ ma
zrzucaniu zanieczyszczen do wéd powierzchniowych.

Dla ochrony wéd w ustaleniach planu wprowadzono zakaz zrzucania sciekow do
wod powierzchniowych i gruntu. Scieki docelowo kierowane bedg do oczyszczalni
komunalnej. Do czasu catkowitego skanalizowania obszaru scieki gromadzone bedg w
szczelnych zbiornikach. Poza tym w ustaleniach planu wprowadzono nakaz
podczyszczenia wod opadowych przed wprowadzeniem ich do ciekdéw bgdz do ziemi z
terendw o funkcjach przemystowych. Nakazano takze budowe separatorow wstepnego
podczyszczania sSciekow, przy wylotach istniejgcych duzych kolektorow wdéd
deszczowych odprowadzajgcych wody opadowe do ciekdw powierzchniowych.

e) w aspekcie ochrony swiata zwierz ecego i ro slinnego

Realizacja zmian nastgpi na stosunkowo nieduzej powierzchni poza
kompleksami lesnymi. Teren ten od dawna zajety jest przez zabudowe przemystowo-
ustugowa. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe nie wystepujg obiekty przyrody
prawnie chronione. Niemniej w ustaleniach planu zapisano koniecznos¢ ochrony
odosobnionych zbiorowisk roslinnych (zielen tegowa i lesna) oraz ochrone istniejgce]

fauny i flory.

f) w aspekcie ochrony ekosystemow i krajobrazu

W analizowanym przypadku nie nastgpi istotha zmiana sposobu uzytkowania
obszaru. Obszar ten w dalszym ciggu bedzie stanowit tereny przemystowo-sktadowe.
Zmiany w fizjonomii obszaru mogg by¢ powodowane jedynie w wyniku zmian profilu
produkcyjnego wywotujgcych koniecznos¢ budowy nowych obiektow. Zalecenie
realizacji obiektow w formie odpowiadajgcej otoczeniu (zabudowa niska) nie spowoduje
dysharmonii w istniejgcej zabudowie.

Na obszarze projektowanych zmian w opracowaniu pod nazwg ,Waloryzacja
przyrodnicza miasta Zabrze” (P. Cempulik, 1994) wydzielono szereg rejonow
(ekosystemoéw) przyrodniczo cennych. Gdyby wszystkie proponowane w opracowaniu

tereny poddac ochronie prawnej nalezatoby zrezygnowac z wprowadzania jakichkolwiek
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zmian zmierzajgcych do zabudowy obszaru (zat. 1). Stad wydzielono tylko te
najcenniejsze i poddano je ochronie. W planie uwzgledniono przede wszystkim tereny
rozrodu ptazow i gadow objete wojewddzkim planem ochrony. Na analizowanym
obszarze jest to wypetnione wodg zagtebienie w dnie niewielkiej doliny (nr 108). Obszar
tej dolinki wraz z zagtebieniem przeznaczono pod zadrzewienie w formie zieleni tegowej

(10.ZL). Obszar ten objeto zakazem zabudowy kubaturowe,.
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5. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

5.1. Uwarunkowania srodowiska okre slone w opracowaniu ekofizjograficznym

a) w zakresie stanu i funkcjonowania  srodowiska

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Fundament geologiczny analizowanego terenu stanowig utwory karbonskie, w
ktorych uformowana zostata tzw. niecka bytomska. Jest to synklinalne zapadlisko
karbonskie wypetnione utworami triasowymi. Os niecki przebiega od strony Miechowic
wzdtuz diugiego doptywu Potoku Mikulczyckiego. Na analizowanym obszarze wystepuje
zachodni skraj niecki; osady karbonu produktywnego nie wystepujg tutaj na powierzchni
ani bezposrednio pod osadami czwartorzedowymi. W obrebie opisywanego obszaru w
podtozu osadow czwartorzedowych wystepujg serie wapienia muszlowego (trias
srodkowy). Stanowig je dolomity diploporowe. Na skutek tektonicznego obnizenia
znajdujg sie one w obrebie powierzchni warstw wapienia muszlowego dolnego. Sg to
skaty wyksztatlcone jako dolomity drobnokrystaliczne o strukturze porowatej jasnoszare
lub kremowe.

Caly analizowany teren przykryty jest warstwg utworow czwartorzedowych o
zroznicowanej migzszosci. Najwieksze migzszosci utworéw czwartorzedu wystepujg w
obrebie form kopalnych, gdzie migzszos¢ ich dochodzi do ok. 40-50 m. Sg to gtdwnie
fluwioglacjalne piaski i zwiry gliniaste podscielone warstwg glin zwatowych
zlodowacenia odry (srodkowopolskiego). Na analizowanym terenie nie sg znane
stanowiska wystepowania glin zwatowych. W czasie kolejnego zlodowacenia (wisty)
analizowany obszar znajdowat sie w strefie klimatu peryglacjalnego. Powstaty wowczas
migzsze serie glin  stokowych okrywajgcych caty opisywany teren. Gliny te
charakteryzujg sie duzg zawartoscig frakcji pylaste;.

Po ustgpieniu lgdolodéw plejstocenskich zaczat sie holocenski cykl rozwoju
srodowiska. Cykl ten szczegolnie zaznaczyt sie w obrebie den dolinnych, w ktorych

zostaly zakumulowane namuty rzeczne.
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Rzezba wspoiczesnej powierzchni topograficznej jest Scisle uzalezniona od
opisanej budowy geologicznej. Caly analizowany obszar stanowig sptaszczenia i stoki
denudacyjne utworzone w okresie czwartorzedowym. Silne zaawansowanie
denudacyjne obszaru widoczne jest poprzez dolinki rozcinajgce jego powierzchnie w

pétnocnej i wschodniej czesci.

Warunki klimatyczne i topoklimatyczne

Analizowany obszar Zabrza zlokalizowany jest, wedtug regionalizacji rolniczo-
klimatyczne] Polski R. Guminskiego (1948), w S$rodkowej czesci dzielnicy XV
(czestochowsko-kieleckiej). Potozenie obszaru w srodkowym pasie potudnikowym
Polski sprawia, ze docierajg tu masy powietrza wilgotnego znad Atlantyku i masy
suchego powietrza kontynentalnego ze wschodu. Scieranie sie tych mas powoduje
przejsciowos¢ klimatu w regionie, wyrazajgcg sie duzg zmiennoscig warunkow
pogodowych. Dzielnice XV charakteryzujg nastepujgce warunki:

1) srednia temperatura stycznia wynosi -3,0C,

2) srednia temperatura lipca okoto 17,2<C,

3) $rednia temperatura roczna 7,6+7,7C,

4) dni z przymrozkami od 112 do 130,

5) dni mroznych ok. 20-40,

6) ostatnie przymrozki wiosenne wystepujg najczesciej w koncu kwietnia lub na

poczatku maja,

7) czas zalegania pokrywy snieznej wynosi ok. 50 dni,

8) okres wegetacyjny trwa od 200 do 210 dni,

9) opady atmosferyczne zréznicowane, do 700 mm/rok,

10) przewazajq wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie.

Przy charakterystyce klimatycznej szczegolnie istotne sg warunki opadowe na
analizowanym obszarze, od ktorych zalezy ilos¢ wody pozostajgcej w obiegu. Dla
scharakteryzowania stosunkéw opadowych obszaru wybrano posterunek opadowy

IMIGW potozony w Zabrzu-Rokitnicy (tab. 1).



Tabela 1. Zestawienie $rednich miesiecznych sum opadow atmosferycznych z
wielolecia 1968-2000 w roku przecietnym (a), w roku wilgotnym (b), w roku
suchym (c) dla posterunku opadowego IMiIGW w Rokitnicy.

Poste- Sumy opaddéw miesiecznych (w mm)

runek Suma
mn.p.m. | XI'| Xl I Il m | v { vV | VI | VIl [VIII| IX | X | roczna
(lata)

Rokitnica

37| 40| 48| 74| 87104 77| 59| 51 718
37| 31| 49| 90| 104| 328, 48| 61| 67 956

(1968- b | 77| 52| 12

2000) c |17| 28| 25 221 15| 14134 49| 64| 28| 77| 20 493

300,0 a |[49| 48| 43

Rok wilgotny — 1997; rok suchy - 1984

Srednie roczne sumy opadéw atmosferycznych w analizowanym rejonie
ksztaltujg sie w granicach 718 mm. Widoczne jest w latach ekstremalnych znaczne
zroznicowanie sum rocznych: w latach wilgotnych - 956 mm i suchych — 493 mm.
Stosunek maksymalnych do minimalnych rocznych sum opadow w regionie jest bardzo
wyrownany (Rokitnica 1,93), co wskazuje na duzg stabilnos¢ warunkow wystepowania
opadow w skali regionu. W ciggu roku dominujg opady w potroczu letnim. Stosunek
$rednich sum opadéw poétrocza letniego do zimowego wynosi 1,7. Srednio na
analizowanym obszarze spada w potroczu letnim (IV-1X) okoto 63 % sumy rocznej
opadu. Maksima opadowe wystepujg w lipcu, czerwcu i sierpniu, srednio po 77-104 mm
opadu. Minima opadowe za$ w lutym, styczniu i marcu, kiedy notuje sie opady w
granicach 37-43 mm. W calym okresie zimowym sumy opadow ksztaltujg sie na
poziomie 37-51 mm.

Warunki anemologiczne, szczegolnie istotne dla przewietrzania obszaru i stanu
sanitarnego powietrza (przemieszczanie zanieczyszczen), sg uzaleznione od kierunku
naptywu gtdwnych mas powietrza oraz modyfikowane przez rozktad zasadniczych
elementow orograficznych w analizowanym obszarze. Polozona najblizej
opracowywanego obszaru stacja meteorologiczna posiadajgca dane anemometryczne
reprezentatywne dla regionu znajduje sie w Katowicach. Z danych IMGIW za lata 1961-
1990 wynika, iz w rejonie stacji Katowice dominujg wiatry z sektora zachodniego (od
SW do NW, ok. 50 % przypadkdw), znacznie mniejszy (ok. 26 %) jest udziat wiatréw
wschodnich. Okoto 11 % przypadkow stanowig cisze. Predkosci wiatréw ksztattujg sie
przecietnie na poziomie 3,1 m/s ($rednia roczna).

Na obszarze dzielnicy Grzybowice w wystepujg typy topoklimatéw
charakterystyczne dla powierzchni ptaskich lub o niewielkich nachyleniach potozonych
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poza dnami dolin (2.1) oraz powierzchni wierzchowinowych i zboczy nachylonych o
znacznych nachyleniach (1.2). Wystepowanie tego typu warunkéw topoklimatycznych
jest uwarunkowane gtownie litologig podtoza. Znaczny udziat frakcji pylastej w osadach
powoduje podwyzszong wilgotnos¢ podtoza, co z kolei wptywa na poprawe wtasciwosci
przewodzenia ciepta z gtebszych warstw podtoza, nie dopuszcza do zbytniego jego
wyziebienia, a brak zwartej pokrywy roslinnej umozliwia podgrzewanie dolnych warstw
powietrza. Powoduje to zmniejszenie czestosci wystepowania przymrozkéw w okresach
wiosennych i jesiennych. Jest to grupa klimatéw korzystnych zaréwno dla upraw
polowych, jak i zabudowy. Brak intensywnego urzezbienia obszaru sprzyja dobremu
przewietrzaniu terenu juz przy bardzo stabych wiatrach.

Zdecydowanie wiekszg cze$¢ analizowanego obszaru zajmujg obszary
zabudowy przemystowe] i ustugowej. W zwigzku z tym wystepujg tu topoklimaty
charakterystyczne dla obszar6w zurbanizowanych (C). W wyniku proceséw
produkcyjnych pojawia sie tu dodatkowa ilos¢ ciepta i zanieczyszczen, ktéra dodatkowo

zostaje spotegowana w okresach grzewczych.

Wody powierzchniowe

Analizowany obszar Zabrza potozony jest w calosci w obrebie zlewni Potoku
Rokitnickiego, doptywu Bytomki - prawostronnego doptywu Kilodnicy. Dziat wodny
ograniczajgcy tg zlewnie jest dziatem Il rzedu.

Na podstawie analizy danych regionalnych mozna stwierdzi¢, iz potoki
analizowanego regionu majg, zgodnie z klasyfikacjg I. Dynowskiej i A. Tlatki (1978),
rezim wyrownany z wezbraniem letnim i bardzo stabym drugorzednym wezbraniem
wiosennym oraz zasilaniem gruntowo-deszczowo-$nieznym. Zgodnie z tak wyrazonym
rezimem potoki na analizowanym obszarze przez caly rok zasilane sg z odptywu
gruntowego, natomiast przeptywy podwyzszone spowodowane sg opadami letnimi i
topnieniem sniegu wiosna.

Istotnym parametrem charakteryzujgcym zasobnos¢ obszaru w wode jest
wskaznik sptywu jednostkowego (q). Dla zlewni porownywalnych posiadajgcych dane
pomiarowe wskaznik ten wynosi przecietnie 5,40 /s z 1 km?.

Jednym z istotnych probleméw hydrologicznych jest problem zagrozenia
powodziowego. Przeprowadzone rozpoznanie terenowe i analizy kartometryczne
wskazujg, iz w obrebie analizowanego obszaru zagrozenie powodziowe nie wystgpi z

uwagi na duze spadki den dolinnych. Zalane mogg zosta¢ dna potokoéw (tzw. terasa
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zalewowa). Podtopienia terenu mogg wystgpi¢ takze w miejscach zbyt matych lub
zanieczyszczonych przepustéw drogowych, ktore uniemozliwig sptyw wody po
nawalnych opadach. W granicach omawianego obszaru podtopienia nie spowodujg
zalania zabudowan, a woda opadowa w catosci powinna pomiesci¢ sie w obrebie den
dolin potokéw. W przypadku lokalizacji nowej zabudowy nalezy zwrdcié uwage na
whasciwg droznosc¢ i wielkos¢ przepustéw drogowych.

Wody podziemne

Analizowany obszar Zabrza nalezy, zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng B.
Paczynskiego (1995), do regionu slgsko-krakowskiego (XII), subregionu triasu slgskiego
(XIly), rejonu gliwickiego - 450 (Xll1g).

Warunki geologiczne analizowanej czesci Zabrza sprzyjajg wystepowaniu na jej
terenie, znaczgcych z gospodarczego punktu widzenia, poziomoéw wodonosnych
zwigzanych z utworami czwartorzedu, triasu i karbonu.

Pietro wodonosne czwartorzedu cechuje sie zréznicowanymi warunkami
hydrogeologicznymi zaleznymi od migzszosci i wyksztatcenia litologicznego osadow. W
profilu pietra wodonosnego czwartorzedu stwierdzono wystepowanie od 1 do 3
poziomow.

Pierwszy z nich, poziom holocenski zwigzany jest gidwnie z aluwiami rzecznymi
(piaski, gliny i muitki). Z uwagi na matg migzszos¢ osadow, wyksztatcenie oraz ich skitad
granulometryczny, poziom ten zalega ptytko (do 1 m) i wystepuje gtéwnie w dolinach.
Utwory budujgce ten poziom sg nasigkliwe, wodochtonne lecz stabo wodoodsgczalne
(przepuszczalne), totez w okresach wilgotnych dna tych dolin sg silnie podmokte, z
tendencjg do zabagniania i zatorfiania.

Kolejne poziomy czwartorzedowe (1 Ilub 2) zwigzane sg z utworami
rzecznolodowcowymi, piaskami miedzymorenowymi o duzej migzszosci oraz glinami
lodowcowymi. Utwory te =zalegajg zwartg pokrywg o zmiennej migzszosci na
wierzchowinach i zboczach triasowych. Wymienione poziomy sg zasobne w wode i
tworzg czesto zwierciadto napiete. Poziom wody gruntowej w utworach glacjalnych
ksztaltuje sie na gtebokosciach do ok. 4 m, nawigzujgc przy tym swoim ksztattem do
rzezby terenu. Stgd w strefie dolin wystepuje on najczesciej do gtebokosci 2 m.

W profilu hydrogeologicznym triasowego pietra wodonosnego poziomy
wodonosne wystepujg w utworach wapienia muszlowego i retu. Warstwg rozdzielajgca

te poziomy sg margliste utwory warstw gogolinskich, ktére na znacznych przestrzeniach
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ulegty dolomityzaciji, redukcji lub zdyslokowaniu, tracgc wlasnosci izolujgce. W zwigzku
z tym poziomy wodonosne wapienia muszlowego i retu traktuje sie jako jeden, tgczny
kompleks wodonosny zwany kompleksem serii weglanowej triasu. Warstwy wodonosne
triasu majg charakter szczelinowo-krasowy i w mniejszym stopniu porowo-szczelinowy.

Bardzo istotne znaczenie hydrogeologiczne i gospodarcze (z uwagi na duzg
zasobnos¢) majg poziomy wodonosne zwigzane z utworami triasu. W analizowanym
rejonie wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 330 ,Zbiornik Gliwice” (dawny
T/2 Gliwice).

W profilu hydrogeologicznym karbonu gérnego wystepujg zespoly oddzielnych
poziomOw wodonosnych zbudowanych z piaskowcéw i mutowcéw. Poziomy te, o
migzszosciach od kilku do kilkudziesieciu metrow, sg od siebie izolowane wkladkami
nieprzepuszczalnych itowcoéw. W obszarach sedymentacyjnych wyklinowan warstw
izolujgcych, w strefach uskokowych oraz w zasiegu obszarow eksploatacji gérniczej
obserwuje sie tgcznos¢ hydrauliczng miedzy poszczegdlnymi poziomami.

Podstawe drenazu karbonskich pozioméw wodonosnych stanowig wyrobiska
gornicze kopaln wegla kamiennego. Na obszarze Miasta poziom ten jest drenowany

przez kopalnie, ktére pompujg z poziomu karbonskiego znaczne ilosci wody.

Gleby i szata roslinna

Opisane wyzej warunki budowy geologicznej i rzezby analizowanej czesci Zabrza
znalazty swoje odzwierciedlenie w wyksztatceniu sie pokrywy glebowe,;.

Wszystkie typy gleb w obrebie analizowanego obszaru zwigzane sg z utworami
czwartorzedowymi powszechnie budujgcymi jego powierzchnie, a ich zréznicowanie
zalezne jest przede wszystkim od warunkéw wilgotnosciowych. Stad na terenach wyzej
potozonych zbudowanych z glin pylastych, piaskow i zwirow glacjalnych na suchym
podiozu wyksztalcity sie gleby bielicowe i pseudobielicowe (A). Wystepujg one w
pétnocno-zachodniej czesci obszaru. W srodkowej czesci wystepujg gleby brunatne
wytugowane (Bw). Ich wystepowanie uzaleznione jest litologicznie, wystepujg na
utworach zawierajgcych wiecej czesci koloidalnych (utwory gliniaste) i w miejscach o
bardziej wilgotnym i nieprzepuszczalnym podtozu.

W przewazajgcej czesci obszaru w wyniku dziatan antropogenicznych doszio
jednak do zniszczenia naturalnego profilu glebowego.

Zgodnie z podzialem geobotanicznym Polski analizowany obszar lezy w prowincji

Nizowo-Wy zynnej, dzialu A - Baltyckiego, w poddziale A4 - Pasa Wyzyn Srodkowych,
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krainie 14 - Wyzyny Slaskiej, okregu a - Zachodniego (Szafer, Zarzycki, 1977). Na
skutek dziatalnosci cztowieka szata roslinna tego obszaru jest dosy¢ mocno zmieniona i
odbiega zasadniczo od uktadow pierwotnych, co wynika z porOwnania jej stanu
aktualnego z mapg roslinnosci potencjalnej (Potencjalna.., 1995). Roslinnos¢
przedstawia sie jako mozaika zbiorowisk naturalnych, potnaturalnych i
antropogenicznych (Matuszkewicz, 2002). W krajobrazie dominujg pola uprawne,
przewazajg agrocenozy pozbawione swoistych sktadnikow, obfitujgce w gatunki o

szerokiej tolerancji ekologicznej.

b) w zakresie zasobéw srodowiska
Do zasobow srodowiska na terenie analizowanej cze$ci Zabrza zaliczy¢ nalezy:
- wyzsze klasy gleb na gruntach mineralnych;
- zasoby wod podziemnych GZWP nr 330 ,Zbiornik Gliwice”;
- zasoby przyrody ozywione] przedstawione w ,Waloryzacji przyrodnicze] miasta
Zabrze” (P. Cempulik, 1994).

c) w zakresie odporno $ci srodowiska na degradacj e izdolno sci do

regeneracji

Uksztaltowane na obszarze Miasta Zabrza srodowisko jest poddawane statej
presji antropogenicznej w wyniku dziatalnosci rolniczej i przemystowej. Dokonane
dotychczas zmiany sg nieodwracalne. Zagospodarowanie obszaru, nie pozwala na
peing regeneracje srodowiska w sensie powrotu do stanu naturalnego. Mozliwe jest
jednak w warunkach Miasta Zabrza ksztattowanie trwatych wielkoprzestrzennych
uktadow przyrodniczych dla zachowania istniejgcych walorow przyrodniczych.

Na znaczng odporno$¢ srodowiska na degradacje wskazuje zachowanie sie
niektérych elementéw srodowiska (np. poziomu wéd podziemnych). Nie zauwaza sie
wptywu melioracji przeprowadzonych w dolinach rzecznych na obnizenie zwierciadta
wod podziemnych w obrebie wysoczyzn, o czym swiadczy wystepowanie podmoktosci
czy ptytkie zaleganie zwierciadta u stép zboczy dolinnych. Przyczyng tego jest zapewne
znaczne zaglinienie osadéw budujgcych powierzchnie, co sprzyja spowolnieniu sptywu
wod podziemnych w kierunku dolin. Obnizeniu ulegajg jednak poziomy wod
podziemnych wystepujgcych w utworach triasowych i karbonskich. Przy czym
zwierciadto wod karbonskich wykazuje tendencje do odbudowywania sie w zwigzku z

zaniechaniem wydobycia wegla, natomiast zwierciadtlo wod triasowych wykazuje
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tendencje do obnizania sie wraz ze wzrostem eksploatacji tych wod jako wod
uzytkowych. W przysztosci nalezy spodziewac sie dalszego wzrostu wykorzystania wod
triasowych z uwagi na wzrost znaczenia zasobow lokalnych do zaopatrzenia ludno$ci i

przemystu w wode.

d) tendencja do zmian przy braku realizacji ustale  n projektowanego planu

Z uwagi na utrwalenie sie na znacznym obszarze istniejgcego ukiadu
funkcjonalno-przestrzennego dalsze zmiany w $rodowisku bedg zachodzity bardzo
powoli. Obszar cechuje sie utrwalong strukturg powigzan wewnetrznych i zewnetrznych,
stad przy braku realizacji ustalen planu nie bedzie wykazywat wyraznych tendencji do
zmian w okresie mozliwym do przewidzenia. Stopniowej degradacji bedg ulegaty
zasoby woéd podziemnych, do ktorych przedostawaé sie bedg zanieczyszczenia z wod
powierzchniowych. Istniejgca tendencja do osuszania terendw rolniczych bedzie
prowadzi¢ do obnizania poziomu wod podziemnych. Dalsza eksploatacja wéd
podziemnych prowadzi¢ bedzie do powiekszania sie leja depresyjnego w utworach

triasowych.
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5.2. Ocena rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych i ustale K zawartych w

projekcie planu

a) w zakresie zgodno sci projektowanego u zytkowania i zagospodarowania
terendw z uwarunkowaniami okre  slonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw w catej rozciggtosci jest
zgodne z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym.
Opracowany projekt planu sankcjonuje w zdecydowanej wiekszosci zabudowe
istniejacg zezwalajgc na wypeltnienie luk w niej wystepujgcych. Trzeba jednak
zaznaczy¢ niezgodnosci polegajgce na zajmowaniu pod zabudowe gruntow o ptytko

zalegajacych wodach gruntowych.

b) w zakresie zgodno $ci z przepisami prawa dotycz gcymi ochrony
srodowiska
Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i ustalenia sg
w petni zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska.
Proponowane kierunki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zgodne sg takze z

kierunkami zawartymi w Studium.

c) w zakresie skuteczno $ci ochrony ré6 znorodno $ci biologicznej

Analizowany teren stanowi niewielkg powierzchnie, stad trudno mowi¢ o
bior6znorodnosci obszaru w jego obrebie; zdecydowana wiekszos¢ obszaru zostata
przeznaczona pod utwardzenie. O bior6znorodnosci terenu mogg stanowi¢ tereny
zieleni tegowej w potnocnej czesci obszaru oraz zieleh izolacyjna. Postanowiono takze
objaé ochrong teren szczegolnie cenny z punktu widzenia bioréznorodnoséci jakim jest
niewielka powierzchnia wodna majgca istotne znaczenie dla bytowania i rozrodu ptazow
i gadow. Powierzchnie tg postanowino przeznaczy¢ pod zadrzewienie zbiorowiskami
zieleni tegowej. Stanowi¢ ona bedzie enklawe wsrod zwartych terendéw przemystowo-
skladowych. Nalezy tu dodac¢, iz obnizenie to stanowi zroditowy odcinek dolinki

biegngcej w kierunku wschodnim. Odcinek ten oddzielony jest od pozostatej czesci
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drogg. Dla podtrzymania mozliwosci migracji gatunkéw nalezy zadba¢ o wykonanie pod
drogg wtasciwego przejscia ekologicznego.

d) w zakresie proporcji pomi edzy terenami o r60 znych formach u zytkowania
Przy tak malych powierzchniach trudno mowi¢ o zachowaniu proporcji.
Wiekszos¢ obszaru w ustaleniach planu zostata przeznaczona pod dziatalnosc

produkcyjng i ustugowg. Tereny zielone stanowig niewielki odsetek powierzchni.
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5.3. Ocena zawartych w projekcie planu warunkow zag  ospodarowania terenéw

a) w zakresie potrzeb ochrony srodowiska

Analizowany obszar nie znajduje sie w obrebie obszaru prawnie chronionego.
Przewidywane zagospodarowanie terenu i zawarte w projekcie planu warunki znajdujg
wiasciwe odniesienie dla zapewnienia obowigzujgcych standardéw ochrony srodowiska.
Dotyczy to w zasadzie wszystkich elementéw srodowiska. Zwrécono réwniez uwage na
konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych eliminujgc mozliwos¢ budowy

elementow dysharmonicznych.

b) w zakresie prawidlowo s$ci gospodarowania zasobami przyrody

Projektowane przeznaczenie terendw nie spowoduje utrudnien w dostepie do
istniejgcych zasobow przyrody, jakimi sg wody podziemne. Pewng nieprawidtiowoscig
jest brak aktualnie obowigzujgcej strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w
Grzybowicach (ujecie potozone jest w odlegtosci 1000 m od analizowanego obszaru).
Podobnie nie zostaly dotychczas opracowane i wdrozone obszary ochronne zbiornikéw

wod podziemnych.

c) w zakresie ochrony gruntow rolnychile  $nych

W wyniku realizacji projektowanego planu nastgpi wytgczenie czesci gruntow z
potencjalnej produkciji rolniczej. Obszar od dawna jest miejscem lokalizacji przemystu;
obszary zalesione stanowig tutaj znikomy odsetek. Niemniej jednak w Planie zapisano

konieczno$¢ zachowania tych terenéw.
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5.4. Ocena potencjalnych zagro zen dla srodowiska powstatych w wyniku

realizacji planu

Ocene potencjalnych zagrozen dla srodowiska powstatych w wyniku realizacji
planu nalezy rozpatrywaé w dwoch aspektach. Pierwszy, to negatywne skutki
oddzialywania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na s$rodowisko, drugi
natomiast, to wlasciwosci srodowiska i ich potencjalnie negatywny wpltyw na przyjete w
planie rozwigzania w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru.

Nie przewiduje sie znacznego wzrostu zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu z uwagi na niewielkg ucigzliwos¢
przewidywanej dziatalnosci ustugowej zwigzanej gtdwnie z zaspokojeniem doraznych
potrzeb miejscowej ludnosci. Jednakowoz pewne zagrozenie dla srodowiska moze by¢
zwigzane z projektowang dziatalnoscig produkcyjng na terenach PP, przy czym na
obecnym etapie nie mozna jeszcze okreslic stopnia niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko tych przedsiewzie¢ z uwagi na to, iz nie wiadomo jakiego rodzaju
dziatalnosci zostang na analizowanym terenie uruchomione.

Duze zagrozenie dla srodowiska stanowi istniejgcy w potudniowej czesci szlak
kolejowy. Transport substancji niebezpiecznych stanowi zrédito ryzyka powaznych
awarii. Podobng sytuacje stwarza transport samochodowy, w szczegolnosci
realizowany drogg krajowag nr 78.

Przedstawiony projekt Planu zawiera rozwigzania, ktére mogg stanowi¢ zrodio
konfliktu z potrzebami ochrony $rodowiska, zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi lub
stanowig niekorzystne z punktu widzenia inwestycji uwarunkowania ekofizjograficzne.
Czes¢ tych przypadkow jest konsekwencjg istniejgcego juz niewlasciwego
zagospodarowania przestrzennego. Niekorzystne rozwigzania dotycza:

1) lokalizacji zabudowy kubaturowej (w tym mieszkaniowej) na gruntach z ptytko

zalegajgcymi wodami gruntowymi — 3.MW, 9.Ul, 1.EE.



5.5. Ocena skutkow realizacji planu dla istniej  gcych i projektowanych form

ochrony przyrody

Na obszarze przewidzianym w planach do zabudowy nie wystepujg obiekty
przyrodnicze przewidziane do ochrony, przez co projektowane przeznaczenie terenu
nie koliduje z mozliwymi ustaleniami ochronnymi dla tych terenéw. Zastosowane w
projekcie planu zapisy dotyczgce ochrony s$rodowiska sg zbiezne z warunkami
stawianymi w tym zakresie przez odpowiednie przepisy w odniesieniu do ochrony
poszczegoblnych elementéw srodowiska.

Wyszczegolnione w ,Waloryzacji przyrodniczej miasta Zabrza” (P. Cempulik,
1994) tereny przyrodniczo cenne zostaly w projekcie planu przeznaczone pod
zadrzewienie zbiorowiskami tfegowymi, co stanowi¢ bedzie wystarczajgcg ochrone tego
terenu.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty przyrodniczo cenne objete

aktualnie ochrong prawna.
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5.6. Ocena zmian w krajobrazie

Analizowany obszar w wiekszosci zajety jest przez zabudowe przemystows.
Istniejgcy charakter zabudowy w wyniku realizacji planu zasadniczo nie zmieni sie,
przybedg kolejne obiekty o podobnym charakterze. W granicach analizowanego terenu
przeksztalcone zostang planowane sektory, co spowoduje wypetnienie i lepsze
wykorzystanie istniejgcych przestrzeni. W konsekwencji analizowany obszar stanowit
bedzie zwarty teren dziatalnosci przemystowej z rozlegtymi terenami skladowymi.

Takze w wyniku wprowadzonych w planie ograniczen dotyczgcych projektowanej

dziatalnosci produkcyjnej nie wptynie ona negatywnie na zmiany w krajobrazie.
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6. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJ ACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI
PLANU

Prognoza skutkow wptywu ustalen miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze wykazuje, iz zapisy planéw uwzgledniajg
zasade ekorozwoju. Wprowadzane zmiany zagospodarowania przestrzennego cechuje
mata intensywnos¢ zmian, w zwigzku z jednokierunkowym modelem przyjetych
rozwigzan. Obszar analizowanej czesci dzielnicy Grzybowice nabiera charakteru
obszaru przemystowego.

W ustaleniach planéw zawarto mozliwe ograniczenia szkodliwego oddziatywania
na srodowisko skutkow realizacji tych planow. Zwraca sie takze uwage na koniecznos¢
stosowania najnowszych osiggnie¢ w zakresie pozyskiwania energii cieplnej
(ekologiczne nosniki ciepta), koniecznej do ogrzewania budynkow. Pozwoli to
ograniczy¢ niskg emisje, szczegolnie ucigzliwg w okresach grzewczych.

Proekologiczny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta

Zabrza przyjety zostat w strategii rozwoju Gminy wyrazonej w Studium.
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7. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Opracowanie wykonano na podstawie szczegétowej analizy dostepnych
materiatdbw archiwalnych i badan terenowych. Szczegodlnie przydatne byto opracowanie
ekofizjograficzne analizowanego obszaru wykonane w 2004 roku. Dla oceny zmian
przestrzennych w krajobrazie wykorzystano kolorowe zdjecia lotnicze wykonane w 1998
roku w ramach programu PHARE oraz zdjecia lotnicze czarno-biate z 2002 r. Dane z
tych zdje¢ zostaly pozyskane metodami fotointerpretacyjnymi i poréwnane z podobnymi
danymi uzyskanymi ze starszych map topograficznych. Metoda ta pozwolita na
okreslenie dynamiki i kierunkébw zmian zachodzgacych w $rodowisku i
zagospodarowaniu przestrzennym obszaru Gminy. Pomocne takze byly mapy
sozologiczne i hydrograficzne w skali 1:50 000.

W zatgczeniu do Prognozy przedstawiono elementy srodowiska przyrodniczego
warunkujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego (zat. 1) oraz wskazano na kopii rysunku planu miejsca
potencjalnych  sytuacji  konfliktowych rozwigzan planu z uwarunkowaniami

ekofizjograficznymi (zat. 2).

Opracowanie wykonano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie szczego6towych warunkow jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania
na $rodowisko projektdbw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2002.197.1667).
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8. MATERIALY ARCHIWALNE WYKORZYSTANE PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY

W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty archiwalne:

1) Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabrze, 1999 .

2) Informacje zawarte w odpowiedziach na zawiadomienie 0 przystgpieniu do
sporzadzania planu.

3) Warunki ekofizjograficzne Miasta Zabrze z 2004 r.

4) Zdjecia lotnicze wykonane w 1998 r. w ramach programu PHARE (barwne).

5) Zdjecia lotnicze wykonane w 2002 r. (czarno-biate).

6) Przeglgdowa Mapa Geologiczna Polski, 1:200 000 ark. Bytom, 1:50 000.

7) Mapa Geologiczna Szczegoétowa Polski, 1:50 000, ark. 910 Bytom, z objasnieniami.

8) Mapa geologiczno-gospodarcza Polski, 1:50 000, ark. 910 Bytom, PIG-MOSZNIL,
Warszawa, 1997.

9) Mapa hydrograficzna 1 : 50 000, ark. M-34-50-D Bytom. Gtowny Geodeta Kraju,
Warszawa 2001.

10) Mapa sozologiczna 1:50 000, ark. M-34-50-D Bytom. Gtowny Geodeta Kraju,

Warszawa 1995.
11) Mapa glebowo-rolnicza Miasta Zabrza, 1 : 5 000.

Catos¢ zostata uzupetniona informacjami i wywiadami uzyskanymi w czasie

obserwacji terenowych przeprowadzonych dla potrzeb prognozy.



