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1. Wstep

Pierwsze (obecnie aktualizowane) opracowanie studium zostatlo sporzgdzone w latach
1996-1999 zgodnie z przepisami nieobowigzujgcej juz ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym i zostatlo uchwalone przez Rade Miejska w Zabrzu w dniu 22 listopada 1999
uchwatg Nr XV/195/99.

Opracowywany obecnie dokument jest drugg edycjg Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zabrze.

Od czasu zatwierdzenia studium z 1999 roku ulegto zmianie wiele uwarunkowan rozwo-
jowych miasta w tym obowigzujgce akty prawne i strategia rozwoju miasta, ktore to uwa-
runkowania nalezy uwzgledniaé w opracowaniach planistycznych sporzadzanych dla
miasta. Te i inne zmiany spowodowaly potrzebe aktualizacji ustalen studium co w prakty-
ce przetozyto sie na koniecznos¢ sporzadzenia nowego studium. Nowe studium sporza-
dzane jest zgodnie z ustawg o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (Dziennik Ustaw nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) oraz z wy-
danym na jej podstawie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

2. Wyniki sporz adzonej w 2007 roku oceny aktualno $ci obowi gzujacego
studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Zabrze.:

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pod katem
ich rozmieszczenia wraz z ich zakresem przedmiotowym wskazuje na brak zasadniczych
sprzeczno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i ustaleniami planoéw miejscowych.

Trzeba przyznac, iz wnioskbw o0 zmiane studium uwarunkowan oraz obowigzujgcych
planéw miejscowych jest niewiele. Moze to wskazywaé na fakt, iz ustalenia studium uwa-
runkowan jak i ustalenia opracowanych na jego podstawie planéw miejscowych nie
wzbudzajg kontrowersji. Ztozone wnioski sg raczej nastepstwem starzenia sie ustalen
studium, a co za tym idzie wskazujg na konieczno$¢ prowadzenia stalego monitorowania
dziatalnosci planistycznej polegajgcej na cyklicznej ocenie aktualnosci studium i planéw
juz istniejacych i ewentualnego inicjowania zmian tych planow.

Whnioski o zmiane Studium stanowig specyficzny rodzaj wnioskéw — ktorych wprost nie
definiuje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo, ze w wielu
gminach zdarzajg sie liczne wnioski o zmiane ustalen studium, to dla ,Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze” odnotowano ich
stosunkowo niewiele.

Choc¢ formalnie wnioskéw do studium nie ma, to nalezy odpowiedzie¢ na pytanie czy stu-
dium — w ksztalcie dokumentu sporzadzonego w latach 1997-1999 - jest dokumentem
aktualnym, odpowiadajgcym na potrzeby rozwojowe miasta oraz czy moze by¢é uznany
jako w pemni aktualny?
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Odpowiedz na tak postawione pytanie jest ztozona. Z jednej strony obowigzujgce stu-
dium z uwagi na sposéb formutowania ustalen nie krepuje w nadmierny sposob dziatal-
nosci inwestycyjnej, z drugiej jednak strony nalezy zwro6ci¢ uwage, iz w momencie po-
wstawania studium obowigzywata ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérej
w odmienny sposoOb niz w ustawie obowigzujacej byt uregulowany zakres obowigzujacej
w studium problematyki. Inny byt rowniez tryb sporzadzania studium.

Kryterium, jakie nalezy wzig¢ pod uwage przy ocenie aktualnosci obowigzujgcego ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze” jest
kwestia zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 11 2.

Aktualne studium uchwalone zostato w 1999 r. zatem sporzadzane bylo w oparciu o
przepisy obowigzujgcej wtedy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym. Zawiera tylko te ustalenia, ktore byty wymagane zgodnie z tymi przepisami.
Nowa ustawa rozszerzyla katalog zagadnien, ktére obowigzkowo powinny zostac
uwzglednione przy sporzadzaniu studium, a dodatkowo wprowadzita kilkunastopunktowy
katalog zagadnien, ktére okresla sie fakultatywnie. Ocena aktualnosci obowigzujgcego
studium powinna wiec opierac sie na kryterium funkcjonalnosci, a nie wytgcznie na kryte-
rium formalnym. Oznacza to, ze samo stwierdzenie, ze studium nie zawiera wszystkich
ustalen przewidzianych przez ustawodawce nie rodzi obowigzku stwierdzenia jego nieak-
tualnosci. Jezeli jednak istniejg okolicznosci faktyczne, lub Rada Gminy chce realizowacé
jakis kierunek zagospodarowania przestrzennego ujety przez ustawodawce w liscie za-
gadnien, ktére powinny by¢ uwzglednione w studium, a w obowigzujgcym dokumencie
nie ma odpowiednich ustalen — stanowi to przestanke do stwierdzenia braku aktualnosci
studium.

Taka wilasnie sytuacja ma miejsce w przypadku obowigzujgcego obecnie studium.

Nie ma w nim np. ustalen z grupy ustalen fakultatywnych, dotyczacych okreslenia obsza-
réw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Brak granic teren6bw wyznaczonych pod lokalizacje tego typu obiektow wynika z faktu, ze
przepisy starej ustawy, wedtug ktorych studium byto sporzadzane nie wymagaty wyzna-
czania granic takich obszaréw — wystarczytlo przeznaczenie terenu pod handel i ustugi,
czy komercje. Obecnie, po wejsciu w zycie nowej ustawy, wprowadzenie do opracowy-
wanego planu mozliwosci lokalizacji wielko-powierzchniowego obiektu handlowego przy
takich zapisach w obowigzujacym studium nie jest mozliwe, gdyz skutkowatoby brakiem
zgodnosci z tym dokumentem. W sytuacji niejasnosci prawnych dotyczacych lokalizacji
wielko-powierzchniowych obiektéw handlowych w sytuacji braku planu miejscowego oraz
studium opracowanego na podstawie nieobowigzujgcej ustawy moze skutkowac brakiem
ochrony gminy przed niechcianymi lokalizacjami tego typu obiektow.

Dodatkowym argumentem przemawiajacym za koniecznoscig dokonania zmiany Stu-
dium jest rozwijajacy sie dynamicznie uktad komunikacyjny miasta. Oddanie do uzytku z
koncem pazdziernika 2005 roku ostatniego odcinka autostrady A-4 na trasie Krakéw —
Wroctaw, przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg autostrady A-1 wraz z ustalonymi
weztami ,Maciejow”, ,Czekanow”, ,Wieszowa”, ktére bedg stanowi¢ potgczenie autostra-
dy z miejskim uktadem komunikacyjnym sprawia, ze ponownego przeanalizowania wy-
magajq ustalenia dotyczace kierunkédw rozwoju miasta dla terenéw potozonych wzdtuz
tych waznych szlakéw. Przeanalizowania wymaga réwniez wschodnia cze$¢ systemu
komunikacyjnego miasta (trasa wezet ,Wirek” — Zaborze — Biskupice — Rokitnica).

Rozw0j miasta jest procesem ciggtym i dynamicznym. Nie ma raz na zawsze ustalonych
kierunkow rozwoju. Stad uptyw czasu od sporzadzenia studium jest rOwniez argumentem
wskazujgcym na potrzebe aktualizacji, tym bardziej, iz pojawity sie nowe mozliwosci
zwigzane z cztonkowstwem Polski w Unii Europejskiej.
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Obowigzujgce dokumenty wymajg cyklicznej aktualizacji w catosci lub w czesci dostoso-
wujac je do aktualnych potrzeb.

Zakup terenéw od Kurii Metropolitalnej w Katowicach powoduje konieczno$¢ wprowa-
dzenia zmian umozliwiajgcych petne wykorzystanie tych terendéw. Tereny te sg w wiek-
szosci gruntami rolnymi. Plan miejscowy wymaga wg obecnie obowigzujgcej ustawy pet-
nej zgodnosci ze studium uwarunkowan, w ktérym nie dla wszystkich tych terenéw do-
puszcza sie mozliwosc¢ ich przeznaczenia pod inwestycje co jest juz zauwazalne w opra-
cowywanych planach miejscowych gdzie w projekcie planu miejscowego zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenéw potozonych w pétnocnej czesci miasta, z uwagi na
nieaktualne zapisy studium nie mozna wykorzysta¢ wszystkich terendéw zakupionych
przez miasto. Zmian wymaga tez uktad komunikacyjny z uwagi na wskazang w studium a
nierealng obecnie lokalizacje wezta na autostradzie. Na rozwigzaniu tym autorzy studium
oparli caty uktad komunikacyjny przedmiotowego obszaru.

Korekty wymajgq rowniez zapisy dotyczace funkcji przeznaczenia terenow. W obowigzu-
jacym studium czes¢ tych ustalen wymaga korekty z uwagi na ustalenia zbyt zawezajace
mozliwosci wykorzystania terenOw przeznaczonych pod inwestycje bgdz z uwagi na
ustalenia obecnie nieaktualne.

Na koniecznos¢ aktualizacji studium wskazujg tez: sprawozdanie z realizacji strategii
rozwoju miasta i prace nad jej aktualizacja.

Z uwagi na zamiar kontynuowania prac planistycznych jednym z warunkow sprawnego
ich prowadzenia jest posiadanie przez miasto aktualnego studium uwarunkowan.

Po zmianie ustaw dotyczgcych planowania przestrzennego pierwszg zmiane studium
nalezy sporzadzi¢ dla obszaru calego miasta. Ewentualne kolejne zmiany mozna spo-
rzadzi¢ dla obszaru obejmujgcego fragment miasta.

Powyzsze wskazuje na konieczno$é przeprowadzenia aktualizacji dostosowujgcej do
aktualnego prawa.

Nie ma réwniez w studium okreslonych granic terenébw zamknietych, obszaréw prze-
strzeni publicznych oraz obszar6w wymagajgcych rehabilitacji, pomimo, ze tereny takie
wystepujg w granicach administracyjnych miasta. Obszary wymagajace rewitalizacji wy-
znaczone zostaty w podijetej 31 sierpnia 2005 r. roku uchwale Rady Miejskiej w Zabrzu nr
XLII/524/05 w sprawie przyjecia ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Obszarow Miej-
skich”.

Zgodnie z wymogami nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie réwniez m.in. obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odreb-
nych oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ takie plany, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele-
sne. W obecnie obowigzujgcym studium takich terenéw nie wyznaczono.

Weryfikacji wymaga wskazanie w studium terenow dla ktorych wymagane jest spo-
rzadzenie planu miejscowego.

3. Uwarunkowania rozwojowe i prawne

Wsréd uwarunkowan rozwojowych i prawnych, ktére nalezy uwzgledni¢ w polityce prze-

strzennej miasta ustalanej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-

strzennego, najwazniejszymi sa:

1) utrata mocy prawnej miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego,
a wraz z nig — ochrony prawem miejscowym przed zabudowg gruntéw rezerwowanych
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na cele zwigzane z rozwojem miasta, co w szczegdlny sposéb dotyczy uktadu drogo-
wego oraz systemowych sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu,

2) zmiany prawne oraz dostosowanie polskich przepiséw do systemu europejskiego, no-
welizacja wielu ustaw i rozporzadzen, w tym nowe postepowania srodowiskowe,

3) zmiana roli i zakresu ustalen studium: poszerzenie zakresu ustalen, ustawowe
uszczegotowienie tresci zapisow studium, wprowadzenie koniecznosci sporzadzenia
studium dla catego obszaru w granicach administracyjnych,

4) przyjecie przez Rade Miejskg (od czasu zatwierdzenia studium z 1999 r.) szeregu do-
kumentow dotyczacych strategicznych celdéw i programéw. Poza uchwatami Rady
Miejskiej zostatlo sporzadzonych szereg dokumentéw o charakterze analitycznym i
studialnym. Najwieksze konsekwencje dla polityki przestrzennej, maja:

a) Strategia Mieszkalnictwa dla Gminy Zabrze - 2006 r.,

b) Strategia Rozwoju Miasta Zabrze na lata 2008-2020 (uchwata Nr XXI1/284/08 Rady
Miejskiej w Zabrzu z dnia 17.03.2008 r.),

c) Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Zabrze na lata 2005-2015,

d) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zabrze wraz z oceng ak-
tualnosci studium i planéw miejscowych — marzec 2007 r.,

e) Lokalny program rewitalizacji obszarow miejskich -2005+aktualizacja 2009 i 2010 r.,

f) opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Zabrze — 2007 r. i 2008 r.,

g) zatwierdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
miasta Zabrze,

h) przesadzenia planistyczne (plany miejscowe i studia uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego) jak i realizacje inwestycji na obszarach bezpo-
Srednio sgsiadujgcych z miastem Zabrze.

4. Objasnienie przyj etych rozwi gzan:

1) Ustalenia studium sg w znacznej mierze kontynuacjg polityki przestrzennej okreslonej
wczesniej w:
- miejscowym planie ogoinym zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego od
1992 r. do korica 2003 r. i
- studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego obowigzuja-
cego od 1999r.
2) Ustalenia studium w zakresie nowych obiektow i obszaréw rozwojowych stanowig
przestrzenne przedstawienie kierunkOw rozwoju przyjetych w strategiach, planach
I opracowaniach wymienionych powyze,;.
3) Wynikiem wyzej wymienionych opracowan strategicznych jest:
- nastawienie miasta na nowe inwestycje,
- uatrakcyjnienie wizerunku miasta,
- podnoszenie standardow zamieszkania i obstugi mieszkancéw,
- rozwdj nauki, ustug i systemoéw komunikaciji,
- zachowanie waloréw srodowiska przy réwnowadze z politykg proinwestycyjna,
- zachowanie dziedzictwa kulturowego i podejmowanie dziatan w kierunku jego
uatrakcyjniania i wykorzystania.

5. SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

Do najistotniejszych ustalen niniejszego studium, naleza:
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kierunki zmian w przeznaczeniu terendw dla catej powierzchni miasta w granicach
administracyjnych (za wyjatkiem terenéw zamknietych), w powigzaniu z wprowadze-
niem symboli jednostek funkcjonalnych i parametrow, wskaznikow oraz warunkéw za-
gospodarowania i przeznaczenia terenu,

wprowadzenie kierunkbw zmian w przeznaczeniu terendéw z okresleniem podstawo-
wego kierunku tego przeznaczenia w nazwie jednostki funkcjonalnej,

wprowadzenie dopuszczalnych kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw, ograni-
czenia zmian przeznaczenia, wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego oraz wskazniki dla poszczegélnych terenow,

wprowadzenie zasad ochrony wartosci przyrodniczych, w tym ochrony przyrody i kra-
jobrazu kulturowego, okreslenie obszarow i obiektéw chronionych oraz wprowadzenie
zakazu zabudowy,

wprowadzenie zasad ochrony wartosci kulturowych i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

wprowadzenie kierunkdw rozwoju systemow komunikaciji,

wprowadzenie kierunkow rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lo-
kalnym i ponad lokalnym,

przedstawienie obszaréw, dla ktérych gmina sporzadzita plany miejscowe oraz obsza-
réw na ktorych zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, w tym na podstawie przepisow odrebnych, a takze przedstawienie obszarow roz-
mieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

granice terenéw zamknietych,

inne obszary problemowe.

1) Gtéwne uwarunkowania maj gce wptyw na ustalenie kierunkéw i zasad zagospo-
darowania przestrzennego:

stosunkowo duza powierzchnia obszaréw zielonych oraz znaczna powierzchnia no-
wych obszardéw inwestycyjnych,

istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow,

potozenie Zabrza na i w bezposrednim poblizu miedzynarodowych szlakéw komunika-
cyjnych,

rozwoj nowoczesnych technologii, pojawienie sie obszaru Katowickiej Specjalnej Stre-
fy Ekonomicznej,

niegdys miasto postrzegane jako przemystowe staje sie miastem nauki, ustug (w
szczegolnosci ustug zdrowia) i turystyki przemystowej,

Zabrze stanowig bardzo wazny osrodek o znaczeniu regionalnym i krajowym o specja-
lizacji, w zakresie: zdrowia, kultury i handlu,

duzy potencjat demograficzny w tym liczba os6b ze znacznymi kwalifikacjami zawo-
dowymi, miasto nalezy do grona 5 najwiekszych pod wzgledem liczby mieszkancow
miast wojewddztwa $laskiego,
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Zabrze realizuje program ochrony srodowiska zwigzany min. z budowg sieci kanaliza-
cji i wodociggow, wspotfinansowang przez Fundusz Spojnosci w ramach projektu pn.
~Poprawa gospodarki wodno-sciekowej na terenie Gminy Zabrze” (program w pierw-
szym etapie zakohczony),

stopniowa realizacja programu rewitalizacji i rekultywacji terenéw poprzemystowych,
brak docelowego zaréwno projektowanego jak i zrealizowanego gtdwnego uktadu ko-
munikacyjnego miasta w szczegdélnosci w zakresie obwodnic centrum miasta jak i po-
wigzan z autostradami Al i A4 oraz nieukonczona Drogowa Trasa Srednicowa,

duza gestos¢ zaludnienia i koniecznos¢ poszukiwania nowym obszaréw mieszkanio-
wych dla migracji z zaludnionego centrum,

ukiad policentryczny miasta oraz brak wystarczajgcych powigzan komunikacyjnych z
centrum w szczegolnosci osiedla Helenka i Rokitnica,

funkcjonujace zaktady przemystowe, w tym zwilaszcza kopalnie oraz zwigzane z ich
dziatalnoscig ucigzliwosci.

Podstawowe dane o miescie (stan koniec 25. 11. 2009 r.)
- powierzchnia miasta: 80,5 km?,

- liczba ludnosci: 177 190 osob,

- gestos¢ zaludnienia: 2 265 0s6b na 1 km?.

W strategii rozwoju miasta wizje rozwoju Zabrza na lata 2008 — 2020 sformutowano na-
stepujaco:

.Zabrze b edzie miastem kreuj gcym swoj rozwo0j oparty na rwnowadze pomi  edzy
histori g i nowoczesno $cia, slaska tozsamo $cig i metropolitalnym kontekstem oraz
atrakcyjno scig mieszkaniow g i inwestycyjn a.”

2) Gtéwne kierunki zagospodarowanie przestrzennego i komunikaciji

rozwigzanie podstawowego ukfadu drogowo-ulicznego w zakresie autostrad, drog
gtéwnych ruchu przyspieszonego, drég i ulic gtdwnych, zbiorczych i lokalnych,

rezerwy terenu dla funkcjonowania istniejgcych oraz modernizacji i rozwoju systemu
kolei, i linii tramwajowych, planowane przebiegi systemu sciezek rowerowych,
projektowany gtowny wezet komunikacji pasazerskiej o znaczeniu regionalnym wraz z
rozwojem centrum handlowo-ustugowego miasta,

planowania realizacja nowych osiedli mieszkaniowych i powigzanych z nimi ustug w
szczegolnosci: ,,0s. Nowe Miasto”, ,0s. Stoneczna Dolina” oraz rezerwa nowych tere-
now mieszkaniowych w szczegolnosci w potnocno-zachodniej czesci miasta,
przesgdzenia lokalizacyjne wynikajace z obowigzujgcych i sporzadzanych planéw
miejscowych, w tym obiektéw infrastruktury technicznej i komunikaciji,

rewitalizacja terenébw poprzemystowych, w tym sktadowisk powydobywczych, mozli-
wych do ponownego zagospodarowania na cele ustugowe, ustugowo- produkcyjne lub
rekreacyjne i zielone,

rozwoj terendw sportowo-rekreacyjnych,

rezerwa terendw pod rozwdj funkcji ustugowo-produkcyjnych, wraz obstugg komunika-
cying,

rezerwa terenu pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na
wyznaczonych w Studium terenach oraz rezerwa pod rozwoj terendw ustugowych, w

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zabrze
Urzad Miejski w Zabrzu, Wydziat Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego, Zesp6t Planowania Przestrzennego
Zabrze 2011
Strona 9z 14



CZESC Ill - UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN W STUDIUM ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

tym terenéw ustug komercyjnych powigzanych z dostepem do ukfadu drogowo-
ulicznego,

- rezerwa i ochrona terendw przyrodniczo cennych oraz terendw zielonych w miescie
wraz z wskazaniem powigzan szczegOlnie waznych struktur przyrodniczych potozo-
nych przy granicy miasta ze strukturami potozonymi na terenach gmin sgsiadujacych.

Planowana w studium struktura przestrzennego zagosp odarowania terendw:

» Tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mi  eszkaniowej:

- MW i MWp - tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej i sredniej intensywnosci za-
budowy, istniejgce i projektowane,

- MM i MMp - tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej i sredniej intensywnosci za-
budowy, istniejgce i projektowane,

— MN i MNp - teren tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej jednorodzinnej i/lub wie-
lorodzinnej, istniejace i projektowane,

* Wielofunkcyjny obszar ustugowo-mieszkaniowy — centr um miasta
— UC - tereny centrum miasta,

* Wielofunkcyjne tereny ustugowo-mieszkaniowe — srodmie $cia miasta
- UM - tereny srédmiescia miasta,

» Tereny ustug (w tym ustugowo-mieszkaniowe)

— UK i UKp - tereny ustug zintegrowanych w tym komercyjnych,

- UW tereny komercyjne w tym pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

- UMW - projektowane tereny ustugowe (w tym pod wielkopowierzchniowe obiekty han-
dlowe) i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— UO - tereny ustug oswiaty,

— UZ — tereny ustug zdrowia,

- UKR - tereny ustug kultu religijnego,

— US - tereny ustug sportu i rekreacji,

« Tereny przemystowe, produkcyjne i gospodarcze

— Pp CELT - tereny przemystu — baza kontenerowa CELT,

- P i Pp - tereny przemystu, sktadoéw i magazyndw, istniejgce i projektowane,
- PU i PUp - tereny przemystowo-ustugowe, istniejgce i projektowane,

— PG - tereny sktadowisk powydobywczych,

— OP —tereny gospodarki odpadami,

- IK —tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

— TK —tereny zaplecza komunikaciji,

- TZ — tereny zamkniete,

» tereny zieleni, w tym strefa wolna od zabudowy:
— ZP —tereny zieleni urzadzonej,

— R —tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ZL - tereny lasow,

- ZW —tereny zieleni wzdtuz ciekow wodnych,

- ZWR —tereny zieleni przywodnej i rekreacii,
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— ZI —tereny zieleni inngj,
— ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
- WS - tereny wod srédlgdowych,

» tereny komunikacji

- KK - tereny kolei,

— autostrady, drogi gtdwne ruchu przyspieszonego, drogi i ulice gtbwne, zbiorcze, lokal-
ne oraz tereny weztdbw komunikacyjnych, linie tramwajowe, $ciezki rowerowe.

3) Srodowisko przyrodnicze

- wystepowanie obszarow i obiektéw przyrodniczo cennych w szczegdllnosci: obszary
laséw, rolniczej przestrzeni produkcyjnej, terendw zieleni wzdtuz ciekéw wodnych, te-
reny wod srddlgdowych i cieki,

- obiekty i obszary zagrozen wskazane do dziatan naprawczych i ochronnych w tym:
sktadowisko odpaddéw pogoérniczych szczegdlnie ucigzliwych, inne haldy i skladowiska
pogornicze, ucigzliwe zaktady przemystowe,

- tereny zielone szczegdlnie chronione: parki i zielence miejskie, lasy, proponowane ze-
spoty przyrodniczo-krajobrazowe wzdtuz dolin ciekbw wodnych, proponowane uzytki
ekologiczne,

- wystepowanie cennych miejsc rozrodu ptazow, gadow i niektorych ptakow,

- inne obszary i obiekty podlegajgce ochronie: ujecia wéd podziemnych, obszary goérni-
cze, drzewa i grupy drzew proponowane do ochrony pomnikowej, zasiegi giéwnych
zbiornikéw wéd podziemnych, filary ochronne,

- powigzania waznych struktur przyrodniczych (szczegolnie wartosciowych obszarow
lesnych) potozonych przy granicy miasta,

- obszary zagrozen: znacznych wptywow gorniczych, obszary zagrozone zalaniem, ob-
szary objete powodzig w przesziosci,

- pozostawienie znacznej czesci terendéw zielonych lub zwigzanych z zielenig wolnych
od miejskiego zainwestowania oraz terendéw ze znacznym udziatem zieleni przydomo-
wej: terendw zieleni urzadzonej, tereny ogrodow dziatkowych, tereny zieleni innej, te-
reny ustug sportu i rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
zabudowy — jednorodzinne,;.

4) Warto sci kulturowe i zabytkowe

- wystepowanie obszarow i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

- strefa ochrony konserwatorskiej miejskiego krajobrazu kulturowego centrum Zabrza,

- wystepowanie obiektow i obszaréw zabytkowych chronionych na podstawie obowigzu-
jacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- wystepowanie obszaréw i obiektow zabytkowych proponowane do ochrony w formie
wpisu do rejestru zabytkow,

- zabytkowe obiekty, zespoty i kolonie zabudowy, proponowane do ochrony w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego,

- wystepowanie stanowisk archeologicznych,

- inne obiekty o warto$ciach kulturowych, w tym chronione w zakresie przyrodniczym.
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5) Infrastruktura techniczna

Zasady i kierunki rozwoju obstugi w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
stawiono w nastepujacych grupach tematycznych:

system zaopatrzenia w wode,

system odprowadzania $ciekow,

system zaopatrzenia w energie elektryczna,
system zaopatrzenia w gaz,

system zaopatrzenia w ciepto,

zasady gospodarki odpadami.

6) Wytyczne do plandéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz do-

datkowe wyja snienia:

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ ustale-
nia studium w zakresie podstawowych i dopuszczalnych sposobéw zagospodarowania
i uzytkowania terenéw a takze granicznych wskaznikow i parametréw zagospodaro-
wania,
w studium zostaty wyznaczone nowe obszary oraz uzupetnienia istniejgcych obszarow
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (przewidujgc tereny atrakcyjne
dla rozwoju tego rodzaju zainwestowania), dla ktorych w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ szczegbétowe zasady zagospodarowania
terendw, w tym lokalizacje ustug i rezerwy terenu pod komunikacje i zielen,
przewidujgc prawdopodobne lokalizacje zainteresowania inwestorOw w rejonie istnie-
jacego i planowanego podstawowego uktadu drogowo ulicznego (zwtaszcza w poblizu
drég wyzszej klasy — krajowych) w studium wyznaczono nowe tereny dla rozwoju réz-
nego rodzaju aktywnosci gospodarczych. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla tych terenéw nalezy ustali¢ dopuszczalny zakres funkcji uzupetnia-
jacych oraz rezerwy terenu pod komunikacje i zielen,
w przypadku koniecznoséci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne wystepuje obowigzek okreslenia tych obszaréw oraz sporzadzenia
dla nich miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wy-
stepuje w przypadku zamiaru lokalizacji obiektow handlowych o nieograniczonej po-
wierzchni sprzedazy (w tym powyzej 2000 m?) na wyznaczonych w studium terenach
lokalizacji tego typu obiektow handlowych,
w studium wyodrebniono tereny lasow i innych terendéw zielonych oraz wod srédlgdo-
wych ustalajgc ograniczenia w zainwestowaniu tych terendéw, w tym tereny chronione
przed urbanizacjqg i tereny z zakazem zabudowy. Dla tych terenOw sporzadzenie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego moze odbywac sie w specjalnym
trybie przewidzianym dla planow, ktére sporzadza sie wylacznie w celu przeznaczenia
gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
w studium uwzgledniono ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa slaskiego oraz uwarunkowania wynikajgce z przepisow odrebnych powigza-
nych z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym, w tym min:
— wyznaczono obszary gornicze i filary ochronne oraz obszary znacznych wplywéw
gorniczych,
— wyznaczono obszary zagrozenia powodziowego,
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OBSZAR MIASTA ZABRZE Struktura funkcjonalno-przestr

wyznaczono obszary objete programem rewitalizacji i rekultywacii,
wyznaczono obszary i obiekty cenne pod wzgledem przyrodniczym, kulturowym
I konserwatorskim oraz ustalono zakres ich ochrony,
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru catej gminy,
sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu studium.
» czes$¢ graficzna studium zostata sporzadzona na pieciu rysunkach studium sporza-
dzonych w skali 1:25000 i stanowigcych zataczniki nr od 3 do 7 do uchwaty RM:
— rysunek studium nr 1: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego i kierunki rozwo-
ju komunikacji,
rysunek studium nr 2: ,Kierunki ochrony wartosci przyrodniczych”,
rysunek studium nr 3: ,Kierunki ochrony wartosci kulturowych”,
rysunek studium nr 4: ,Kierunki i zasady rozbudowy systemoéw infrastruktury tech-

nicznej”,

rysunek studium nr 5: ,Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego, obsza-
ry objete programem rewitalizacji rekultywacji, obszary znacznych wptywow goérni-

czych”.

zenna — bilans terenow

ustalonych w studium (wrzesie n 2010r.)
1. Tereny zurbanizowane
SYMBOL OPIS TERENU P | e
TERENU (ha) | ominy

Lp 1 2 3 4

1 MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ | SREDNIEJ IN 785,5 9,7
TENSYWNOSCI ZABUDOWY (istniejace)

2 MNp TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ | SREDNIEJ 346,5 4,3
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY (projektowane)

3 MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O WYSOKIEJ | SREDNIEJ 490,4 6,1
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY (istniejace)

4 MWp TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O WYSOKIEJ | SREDNIEJ 51,3 0,6
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY (projektowane)

5 MM TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ JEDNORO- 303 3,8
DZINNEJ I/LUB WIELORODZINNEJ (istniejace)

6 MMp TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ JEDNORO- 218,4 2,7
DZINNEJ I/LUB WIELORODZINNEJ (projektowane)

7 ucC TERENY CENTRUM MIASTA 124,7 1,5

8 UM TERENY SRODMIESCIA MIASTA 445,3 5,5

9 UK TERENY USLUG ZINTEGROWANYCH W TYM KOMERCYJNYCH 184,2 2,3
(istniejace)

10 UKp TERENY USLUG ZINTEGROWANYCH W TYM KOMERCYJNYCH 44,9 0,6
(projektowane)

11 uw TERENY KOMERCYJNE W TYM POD WIELKOPOWIERZCHNIOWE 208,9 2,6
OBIEKTY HANDLOWE

12 UMW | PROJEKTOWANE TERENY USLUGOWE (W TYM POD WIELKO- 31,9 0,4
POWIERZCHNIOWE OBIEKTY HANDLOWE) | ZABUDOWY MIESZ-
KANIOWEJ WIELORODZINNEJ

13 ZC TERENY CMENTARZY (istniejace) 452 0,6

14 ZCp TERENY CMENTARZY (projektowane) 11,2 0,1
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15 UO |TERENY USLUG OSWIATY 26,2 0,3
16 uz TERENY USLUG ZDROWIA 7,9 0,1
17 UKR | TERENY USLUG KULTU RELIGIINEGO 2,1 0,04
18 us TERENY USLUG SPORTU | REKREACII 176,1 2,2
19 | PpCelt |TERENY PRZEMYStLU — BAZA KONTENEROWA CELT 22,2 0,3
20 P TERENY PRZEMYSLU SKEADOW | MAGAZYNOW (istniejace) 568,8 7,1
21 Pp TERENY PRZEMYStU SKEADOW | MAGAZYNOW (projektowane) 249,3 31
22 PU TERENY PRZEMYStOWO-USLUGOWE (istniejace) 71,1 0,9
23 PUp |TERENY PRZEMYStLOWO-USLUGOWE (projektowane) 134,7 1,7
24 PG TERENY SKLADOWISK POWYDOBYWCZYCH 158,4 2,0
25 OP | TERENY GOSPODARKI ODPADAMI 28,4 0,4
26 KK TERENY KOLEJOWE 15,7 0,2
27 IK TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZ- 36,9 0,5
28 TK 'II\'IIIEEI\:]%ENY ZAPLECZA KOMUNIKACJI 8,6 0,1
29 TZ TERENY ZAMKNIETE 184,8 2,3
RAZEM ~4980 61,8
2. Tereny zieleni i wéd powierzchniowych (w tym zie leh rekreacyjna urz gdzona
i ogrody dziatkowe)
SYMBOL OPIS TERENU POWIERZCHNIA [ 0/ po-

TERENU (ha) | "amny

Lp 1 2 3 4
1 ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ 91,2 1,1
2 R TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ 90,5 1,1
3 ZL TERENY LASOW 1286,5 16,0
4 zZW TERENY ZIELENI WZDtUZ CIEKOW WODNYCH 412 51
5 ZWR | TERENY ZIELENI PRZYWODNEJ | REKREACII 54,3 0,7
6 ZI TERENY ZIELENI INNEJ 723,1 9,0
7 ZD TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH 359,9 4,5
8 WS TERENY WOD SRODLADOWYCH 55,4 0,7
RAZEM ~3070 38,2

Ogétem obszar miasta 8050 Ha 100,0%
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