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I. Część tekstowa
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta Zabrze
wraz z oceną aktualności studium
i planów miejscowych
1.
Podstawa prawna opracowania analizy.

Podstawę do opracowania analizy stanowi art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami). W celu oceny aktualności studium i planów miejscowych prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium, z uwzględnieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. Niniejsza analiza obejmuje zmiany, jakie nastąpiły w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zabrze w latach; 2007 - 2013.

2.
Informacja dotycząca analizy z lat 2002 -2006. 
Poprzednia analiza obejmowała lata 2002 – 2006. Wówczas gmina Zabrze posiadała osiem obowiązujących planów zagospodarowania przestrzennego, które obejmowały obszar 875 hektarów co stanowiło około 11 % powierzchni miasta. Wnioski zawarte w analizie wskazywały przede wszystkim na pilną potrzebę aktualizacji Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego jak i obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta, z uwagi na wejście w życie, w lipcu 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowa ustawa w sposób istotny zmieniła wymogi, jakim powinno odpowiadać studium oraz tryb jego sporządzenia. Zgodnie z nową ustawą dopuszczono udział społeczeństwa we współtworzeniu studium jak również rozszerzono katalog zagadnień, które obowiązkowo należało uwzględnić w studium. Zagadnienia te dotyczą m.in. obszarów dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu, na podstawie przepisów odrębnych oraz obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić takie plany, w tym obszarów wymagających zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolne i nieleśne. Ważnym aspektem wskazującym na konieczność aktualizacji studium były plany rozwoju Zabrza w związku z wybudowaniem autostrady A4 i konkretyzujące się plany budowy autostrady A1. Ponadto przewidywany na lata 2007 – 2013, okres finansowania różnych inwestycji ze środków Unii Europejskiej również wskazywał na pilną potrzebę opracowania studium i planów miejscowych tak, aby odpowiednie ustalenia i zapisy w nich zawarte, mogły stanowić podstawę do ubiegania się o te środki. Wnioski wskazane w analizie z 2007 roku, zostały wdrożone.

Mając na uwadze wnioski z analizy 2002 - 2006 oraz zmianę przepisów ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, określającą tryb sporządzania oraz wymagania jakim powinno odpowiadać studium, na wniosek Prezydenta Miasta Zabrze podjęto uchwałę Nr XI/133/07, z dnia 02 lipca 2007 r. o przystąpieniu do sporządzenia Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zabrze.
3.
Planowanie przestrzenne w mieście Zabrze.

Obecnie Miasto Zabrze posiada obowiązujące „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego ” uchwalone uchwałą Rady Miejskiej w Zabrzu Nr XII/126/11, z dnia 04 lipca 2011 roku. Około 33 % powierzchni miasta pokryte jest obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W tabeli nr 1 przedstawiono aktualnie obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 1.
Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze

(stan na dzień 31 grudnia 2013 r.)
	Lp
	Nazwa planu miejscowego

(nazwa robocza)
	Numer i data uchwały Rady Miejskiej
	Powierzchnia

planu
	Powierzchnia miasta objęta planem (%)

	1
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Maciejów w Zabrzu (Maciejów)
	XLI/467/97 z dnia 13.10.1997 r.
	211,02 ha
	2,62

	2
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku im. Pileckiego (Park Świerczewskiego)
	IV/40/98 z dnia 14.12.1998 r.
	91,54 ha
	1,14

	3
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy węźle: Aleja. Korfantego i droga Nr 4 w Zabrzu (Korfantego)
	IV/41/98 z dnia 14.12.1998 r.
	19,36 ha
	0,24

	4
	zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zabrza w zakresie ustaleń dotyczących ul. Piłsudskiego i terenów przekazanych przez PKP (Piłsudskiego – PKP)
	XXVII/425/2000

z dnia 18.12.2000 r.
	14,15 ha
	0,18

	5
	zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zabrza w zakresie ustaleń dotyczących przebiegu i rozwiązań komunikacyjnych DTŚ w Zabrzu – Zaborzu (DTŚ)
	XIV/119/03 z dnia 07.07.2003 r.
	351,63 ha
	4,44

	6
	zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej im. M. Kopernika w Zabrzu (MPZPKopernika)
	XVIII/155/03 z dnia 10.11.2003 r.
	138,66 ha
	1,72

	7
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum Zabrza obszar „C” (Centrum „C”)
	XXV/261/04 z dnia 27.04.2004 r.
	119,44 ha
	1,49

	8
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze centrum Zabrza obszar „A” (Centrum „A”)
	XXVIII/289/04 

z dnia 05.07.2004 r.
	33,17 ha
	0,41

	9
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w północnej części miasta Zabrze (Zabrze – Północ)
	XLIII/562/09

z dnia 14.09.2009 r. 
	584,45 ha
	7,27

	10
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w południowej części dzielnicy Grzybowice (Grzybowice – Przemysł)
	XLIII/563/09

z dnia 14.09.2009 r.
	153,14 ha
	1,90

	11
	zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zabrza w zakresie ustaleń dotyczących przebiegu DTŚ i terenów w Zabrzu-Zaborzu na terenie oznaczonym symb. 17M (17 M)
	LVIII/759/10

z dnia 13.09.2010 r.
	1,26 ha
	0,02

	12
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów osiedla Słoneczna Dolina 
w Zabrzu (Słoneczna Dolina)
	LVIII/760/10

z dnia 13.09.2010 r.
	102,62 ha
	1,28

	13
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych między ulicami Ofiar Katynia i Witosa (Nowe Miasto Północ)


	LX/785/10 z dnia 08.11.2010 r.
	126,94 ha
	1,58

	14
	zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zabrza dla terenów położonych w północnej części miasta Zabrze na terenie oznaczonym symb.B.31.PG, PP, SM, UR (Zmiana jednostki w mpzpm północnej cz.Zabrza)
	XII/125/11 z dnia 04.07.2011 r.
	15,55 ha
	0,19

	15
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Grzybowice (Grzybowice Osiedle)
	XV/160/11 z dnia 17.10.2011 r.
	275,67 ha
	3,43

	16
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów „Zwału Sośnica” (Zwał Sośnica)
	XVI/193/11 z dnia 14.11.2011 r.
	88,53 ha
	1,10

	17
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych między ulicami Ofiar Katynia i Składową (Nowe Miasto Południe)
	XVI/194/11 z dnia 14.11.2011 r.
	246,79 ha
	3,07

	18
	miejscowy plan zagospodarowania dla terenów położonych w rejonie DTŚ, ulicy Bielszowickiej i Potoku Czarniawka (DTŚ Cmentarz)
	XXVIII/404/12

z dnia 17.09.2012 r.
	38,85 ha
	0,48

	19
	zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespołu usługowego przy węźle Al. Korfantego z drogą Nr 4 w Zabrzu (zmiana przy Korfantego)
	XXVIII/405/12

z dnia 17.09.2012 r.
	11,27 ha
	0,14

	20
	miejscowy plan zagospodarowania dla osiedla Rokitnica (Leśna Polana I etap)
	XXXIX/671/13

z dnia 10.06.2013 r.
	12,82 ha


	0,16



	21


	miejscowy plan zagospodarowania dla terenów 
w rejonie ul. Matejki (DTŚ zmiana przy hali MOSIR)
	XLI/608/13

z dnia 15.07.2013 r
	5,19 ha
	0,06




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego sprzyja dynamicznemu rozwojowi inwestycji, z uwagi na znaczne ograniczenie procedur administracyjnych. Miasto Zabrze posiada 21 obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, które obejmują 2 642,05 hektarów. Aktualnie obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na załączniku graficznym Nr 1: Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zabrze Obowiązujące-stan na dzień 31.12.2013 r. Wzmożone zainteresowanie inwestorów oraz możliwość rozwoju inwestycji miejskich z wykorzystaniem funduszy europejskich spowodowały, iż w latach 2007 – 2013, na wniosek Prezydenta Miasta Zabrze, podjęto szereg uchwał o przystąpieniu do sporządzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla różnych obszarów miasta. Obecnie wszczęto procedurę planistyczną dla 9 różnych obszarów. o łącznej powierzchni 1277,12 hektarów co stanowi 15,8% powierzchni całego miasta. Obszary te przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2.
Projekty miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze stan na dzień 31 grudnia 2013 r.)






	Lp
	Nazwa planu miejscowego

(nazwa robocza)
	Numer i data uchwały Rady Miejskiej
	Powierzchnia

planu
	Powierzchnia miasta objęta planem (%)

	1
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum Zabrza-obszar „B” (Centrum „B”)
	XV/193/07 

z dnia 15.10. 2007 r.
	59,27 ha
	0,74

	2
	miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla osiedla Rokitnica - Leśna Polana 
(Leśna Polana)
	XXXIII/427/08

z dnia 15. 12. 2008 r.
	193,91 ha
	2,41

	3
	miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dzielnicy Maciejów (Maciejów Nowy)
	XXXIII/428/08 z dnia15.12. 2008 r. zmiana uchwały RM Nr LI/467/97, z dn.13.10.1997 r.
	236,68 ha
	2,94

	4
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla osiedla Borsig (Borsig)
	XLIX/665/10

z dnia 15.02.2010 r.
	33,43 ha
	0,42

	5
	miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla północnej części miasta Zabrze (Tereny północne – zmiana)
	XV/161/11

z dnia 17.10.2011 r.

zmiana uchwały RM Nr XLIII/562/09, z dn.14.09.2009 r.
	600,00 ha
	7,46

	6
	miejscowy plan zagospodarowania dla osiedla Rokitnica w rejonie ulicy Budowlanej w Zabrzu (Rokitnica Budowlana)
	XIX/231/12

z dnia 16.01.2012 r.


	149,33 ha
	1,86

	7
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru Lasu Rokitnica, w rejonie osiedla Gajdzikowe Górki w Zabrzu (Gajdzikowe Górki)
	XXXIV/503/13

z dnia 11.02.2013 r.


	0,07 ha
	0,01

	8
	miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenów położonych w rejonie ulicy Pod Borem, w Zabrzu (Pod Borem)
	XXXV/516/13

z dnia 13.03.2013 r.


	1,50 ha
	0,02

	9
	miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenów przy cmentarzu w Zabrzu Grzybowicach (Grzybowice cmentarz)
	XLI/6-09/13

z dnia 15 07 2013 r.
	2,93 ha
	0,04


Poniżej podano przyczyny podjęcia prac nad projektami planów wymienionych w pozycji:

1.
powstał z konieczności uwzględnienia nowych potrzeb w zagospodarowaniu tej części 
miasta oraz konieczności wprowadzenia zmian spowodowanych wejściem w życie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.





2.
powstał z konieczności określenia przebiegu ulicy Ofiar Katynia oraz konieczności 
dokonania ustaleń na terenach leśnych Skarbu Państwa, w związku z planem rozbudowy kąpieliska przy ul. Żniwiarzy oraz ustalenia zasad kształtowania zabudowy w terenach 
wolnych od zabudowy, położonych na wschód od ul. Gnieźnieńskiej.
3.
powstał z uwagi na fakt, iż dotychczas obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego dzielnicy został sporządzony w 1997 roku a więc w innych warunkach 
prawnych i w takiej technice legislacyjnej, w której obecnie nie sporządza się planów 
miejscowych. Ponadto zmiana planu podyktowana była uwzględnieniem wniosków 
o zmianę planu, wynikających z aktualnych zamiarów inwestycyjnych, m.in. budowy Parku Dzielnicowego, który obecnie nie może być realizowany, w planowanym zakresie, 
z uwagi na brak zgodności z obowiązującym planem. 
4.
powstał z konieczności ochrony substancji materialnej osiedla Borsig, zachowania jego 
historycznego układu zabudowy oraz walorów architektonicznych.

5.
powstał z konieczności zaktualizowania ustaleń planu, zgodnie z obowiązującym 
Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego. Ponadto zmiana planu podyktowana była uwzględnieniem wniosków o zmianę planu, wynikających z aktualnych zamiarów inwestycyjnych.
6.
powstał z konieczności uporządkowania funkcjonalnego obszarów niezagospodarowanych, nieobjętych miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego. Ponadto sporządzenie planu na tym obszarze wynika z konieczności rozstrzygnięcia kwestii lokalizacji cmentarza komunalnego w dzielnicy.
7. 
powstał z konieczności zmiany przeznaczenia gruntu leśnego na cele nieleśne, w związku z wnioskiem Zabrzańskiego Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji, dotyczącym działki na której, w ramach Funduszu Spójności wybudowano przepompownię ścieków.

8.
powstał z konieczności wyodrębnienia problematyki planistycznej związanej z planowaną 
budową ciepłociągu, relacji Fortum Zabrze - Fortum Bytom. Działanie to pozwoli na usprawnienie procedur planistycznych, w szczególności dotyczących uzyskania decyzji 
o zmianie przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne. 

9.
powstał w związku z zamierzeniem inwestycyjnym polegającym na budowie kościoła wraz z parafialnym ośrodkiem oświatowo-kulturalnym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego będące w opracowaniu przedstawiono na załączniku graficznym Nr 2: Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zabrze Opracowywane - stan na dzień 31.12.2013 r.

W dniu 16 stycznia 2012 roku, na wniosek Prezydenta Miasta Zabrze podjęto uchwałę Nr XIX/234/12, o przystąpieniu do sporządzenia zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zabrze. 

Przystąpienie do aktualizacji studium wynikało z konieczności przesądzenia o lokalizacji i zarezerwowania terenu dla nowych inwestycji, dla których potrzeba realizacji wystąpiła w okresie, już po zatwierdzeniu aktualnie obowiązującego studium. Inwestycje te to przede wszystkim:
· budowa kompleksu obiektów dydaktyczno-medycznych, zlokalizowanych w sąsiedztwie Śląskiego Uniwersytetu Medycznego przy ul. Jordana w Zabrzu –Rokitnicy;
· budowa cmentarza, zlokalizowanego przy ul. Budowlanej w Zabrzu – Rokitnicy.
Niezbędne stało się również:
· określenie granic terenów zamkniętych i ich stref ochronnych (art.10 ust.2 pkt15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) 
· uwzględnienie korekty zapisów w zakresie dyspozycji przestrzennych na terenach 
w północnej części miasta, objętych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
· uwzględnienie aktualnych opracowań związanych z ochroną przeciwpowodziową. 
Ponadto w związku z ustawą, z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze, na wszystkie gminy, które na swoim obszarze posiadają udokumentowane złoża kopalin, został nałożony obowiązek ich ujawnienia w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, w nieprzekraczalnym terminie 2 lat, od daty wejścia w życie ustawy. 
Zgodnie z art.208 ust.2 w/w ustawy, niedopełnienie przez gminę powyższego obowiązku we wskazanym terminie, skutkować będzie wprowadzeniem obszaru kopalin do studium przez wojewodę, w trybie zarządzenia zastępczego. Koszty sporządzenia takiego studium w całości ponosi gmina, której obszaru dotyczy zarządzenie. Prowadzone obecnie prace planistyczne związane ze zmianą studium, uwzględniają wymienione przepisy.
4. Analiza zgodności planów miejscowych i studium z obowiązującymi przepisami (z uwzględnieniem art.10 ust.1 i 2, art 15 ust. 2 i art.16 ust.1 ustawy).

Wprowadzona w październiku 2010 roku nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poszerzyła obowiązkowy zakres ustaleń planów miejscowych oraz zmieniła dotychczas obowiązującą zasadę pełnej zgodności planu ze studium, na zasadę stwierdzenia nienaruszalności ustaleń studium. Z uwagi na wprowadzone zmiany, oceniono obowiązujące w mieście plany miejscowe pod względem ich zgodności z art 15 ust. 2 i art.16 ust.1 znowelizowanej ustawy. Zgodnie z brzmieniem art.15 ust.2 znowelizowanej ustawy, w planie miejscowym określa się obowiązkowo:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną

i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych;

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym
9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. 
Analizując ustalenia obowiązujących w mieście miejscowych planów w aspekcie ich zgodności
z aktualnymi przepisami (art. 15 i art. 16 ust. 1), zauważyć należy:
1. plany wymienione w tabeli nr 1; pozycje od 1 do 8 tj.:
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Maciejów w Zabrzu 
(Maciejów),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku im. Pileckiego (Park 
Świerczewskiego),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy węźle: Aleja. Korfantego i droga Nr 4 w Zabrzu (Korfantego)
· zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zabrza w zakresie ustaleń dotyczących ul. Piłsudskiego i terenów przekazanych przez PKP (Piłsudskiego – PKP),
· zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zabrza w zakresie ustaleń dotyczących przebiegu i rozwiązań komunikacyjnych DTŚ w Zabrzu – Zaborzu (DTŚ),
· zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej im. 

M. Kopernika w Zabrzu (MPZPKopernika),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum Zabrza obszar „C”

(Centrum „C”),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum Zabrza obszar „A” 

(Centrum „A”),
zostały sporządzone w oparciu o przepisy tzw. „starej” ustawy z 1994 roku i ich zakres nie spełnia wszystkich wymagań określonych w ustawie znowelizowanej. Jednak stan ten nie przesądza o nieaktualności wymienionych wyżej planów. W stosunku do tych planów zasadne jest jednak rozważnie ich aktualizacji. 

2. plany wymienione w tabeli 1, pozycje od 9 do 13 tj.:
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w północnej części miasta Zabrze (Zabrze – Północ),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w południowej części dzielnicy Grzybowice (Grzybowice – Przemysł),
· zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zabrza w zakresie ustaleń dotyczących przebiegu DTŚ i terenów w Zabrzu-Zaborzu na terenie oznaczonym symb. 17M (17 M),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów osiedla Słoneczna Dolina w Zabrzu (Słoneczna Dolina),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych między ulicami Ofiar Katynia i Witosa (Nowe Miasto Północ)
zostały uchwalone przed 2011 rokiem, pod rządami obecnie obowiązującej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie uwzględniają części wymogów z art.15 ust.2 pkt 6, dotyczących określenia zasad kształtowania zabudowy w zakresie intensywności oraz minimalnej liczby miejsc parkingowych. Nieuwzględnienie tych ustaleń wynika z wcześniejszego uchwalenia planów w stosunku do daty wejścia w życie nowelizacji ustawy tj. przed październikiem 2010 roku. Brak tych ustaleń nie przesądza o dezaktualizacji obowiązujących planów miejscowych i nie powoduje konieczności podjęcia prac nad ich zmianą. W pozostałym zakresie wyżej wymienione plany są zgodne z wymogami art.15 i art.16.ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. pozostałe plany wymienione w tabeli 1, pozycje od 14 do 21 tj.:
· zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zabrza dla terenów położonych w północnej części miasta Zabrze na terenie oznaczonym symb.B.31.PG, PP, SM, UR (Zmiana jednostki w mpzpm północnej cz.Zabrza),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Grzybowice (Grzybowice Osiedle),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów „Zwału Sośnica” (Zwał Sośnica),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych między ulicami Ofiar Katynia i Składową (Nowe Miasto Południe),
· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie DTŚ, ul. Bielszowickiej i Potoku Czarniawka (DTŚ Cmentarz – zmiana),
· zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespołu usługowego przy węźle Al. Korfantego z drogą Nr 4 w Zabrzu (zmiana przy Korfantego)
· miejscowy plan zagospodarowania dla osiedla Rokitnica (Leśna Polana I etap) 
· miejscowy plan zagospodarowania dla terenów w rejonie ul. Matejki (DTŚ zmiana przy hali MOSIR
zostały uchwalone po roku 2011 i są w pełni zgodne z wymogami art.15 oraz art. 16 ust. 1 aktualnie obowiązującej ustawy.

Analizując ustalenia obowiązującego studium pod względem zgodności z art.10 ust.1 i 2 należy zauważyć, że obowiązujące Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zabrze zostało uchwalone w lipcu 2011 roku. Od tego czasu weszła w życie nowelizacja ustawy Prawo geologiczne i górnicze, która wprowadziła zmianę w art.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W konsekwencji, zakres ustaleń studium został poszerzony o konieczność uwzględnienia zagadnień, wynikających z występowania udokumentowanych złóż kopalin. Obecnie są prowadzone prace nad aktualizacją studium, które spowodują uzupełnienie o niezbędne ustalenia wynikające z ustawy.
5.
Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z art. 4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz określenie sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy terenu, następuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, że na terenie objętym obowiązującym planem, inwestorzy mogą występować bezpośrednio o pozwolenie na budowę, w oparciu o ustalenia tego planu. Powoduje to znaczne uproszczenie postępowania i skrócenie czasu potrzebnego do załatwienia formalności, związanych z uzyskaniem pozwoleń niezbędnych do realizacji planowanej inwestycji. To uproszczenie wymaga jednak niezwykle precyzyjnego i odpowiedzialnego zapisu ustaleń planu miejscowego oraz stałego monitoringu realizacji tych ustaleń, na etapie wydawanych pozwoleń na budowę. W sytuacji braku obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawodawca przewidział możliwość określenia sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy terenu, poprzez wydanie decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu przy czym:
· lokalizację inwestycji celu publicznego ustala się w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
· sposób zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala się 
w drodze decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust.2 ustawy).

Oznacza to, że wystąpienie o pozwolenie na budowę musi być poprzedzone uzyskaniem jednej 
z wymienionych decyzji, w zależności od charakteru planowanej inwestycji. Ponadto, zgodnie 
z art. 61 ust. 1 ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie w przypadku, kiedy wnioskowany teren spełnia łącznie kilka wymienionych w tym przepisie warunków tj.:
1. co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposób pozwalający na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu;
2. teren ma dostęp do drogi publicznej;
3. istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem ust. 5, jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego;
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi;
Kwestię wskazaną w punkcie 1, rozpatruje się na podstawie przeprowadzonej w terenie analizy istniejącego zainwestowania, obejmującej najbliższe otoczenie terenu objętego wnioskiem. Postępowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy jest zatem postępowaniem złożonym i czasochłonnym. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem, nie można jednak uzależniać wydania w/w decyzji od zgodności z przeznaczeniem, określonym w obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta, gdyż studium nie jest aktem prawa miejscowego.
Może się więc zdarzyć, że zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, będące następstwem realizacji takiej decyzji, będą odbiegać od kierunków określonych w obowiązującym studium. Dlatego najistotniejsze znaczenie, dla analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, mają decyzje wydane na obszarach, dla których brak jest planu miejscowego gdyż to one wskazują kierunki inwestowania. W tabeli nr 3 przedstawiono ilość wydanych, w latach 2007-2013, decyzji o warunkach zabudowy. Klasyfikacja inwestycji, będących przedmiotem tych decyzji, zawarta 
w tabeli, odpowiada klasyfikacji przedstawionej na załącznikach graficznych: Nr 3a - 3 h.
Tabela nr 3. Struktura wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
	Rodzaj zabudowy
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	jednorodzinna
	55
	50
	40
	50
	51
	37
	32

	wielorodzinna
	10
	3
	3
	8
	4
	1
	8

	usługowa
	29
	28
	16
	23
	20
	20
	25

	mieszkalno-usługowa
	5
	11
	6
	5
	4
	1
	0

	garażowo-gospodarcza
	9
	25
	27
	31
	26
	18
	19

	przemysłowa
	5
	9
	6
	6
	6
	2
	8

	infrastruktura

komunikacyjna 
	1
	4
	6
	6
	5
	6
	2

	infrastruktura

techniczna 
	8
	12
	10
	7
	9
	6
	9

	RAZEM
	122
	142
	114
	136
	125
	91
	103


Dokonując niniejszej analizy skupiono się tylko na tych decyzjach, które mają istotny wpływ na kształtowanie przestrzeni a więc dotyczą budownictwa mieszkaniowego, przemysłowego, usługowego, garażowo-gospodarczego oraz infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Pominięto, jako mniej istotne dla procesu planistycznego, decyzje dotyczące niewielkich przebudów, lokalizacji pojedynczych garaży, wewnętrznych instalacji gazowych itp. Poniższe zestawienie przedstawia ilość decyzji o warunkach zabudowy, wydanych w poszczególnych latach: 

2007 r. – 395 szt.

2008 r. – 374 szt.

2009 r. – 328 szt.

2010 r. – 335 szt.

2011 r. – 351 szt.

2012 r. – 233 szt.

2013 r. – 275 szt.

Łącznie, w latach 2007 – 2013 wydano 2291 decyzji.

Analizując zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie zaszły w latach; 2007 – 2013, zauważa się różną intensywność rozmieszczenia decyzji zarówno w aspekcie lokalizacji jak i przedmiotu. W materiałach graficznych pokazano rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziałem na lata; 2007 – 2013. Rozmieszczenie przestrzenne decyzji o warunkach zabudowy przedstawiono na załącznikach graficznych oznaczonych: Nr 3a – 3h.

Załącznik 3a, dotyczy 2007 roku. Większość wydanych decyzji dotyczy budownictwa jednorodzinnego i usług. Szczególna koncentracja decyzji dotyczących budynków jednorodzinnych obejmuje dzielnice: Grzybowice, Makoszowy, Pawłów i Osiedle Kopernika. W dzielnicy Centrum zauważyć można silną koncentrację decyzji dotyczących, obiektów usługowych, mieszkalno – usługowych oraz budynków wielorodzinnych.




Załącznik 3b, dotyczy 2008 roku. Utrzymuje się duża intensywność decyzji dotyczących obiektów jednorodzinnych i usługowych. Decyzje dotyczące budownictwa jednorodzinnego koncentrują się w dzielnicach: Osiedle Kopernika Grzybowice, Makoszowy, Pawłów, Kończyce. Decyzje dotyczące obiektów mieszkalno – usługowych, koncentrują się w rejonie dzielnicy Centrum. Daje się zauważyć duża ilość decyzji dotyczących obiektów garażowo-gospodarczych, garaży wielostanowiskowych oraz obiektów przemysłowych przy czym ich lokalizacja jest rozproszona w różnych punktach miasta. W porównaniu z rokiem 2007 zwiększyła się ilość decyzji dotyczących infrastruktury komunikacyjnej, związanej przede wszystkim z budową dróg dojazdowych do nowopowstałych osiedli mieszkaniowych.

Załącznik 3c, dotyczy 2009 roku. Z uwagi na wejście w życie nowych, miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta, daje się zauważyć tendencję spadkową dotyczącą ilości wydanych decyzji. Decyzje związane z obiektami usługowymi i mieszkalno usługowymi, koncentrują się jak dotychczas w dzielnicy Centrum a budownictwo jednorodzinne koncentruje się również, jak w roku poprzednim, w dzielnicach: Grzybowice, Mikulczyce, Kończyce, Makoszowy. W porównaniu z wcześniejszymi latami, obserwuje się wzrost ilości decyzji dotyczących infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Załącznik 3d, dotyczy 2010 roku. Zdecydowana większość wydanych decyzji dotyczy budownictwa jednorodzinnego oraz obiektów usługowych. Budownictwo jednorodzinne skoncentrowane jest w dzielnicach: Grzybowice, Pawłów Kończyce, Makoszowy. Decyzje dotyczące obiektów usługowych koncentrują się w dzielnicy Centrum. Utrzymuje się wzrost ilości decyzji dotyczących, infrastruktury komunikacyjnej oraz obiektów służących produkcji. Ilość decyzji związanych z budownictwem mieszkalno-usługowym utrzymuje się na poziomie 2009 roku.
Załącznik 3e, dotyczy 2011 roku. Obserwuje się mniejszą ilość wydanych decyzji. Decyzje dotyczące budownictwa jednorodzinnego koncentrują się, w widoczny sposób w dzielnicach; Pawłów i Grzybowice. Decyzje dotyczące obiektów usługowych i infrastruktury komunikacyjnej rozproszone są w różnych punktach miasta. Ilość decyzji dotycząca obiektów usługowych 
i mieszkalno-usługowych utrzymuje się na poziomie lat poprzednich. Decyzje związane z infrastrukturą techniczną dotyczą w większości, kwestii dostarczenia mediów dla odbiorców indywidualnych.
Załącznik 3f, dotyczy 2012 roku. Z uwagi na fakt, obowiązywania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na znacznym obszarze miasta, zmniejszyła się ilość wydawanych decyzji. Obserwuje się również zmianę przedmiotu decyzji. W latach poprzednich dominowały decyzje dotyczące budownictwa mieszkaniowego, natomiast rok 2012 charakteryzuje się, 
w znacznej mierze, decyzjami dotyczącymi obiektów usługowych. Decyzje dotyczące infrastruktury drogowej, tak jak w latach poprzednich, dotyczą głównie skomunikowania nowopowstałych zespołów mieszkaniowych.
Załącznik 3g, dotyczy 2013 roku. W porównaniu z ubiegłymi latami daje się zauważyć mniejsza 
ilość decyzji dotyczących budownictwa jednorodzinnego. Natomiast budownictwo wielorodzinne wykazuje tendencję zwyżkową i koncentruje się głównie w dzielnicy Centrum. Obserwuje się również wzrost ilości wydanych decyzji, dotyczących obiektów usługowych i przemysłowo – składowo - magazynowych, przy czym lokalizacja tych obiektów dotyczy różnych rejonów miasta.
Załącznik 3h powstał poprzez nałożenie na siebie załączników graficznych od 3a do 3g, w celu zobrazowania lokalizacji i przedmiotu wydanych decyzji o warunkach zabudowy, w całym 7 letnim okresie, będącym przedmiotem niniejszej analizy. Na podstawie rozmieszczenia wydanych w latach 2007-2013 decyzji o warunkach zabudowy, obserwuje się koncentrację ruchu budowlanego dotyczącą, zabudowy usługowej, mieszkaniowej i gospodarczej w różnych dzielnicach miasta:
w zakresie obiektów usługowych, mieszkalno-usługowych - dzielnica Centrum;
w zakresie zabudowy jednorodzinnej - Grzybowice, Mikulczyce, Pawłów, Kończyce, Makoszowy;

w zakresie obiektów przemysłowych, składów , magazynów – Biskupice, Mikulczyce (rejon ulic: Składowa-Handlowa) oraz Centrum;

w zakresie obiektów infrastruktury komunikacyjnej – dzielnica Centrum, Rokitnica i Helenka;

w zakresie obiektów garażowo – gospodarczych – Rokitnica, Helenka, Mikulczyce i dzielnica Centrum;

w zakresie infrastruktury technicznej – różne obszary miasta (brak wyraźnego lidera w koncentracji).
Opisaną sytuację ilustruje załącznik Nr 3h – Zbiorcze rozmieszczenie przestrzenne decyzji 
o warunkach zabudowy .
6. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 
publicznego.

Zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji o znaczeniu gminnym lub powiatowym, w latach 2007 – 2013 wydano szereg decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ilość wydanych decyzji przedstawiono w tabeli nr 4. Klasyfikacja inwestycji będąca przedmiotem tych decyzji, odpowiada klasyfikacji, przedstawionej na załącznikach graficznych: Nr 4a – 4h.

Tabela nr 4. Struktura wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
	Rodzaj inwestycji
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	obiekty usługowe
	1
	6
	6
	1
	3
	1
	2

	infrastruktura

komunikacyjna
	0
	3
	2
	0
	0
	0
	0

	infrastruktura gazowa
	4
	10
	8
	18
	9
	10
	12

	infrastruktura

wodno- kanalizacyjna
	0
	2
	6
	1
	5
	0
	0

	infrastruktura

elektroenergetyczna

i teletechniczna
	17
	17
	14
	14
	15
	8
	16

	infrastruktura

ciepłownicza
	0
	2
	0
	2
	1
	3
	3

	RAZEM
	22
	40
	36
	36
	33
	22
	33


Dokonując niniejszej analizy skupiono się tylko na tych decyzjach, które mają istotny wpływ na kształtowanie przestrzeni a więc dotyczą usług oraz infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Pominięto, jako mniej istotne dla procesu planistycznego, decyzje dotyczące niewielkich przebudów lub zmiany sposobu użytkowania obiektów oraz decyzje dotyczące stacji bazowych telefonii komórkowej, zlokalizowanych na istniejących obiektach. Poniższe zestawienie przedstawia ilość decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych w poszczególnych latach: 

2007 r. – 58 szt.



2008 r. – 80 szt.

2009 r. – 66 szt.

2010 r. – 50 szt.

2011 r. – 45 szt.

2012 r. – 36 szt.
2013 r. – 40 szt.

Łącznie, w latach 2007 – 2013 wydano 375 decyzji. Rozmieszczenie przestrzenne decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przedstawiono na załącznikach graficznych oznaczonych: Nr 4a – 4h.
Załącznik 4a, dotyczy 2007 roku. Większość wydanych decyzji dotyczy infrastruktury technicznej związanej z lokalizacją linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych oraz sieci teletechnicznych, w tym sieci teleinformatycznej na odcinku od ulicy Wolności do ulicy Gdańskiej. Wydano jedną decyzję dotyczącą zabudowy usługowej, związaną z lokalizacją pawilonu szpitalnego przy ulicy Zamkowej. Niewielka ilość decyzji dotycząca lokalizacji sieci gazowych, związana jest z indywidualnym budownictwem mieszkaniowym.

Załącznik 4b, dotyczy 2008 roku. Ogólnie, w porównaniu z poprzednim rokiem daje się zauważyć większa ilość wydanych decyzji. Zauważyć też można wzrost ilości decyzji dotyczących obiektów usługowych, infrastruktury drogowej, cieplnej, wodno – kanalizacyjnej i gazowej. 
Decyzje dla obiektów usługowych związane są z lokalizacją między innymi: Centrum Nowych Technologii, Europejskiego Ośrodka Kultury Technicznej i Turystyki Przemysłowej oraz obiektów sportowych. Decyzje dotyczące infrastruktury drogowej dotyczą lokalizacji: ronda Kosmowska-Młodzieżowa oraz łącznika pomiędzy ulicami Heweliusza i 11 Listopada. Decyzje 
z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej dotyczą modernizacji oczyszczalni ścieków 
w Mikulczycach a z zakresu infrastruktury cieplnej, związane są z zasilaniem w ciepło osiedla Kotarbińskiego. Decyzje z zakresu infrastruktury elektro-energetycznej dotyczą lokalizacji: sieci kablowych dla zasilania budynków mieszkalnych, obiektów energetycznych jak również oświetlenia obiektów użyteczności publicznej takich jak np. park im. Jacka Kuronia czy boisko sportowe „Sparta” Zabrze.
Załącznik 4c, dotyczy 2009 roku. Obserwuje się wzrost ilości decyzji związanych z infrastrukturą wodno-kanalizacyjną dotyczącą między innymi, lokalizacji kanalizacji sanitarnej dla osiedla Słoneczna Dolina, sieci wodociągowej dla osiedla M.C Skłodowskiej i PGR Nowy Dwór oraz podwyższenia i uszczelnienia obwałowań rzeki Kłodnicy. Decyzje dotyczące obiektów usługowych związane są z lokalizacją centrów wsparcia kryzysowego oraz obiektów sportowych. Lokalizacja sieci gazowych koncentruje się w okolicach nowopowstałych osiedli mieszkaniowych, w dzielnicach; Grzybowice i Kończyce. 
Załącznik 4d, dotyczy 2010 roku. Daje się zauważyć znaczny wzrost ilości decyzji dotyczących lokalizacji sieci gazowych. Szczególna koncentracja decyzji o lokalizacji sieci gazowych występuje w dzielnicach; Mikulczyce i Grzybowice. W zakresie obiektów usługowych wydano jedną decyzję, dotyczącą lokalizacji nowej kwatery odpadów komunalnych przy ul. Cmentarnej. Decyzje z zakresu infrastruktury elektro-energetycznej, podobnie jak w latach ubiegłych dotyczą lokalizacji nowych sieci kablowych oraz obiektów energetycznych.
Załącznik 4e, dotyczy 2011 roku. Wydane decyzje z zakresu infrastruktury wodno - kanalizacyjnej dotyczą, między innymi lokalizacji wodociągu w ulicy Legnickiej i w rejonie osiedla Zandka, kanalizacji deszczowej w rejonie ulic; Michała Archanioła i Św. Józefa oraz przebudowy oczyszczalni ścieków przy ulicy Pestalozziego, w ramach projektu ”Poprawa Gospodarki Wodno – Ściekowej”. Decyzje z zakresu obiektów usługowych dotyczą m.in. lokalizacji obiektów sportowych oraz Centrum Transplantacji Płuc i Serca oraz Leczenia Mukowiscydozy, w rejonie ulic: Jagiellońskiej i M.C Skłodowskiej. Decyzje dotyczące zarówno infrastruktury elektro – energetycznej jak i gazowej, podobnie jak w latach ubiegłych dotyczą lokalizacji nowych sieci kablowych, obiektów energetycznych oraz sieci gazowej niskiego ciśnienia.
Załącznik 4f, dotyczy 2012 roku. Z uwagi na obowiązywanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na znacznym obszarze miasta, zmniejszyła się ilość wydawanych decyzji. Zmianie uległ również przedmiot decyzji. Większość stanowią decyzje o lokalizacji gazociągów. W zakresie infrastruktury ciepłowniczej wydano między innymi, decyzję o lokalizacji sieci magistralnej w Alejach Korfantego a w zakresie obiektów usługowych, decyzję o przebudowie kąpieliska w Zabrzu – Rokitnicy.
Załącznik 4g, dotyczy 2013 roku. Wydane decyzje z zakresu obiektów usługowych dotyczą budowy boisk sportowych oraz obiektu edukacyjnego Śląskiego Uniwersytetu Medycznego. Decyzje z zakresu infrastruktury ciepłowniczej dotyczą m.in. przyłączy sieciowych pomiędzy Fortum Zabrze SA i Fortum Bytom SA. Pozostałe decyzje w zakresie infrastruktury elektro – energetycznej jak i gazowej, podobnie jak w latach ubiegłych dotyczą lokalizacji nowych sieci kablowych, obiektów energetycznych oraz sieci gazowej niskiego ciśnienia.

Załącznik 4h powstał poprzez nałożenie na siebie załączników od 4a do 4g, w celu zobrazowania lokalizacji i przedmiotu wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w całym 7 letnim okresie, będącym przedmiotem niniejszej analizy. Na podstawie rozmieszczenia wydanych w latach 2007 – 2013, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, obserwuje się koncentrację ruchu budowlanego dotyczącego, zabudowy usługowej, obiektów infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym gazowej, wodno-kanalizacyjnej, ciepłowniczej, elektro-energetycznej i teletechnicznej w różnych dzielnicach miasta:

w zakresie obiektów usługowych – Helenka, Rokitnica, Mikulczyce, dzielnica Centrum;
w zakresie infrastruktury ciepłowniczej – osiedle Kotarbińskiego, Franciszkańska;
w zakresie infrastruktury gazowej – Grzybowice;
w zakresie infrastruktury elektro-energetycznej i teletechnicznej – dzielnica Centrum;

w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej – Mikulczyce, osiedle Kopernika;

w zakresie infrastruktury komunikacyjnej – różne obszary miasta (bez wyraźnego lidera).
Opisaną sytuację ilustruje załącznik Nr 4h-Zbiorcze rozmieszczenie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
7.
Tereny zamknięte - analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego.


Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, pod pojęciem tereny zamknięte rozumie się tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. W oparciu o art. 4 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustala się tylko granice terenów zamkniętych oraz granice ich stref ochronnych, z wyłączeniem terenów zamkniętych ustalonych przez ministra właściwego do spraw transportu. W strefach ochronnych ustala się ograniczenia 
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenów, w tym zakaz zabudowy. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamkniętych, stosowną decyzję, zgodnie z art. 51 ust.1 pkt 3 w/w ustawy wydaje wojewoda. Ilość decyzji wydanych dla terenów zamkniętych przedstawiono w tabeli nr 5.
Tabela nr 5.
Tereny zamknięte - struktura wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego.
	Rodzaj inwestycji
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	infrastruktura komunikacyjna
	0
	0
	1
	0
	0
	0
	0

	sieci gazowe
	0
	0
	1
	0
	0
	0
	0

	sieci ciepłownicze
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	0

	infrastruktura elektroenergetyczna i teletechniczna
	0
	0
	2
	0
	2
	0
	1

	RAZEM
	0
	0
	4
	0
	2
	1
	1


Rozmieszczenie przestrzenne decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamkniętych przedstawiono, na załączniku graficznym oznaczonym Nr 5. W latach 2007 – 2013 wydano niewiele decyzji, przy czym w okresie od dnia 15 listopada 2008 r. do 19 lipca 2010 r. organem właściwym w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamkniętych, był Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska. Po 19 lipca 2010 r. organem właściwym jest Wojewoda Śląski.

Analizując wydane decyzje zauważyć można, że w 2009 roku wydano tylko jedną decyzję, która dotyczyła realizowanego przez miasto projektu pod nazwą Zabrzańska Szerokopasmowa Sieć Światłowodowa – etap I Silesia Net.
W 2010 roku, wydane decyzje obejmowały:

· przebudowę odcinka drogi dojazdowej do Terminala Kontenerowego, w obszarze pomiędzy ulicami: Opawską i Knurowską;
· budowę sieci energetycznej w rejonie ulic Torowa - Sobieskiego;
· budowę gazociągu średnioprężnego w rejonie ulicy Skallay.

W 2011 roku wydane decyzję dotyczyły:

· budowy linii kablowej SN i wymiany stacji transformatorowej przy ulicy Kopalnianej;
· przebudowy linii kablowej SN przy ulicy Skalley.

W 2012 roku wydano jedną decyzję, która dotyczyła budowy połączenia sieciowego pomiędzy Fortum Zabrze S.A i Fortum Bytom S.A, w rejonie ulicy Skalley.
W 2013 roku wydano jedną decyzję, która dotyczyła budowy linii kablowej SN relacji KW SA „Sośnica – Makoszowy” Ruch Makoszowy szyb wentylacyjny Południowy.

Opisaną sytuację ilustruje załącznik Nr 5:Tereny zamknięte - zbiorcze rozmieszczenie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

8.
Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę. 
Zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych, dokonuje się analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, uwzględniając tylko decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednakże analiza byłaby niepełna gdyby pozbawić jej części dotyczącej wydanych, w analizowanym okresie, pozwoleń na budowę. Ilość wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę przedstawiono w tabeli nr 6. Klasyfikacja inwestycji będąca przedmiotem tych decyzji, odpowiada klasyfikacji przedstawionej na załącznikach graficznych: Nr 6a - 6 h.

Tabela nr 6. Struktura wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę.
	Rodzaj zabudowy
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	jednorodzinna
	36
	47
	34
	44
	51
	50
	45

	wielorodzinna
	1
	3
	4
	3
	5
	4
	7

	usługowa
	12
	9
	16
	18
	17
	14
	26

	mieszkalno-usług.
	0
	1
	2
	2
	2
	1
	1

	garażowo-gospodar.
	22
	16
	19
	12
	24
	16
	18

	przemysłowa
	4
	10
	3
	4
	8
	2
	16

	infrastruktura komunikacyjna 
	6
	3
	8
	5
	2
	8
	1

	infrastruktura techniczna 
	40
	29
	29
	30
	33
	38
	42

	RAZEM
	121
	118
	115
	118
	142
	133
	156


Dokonując niniejszej analizy skupiono się tylko na tych decyzjach, które mają istotny wpływ na kształtowanie przestrzeni a więc dotyczą budownictwa mieszkaniowego, przemysłowego, usługowego, garażowo-gospodarczego oraz infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Pominięto, jako mniej istotne dla procesu planistycznego, decyzje dotyczące niewielkich przebudów, lokalizacji pojedynczych garaży, wewnętrznych instalacji gazowych oraz stacji bazowych telefonii komórkowej usytuowanych na istniejących obiektach. Poniższe zestawienie przedstawia ilość decyzji o pozwoleniu na budowę, wydanych w poszczególnych latach: 

2007 r. – 975 szt.
2008 r. – 1126 szt.

2009 r. – 1082 szt.

2010 r. – 1083 szt.

2011 r. – 1266 szt.

2012 r. – 1235 szt.
2013 r. – 1329 szt.

Łącznie, w latach 2007 – 2012 wydano 8096 decyzji. Rozmieszczenie przestrzenne decyzji o pozwoleniu na budowę przedstawiono na załącznikach graficznych oznaczonych: Nr 6a – 6h.
Załącznik 6a, dotyczy 2007 roku. Rozmieszczenie przestrzenne wydanych decyzji wskazuje generalnie na ich rozproszenie. Większość wydanych decyzji dotyczy infrastruktury technicznej. Decyzje dotyczą m.in. budowy: wodociągu przesyłowego z Grzybowic do Rokitnicy i Helenki, kanalizacji sanitarno deszczowej w dzielnicach: Maciejów, Zabrze – Cisowa, Zaborze Południowe-rzeka Czarniawka, Kończyce, Biskupice, Makoszowy i osiedle Św. Józefa. Pozwolenia te związane są z realizowanym przez miasto projektem pod nazwą „ Poprawa Gospodarki Wodno-Ściekowej”. Wydano również pozwolenie na budowę sieci teletechnicznej, realizowanej przez miasto na Osiedlu Słoneczna Dolina. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej wydano decyzję o pozwoleniu na budowę Drogowej Trasy Średnicowej. W dzielnicach centralnych miasta wydano kilka decyzji dotyczących budowy obiektów usługowych m.in. Galerii Zabrzańskiej, Centrum Rozrywki Rodzinnej i Centrum Spedycyjno - Rodzielczego. W zakresie budownictwa wielorodzinnego wydano tylko jedną decyzję dotyczącą budynku przy ul. Niedziałkowskiego. Natomiast budownictwo jednorodzinne rozwija się w dzielnicach: Grzybowice, Pawłów, Kończyce.
Załącznik 6b dotyczy 2008 roku. Daje się zauważyć wzrost ilości pozwoleń na budowę dla budownictwa jednorodzinnego, które koncentruje się w dzielnicach: Grzybowice, Maciejów, Makoszowy, Kończyce oraz Pawłów. W zakresie budownictwa wielorodzinnego, przystąpiono do realizacji zespołu mieszkaniowego przy ul. Franciszkańskiej oraz przy ul. Żywieckiej. W zakresie infrastruktury technicznej wydano pozwolenia na budowę sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w dzielnicach; Pawłów, Kończyce, Janek i Centrum, wszystkie w ramach projektu; „Poprawa Gospodarki Wodno – Ściekowej”. Zauważa się pozwolenia na budowę obiektów związanych z produkcją przemysłową m.in. pozwolenie na budowę Wytwórni Mas Bitumicznych w rejonie ulicy Szyb Franciszek.

Załącznik 6c dotyczy 2009 roku. Wyraźnie zmniejszyła się ilość pozwoleń na budowę budynków jednorodzinnych. Natomiast nastąpił znaczny wzrost pozwoleń na budowę obiektów usługowych m.in. Praktiker oraz pawilon handlowy przy ul. Nowodworskiej. W zakresie budownictwa komunikacyjnego wydano pozwolenie na budowę m. in. ronda przy ul. Kosmowskiej oraz węzła DTŚ przy ul. Nowo – Rymera.
Załącznik 6d, dotyczy 2010 roku. Zauważalny jest wzrost pozwoleń na budowę budynków jednorodzinnych. Koncentracja budownictwa jednorodzinnego widoczna jest w dzielnicach: Grzybowice, Mikulczyce, Pawłów i Makoszowy. Decyzje dotyczące infrastruktury technicznej utrzymują się na poziomie lat ubiegłych i w większości przypadków dotyczą sieci uzbrojenia terenu dla nowej zabudowy mieszkaniowej. W tym roku wydano też decyzje dotyczące projektu realizowanego przez Miasto Zabrze pod nazwą „Zabrzańska Szerokopasmowa Sieć Światłowodowa – Silesia Net”. W dzielnicy Centrum daje się zauważyć znaczny wzrost pozwoleń na budowę obiektów usługowych, w tym: Pawilonu Oddziału Ginekologiczno-Położniczego przy ul. Zamkowej, II etapu Centralnego Wysypiska Odpadów Komunalnych przy ul. Cmentarnej, Europejskiego Ośrodka Kultury Technicznej i Turystyki Przemysłowej przy ul. Sienkiewicza, Wolności, Jagiellońskiej, krytego Basenu Kąpielowego przy ul. G. Bruno oraz marketu OBI.
Załącznik 6e, dotyczy 2011 roku. Obserwuje się dalszy wzrost ilości pozwoleń na budowę domów jednorodzinnych, ze szczególną koncentracją w dzielnicach; Grzybowice i Mikulczyce. Utrzymuje się koncentracja pozwoleń na budowę obiektów usługowych w dzielnicy Centrum. Odnotowuje się lekki wzrost ilości pozwoleń na budowę w zakresie budownictwa wielorodzinnego.

Załącznik 6f, dotyczy 2012 roku. W stosunku do roku poprzedniego, zauważa się zwiększony ruch budowlany w dzielnicach; Pawłów oraz Kończyce. Pozwolenia na budowę obiektów usługowych ulokowane są najczęściej w dzielnicy Centrum i dotyczą m. in. obiektów sportowo rekreacyjnych, handlowych i gastronomicznych. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej decyzje dotyczą w większości zjazdów z zabudowy mieszkaniowej lub przemysłowej. 

Załącznik 6g, dotyczy 2013 roku. W dalszym ciągu obserwuje się koncentrację budownictwa jednorodzinnego w dzielnicy Grzybowice. W dzielnicach centralnych miasta wydano kilka decyzji dotyczących budowy obiektów usługowych m.in. Zabrzańskiego Centrum Innowacji, Karbon Art. (Centrum Kultury), pawilonów handlowych oraz wydano pozwolenie na przystąpienie do realizowanego przez miasto przedsięwzięcia pn.”Rekultywacja terenów w rejonie rzeki Bytomki”. Decyzje dotyczące infrastruktury technicznej utrzymują się na poziomie lat ubiegłych i w większości przypadków dotyczą sieci uzbrojenia terenu dla nowej zabudowy mieszkaniowej. W tym roku wydano też decyzje dla projektów realizowanych przez Miasto Zabrze m.in. dla „Zabrzańskiej Szerokopasmowej Sieci Światłowodowej etap I przy ul. Klonowej” oraz budowy kanalizacji i zasilania w rejonie ulic; Ofiar Katynia, Kopalniana, Pod Borem i Goduli, w ramach zadania „Przeprowadzenie działań studyjno-koncepcyjnych dla udostępnienia terenów inwestycyjnych”.
Załącznik 6h powstał poprzez nałożenie na siebie załączników od 6a do 6g, w celu zobrazowania lokalizacji i przedmiotu wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę, w całym 7 letnim okresie, będącym przedmiotem niniejszej analizy. Na podstawie rozmieszczenia wydanych w latach 2007 – 2013, decyzji o pozwoleniu na budowę, obserwuje się koncentrację ruchu budowlanego dotyczącego, zabudowy usługowej, mieszkaniowej i gospodarczej w różnych dzielnicach miasta:

w zakresie obiektów usługowych, mieszkalno-usługowych, dzielnica Centrum; 
w zakresie zabudowy jednorodzinnej dzielnice: Grzybowice, Mikulczyce, Pawłów, Kończyce, Makoszowy;

w zakresie obiektów przemysłowych, składów, magazynów, dzielnice: Biskupice, Mikulczyce (rejon ulic: Składowa-Handlowa) oraz Centrum;

w zakresie obiektów infrastruktury komunikacyjnej, dzielnice: Centrum, Rokitnica i Helenka;
w zakresie obiektów garażowo-gospodarczych, dzielnice: Rokitnica, Helenka, Mikulczyce oraz dzielnica Centrum;

w zakresie infrastruktury technicznej, różne obszary miasta (brak wyraźnego lidera). 
Opisaną sytuację ilustruje załącznik: Nr 6 h - Zbiorcze rozmieszczenie przestrzenne decyzji 
o pozwoleniu na budowę.

9.
Wnioski w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. 
Zgodnie z dyspozycją art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy dokonywaniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta uwzględnia m.in. złożone wnioski w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. Wnioski takie nie skutkują bezpośrednio uruchomieniem procedury sporządzania lub zmiany planu, lecz mają charakter intencyjny – stanowią wyraz oczekiwań użytkowników przestrzeni, w stosunku do przeznaczenia i zasad zagospodarowania wskazanych w nich terenów. Zestawienie wniosków przedstawiono w tabeli nr 7.
Tabela nr 7.
Zestawienie wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w latach 2007 – 2013.

	Lp
	Wniosek 

z dnia


	Wnioskodawca
	Treść wniosku
	Oznaczenie nieruchomości której dotyczy wniosek
	Uwagi

	1.
	22.02.2007r.
	Jan Trochimczyk i s-ka LINEA TRADE Import-Export Sp.J 

	zmiana miejscowego 
planu dzielnicy Maciejów. Wnioskowane
przeznaczenie: biurowo-magazynowe.
	dot.: działek nr ew. 2848/286,2595/286, 2592/38 przy ul. Wolności 68

	1. wpisano do rejestru wniosków
2.uwzględniono
w projekcie 
planu

	2.
	21.06.2007r.
	Rajmund Sorowski 
P.P.U.H. SOR-DREW


	sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania dzielnicy Biskupice. Wnioskowane
przeznaczenie: przemysłowo-magazynowe.
	dot.: działek nr ew. 783/40,268/37, 554/38, 556/39 558/40, 649/72, 566/73, 647/64,787/75, 645/42,666/28 przy ul. Bytomskiej 131 
	1. wpisano do

rejestru wniosków



	3.
	przekazano

06.08.2007r.
	Wydział Zarządzania Nieruchomościami


	zmiana planu dzielnicy Maciejów Wnioskowane przeznaczenie mieszkaniowo usługowe.
	dot.: działek nr ew. 2240/69, 2241/69 przy ul. Tylnej 10

	1. wpisano do
rejestru wniosków 
2.uwzględniono w projekcie
planu

	4.
	04.10.2007r.
	Joanna K.
Lucjan K. 
	zmiana planu dzielnicy Grzybowice. Wnioskowane przeznaczenie: 
mieszkaniowe.
	dot.: działek nr ew. 791/205, 792/205 przy ulicy Badestinusa


	1. wpisano do rejestru wniosków 

	5.
	03.12.2007r.
	Rada Dzielnicy Zabrze
Maciejów


	zmiana planu dzielnicy Maciejów. Wnioskowane przeznaczenie:
rekreacja, sport (budowa Parku Rodzinnego)
	dot.: terenu pomiędzy rzeką Bytomską, ulicą Kruczka i DK-88 
(pow. 8 ha)
	1. wpisano do rejestru wniosków
2.uwzględniono

w projekcie 
planu

	6.
	07.12.2007r.
	Robert H.

	sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania dzielnicy 
Mikulczyce
	dot.: działek nr ew.1433/16,1432/16, 431/16, 1889/8, 60/11, 1300/17 przy ulicy Leśnej.
	1. wpisano do 

rejestru wniosków

	7.


	30.01.2008r.
	EUROPROJEKT
SALLER

59-700 Bolesławiec

ul .Górne Młyny 12


	zmiana miejscowego planu „Korfantego”.
Wnioskowane przeznaczenie: handel, gastronomia, stacja paliw.
	dot.: zespołu usługowego przy węźle Korfantego z drogą Nr 4
obejmującego działki nr 1396/1 i 1397/1
	1. wpisano do
rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego wyjaśnienia 3.uwzględniono
w projekcie

planu

	8.


	26.08.2008r.
	RUCH S.A. 
00-958 Warszawa
ul. Wronia 23

	uwzględnienie w miejscowym planie terenu pod kiosk-rejon ul. Różańskiego
	dot.: okolic ulicy Różańskiego
	1. wpisano do
rejestru wniosków

	9.
	29.12.2008r.
	Wydział Infrastruktury
Komunalnej Urzędu Miejskiego w Zabrzu
	sporządzenie miejscowego planu parku im. Powstańców Śląskich.
	dot.: terenu parku im. Powstańców Śląskich.
	1. wpisano do 

rejestru wniosków

	10.
	08.12.2009r.
	Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji w Zabrzu 
	zmiana miejscowego
planu w rejonie ulicy Matejki z przeznaczeniem na sport i rekreację
	dot.: działki nr ew.5760/122 przy ulicy Matejki 
	1. wpisano do 

rejestru wniosków


	11.
	07.01.2010r.
	Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji 
w Zabrzu 
	zmiana miejscowego

planu w rejonie ulicy Matejki z przeznaczeniem na sport i rekreację
	dot.: działki nr ew.5760/122 przy ulicy Matejki
	1. udzielono pisemnego wyjaśnienia 

	12.
	06.12.2010r.
	Zakład Górniczy
„SILTECH” 

41-808 Zabrze, 
ul. Szybowa 2
	zmiana miejscowego
planu w północnej części miasta. Wnioskowana korekta ustaleń w aspekcie rozbudowy zakładu.
	dot.: terenu przy ulicy Szybowej
	1. wpisano do
rejestru wniosków

2.uwzględniono w projekcie

planu

	13.
	11.03.2011r.
	EF Nieruchomości 

ul. Chałubińskiego 8

00-613 Warszawa


	zmiana miejscowego planu dla terenów 

w północnej części miasta. Wnioskowane przeznaczenie: Centrum
Obsługi Transportu 
	dot.: działek nr 195/22, 197/24,157/24,19/15,179/15,41/15,642/123,74/17,75/17,155/14,156/15,77/12, ul. Nowaka Jeziorańskiego
	1. wpisano do
rejestru wniosków

2.uwzględniono
w projekcie planu

	14.
	14.04.2011r.
	Mayland Real Estate 

ul.Puławska 427,
02-801 Warszawa
	zmiana miejscowego
planu „Centrum C” Wnioskowane przeznaczenie: handlowo- usługowe w tym obiekty
handlowe o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2 .
	dot.: działek nr ew. 407/35,411/35, 399/35,
441/35 przy ulicy Bytomskiej 
	1. wpisano do
rejestru wniosków

	15.
	05.07.2011r.
	Invest Sabimetal 

ul. Mikulczycka 13,
41-800 Zabrze
	zmiana miejscowego planu „Centrum C” Wnioskowane przeznaczenie: handlowo- usługowe
	dot.działek nr ew. 407/35,411/35, 399/35,

441/35 przy ulicy Bytomskiej
	1. wpisano do 

rejestru wniosków

	16.
	13.07.2011r.
	Zabrzańskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o.

ul. Wolności 215, 

41-800 Zabrze


	sporządzenie miejscowego planu dla osiedla Gajdzikowe Górki.

Wnioskowana zmiana przeznaczenia gruntu leśnego na cele nieleśne.
	dot.działki nr ew.337/1 przy ulicy Miczurina

	1. wpisano do  rejestru wniosków



	17.
	31.08.2011r.
	Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji w Zabrzu
Sp. z o.o. ul. J. Matejki
41-800 Zabrze
	zmiana miejscowego
planu w rejonie ulicy Matejki. Wnioskowane
przeznaczenie: sport,
rekreacja, parkingi,
miejsca postojowe.
	dot.: działki nr ew.
5760/122 położonej
przy ul. Matejki 
	1.uwzględniono

w projekcie

planu

	18.
	17.11.2011r.
	Invest Sabimetal 
ul. Mikulczycka 13,

41-800 Zabrze
	zmiana miejscowego
planu „Centrum C”
Wnioskowane przeznaczenie: handlowo- usługowe w tym obiekty
handlowe o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2 .
	dot. działek nr ew. 407/35, 411/35,399/35, 441/35 przy ulicy Bytomskiej 
	1.udzielono pisemnego wyjaśnienia



	19.
	28.11.2011r.
	Ewa N.
	zmiana miejscowego
planu „ Nowe miasto północ” dotycząca nieprzekraczalnej linii zabudowy.
	dot.: działek nr ew.
2274/146,  2275/146,
2276/146,  2277/146
przy ul. Ofiar Katynia 
	1.wpisano do
rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego wyjaśnienia

	20.
	07.03.2012r.
	Zabrzańskie Przedsiębiorstwo Wodociągów 
i Kanalizacji Sp. z o.o.

ul. Wolności 215, 
41-800 Zabrze


	sporządzenie miejscowego planu dla osiedla Gajdzikowe Górki. Wnioskowana zmiana przeznaczenia gruntu leśnego na cele nieleśne.
	dot.: działek nr ew.
337/1 w rejonie ulicy
Miczurina 
	1. udzielono pisemnego wyjaśnienia



	21.
	05.03.2012r.
	Kombinat
Koksochemiczny
“Zabrze” S.A.

ul. Pawliczka 1, 
41-800 Zabrze
	zmiana miejscowego
planu w zakresie ustaleń dotyczących przebiegu DTŚ Wnioskowane przeznaczenie usługi, sport, rekreacja,
mieszkaniówka.
	dot.: działek nr ew.
1682/27,  1684/3 przy
ul. Rataja 
	1. wpisano do
rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego wyjaśnienia



	22.
	16.03.2012r.
	Wanda i Henryk L.
	zmiana miejscowego
planu „Nowe miasto południe”. Wnioskowane przeznaczenie: handel i usługi.
	dot.: działek nr ew.
1543/26 przy ulicy
Składowej 
	1. wpisano do

rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego wyjaśnienia

	23.
	11.04.2012r.
	Mayland Real Estate 

Puławska 427, 
02-801 Warszawa
	zmiana miejscowego planu „Centrum C” przeznaczenie: handlowo- usługowe w tym obiekty o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2 .
	dot.: działek nr ew. 407/35,411/35,399/35,441/35 przy ulicy 
Bytomskiej
	1. udzielono pisemnego wyjaśnienia



	24.
	13.11.2012r.
	Zabrzańskie Przedsiębiorstwo Wodociągów
i Kanalizacji Sp. z o.o.

ul. Wolności 215, 
41-800 Zabrze


	sporządzenie miejscowego planu dla osiedla Gajdzikowe Górki.

Wnioskowana zmianaprzeznaczenia gruntu leśnego na cele nieleśne.
	dot.: działek nr ew.
337/1 w rejonie
ulicy Miczurina

	1.udzielono pisemnego wyjaśnienia

2.uwzględniono

w projekcie

planu 



	25.
	21.11.2012r.


	Zarząd Budynków
Mieszkaniowych –TBS
Pl. Warszawski 10,
41-800 Zabrze
	zmiana kwalifikacji
budynku w miejscowym planie zagospodarowania „Centrum - obszar A”
	dot.: nieruchomości
przy ul Wolności 313 a 
	1. wpisano do
rejestru wniosków 

2. udzielono pisemnego wyjaśnienia

	26.
	01.02.2013r.


	Tomasz D. 
	zmiana miejscowego

planu „Nowe miasto północ.” Wnioskowana

zmiana pod zabudowę mieszkaniową wraz 

z usługami.
	dot.: działek nr ew.

1141/8, 2231/2

pomiędzy ulicami 
Ofiar Katynia i Witosa
	1. wpisano do

rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego wyjaśnienia

	27.
	09.05.2013r.


	Ewa N.
	zmiana miejscowego

planu „ Zmiana miejscowego planu w zakresię przebiegu DTŚ(…)”

Wnioskowana zmiana

przeznaczenia terenu

umożliwiająca lokalizację garaży.
	dot.: działek nr ew.

2274/146, 2275/146,

2276/146,  2277/146

pomiędzy ulicami

Ofiar Katynia

i Witosa 
	1. wpisano do 

rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego

wyjaśnienia

	28.
	18.06.2013r.
	Wspólnota Mieszkaniowa „CIS”

ul. Cisowa 4a

41-800 Zabrze
	zmiana miejscowego

planu „Zabrze – Północ”. Wnioskowana zmiana przeznaczenia terenu umożliwiająca

zabudowę mieszkaniową mieszaną, handlowo-usługową i przemysłową.
	dot.: działki nr ew.

1922/30 przy ulicy

Cisowej 4a.
	1. wpisano do 

rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego

wyjaśnienia

	29.
	17.07.2013r.
	Spółka Restrukturyzacji Kopalń S.A

ul. Strzelców

Bytomskich 207

41 -914 Bytom
	zmiana miejscowego

planu„Zabrze – Północ”. Wnioskowana zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowę

mieszkaniową mieszaną, handlowo-usługową 

i przemysłową.
	dot.: działek nr ew.

4729/38, 5385/38,

1068/18, 1707/19,

25/3, 27/3, 1069/16,

5022/237, 106/16,

115/16, 126/17,

372/12, 373/12,

374/12, 375/12,

376/12, 221/4 

przy ul. Szybowej
	1. wpisano do 

rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego wyjaśnienia

3.uwzględniono

w projekcie 
planu



	30
	13.11.2013
	Sabina i Tomasz S.
	zmiana miejscowego

planu „ Zmiana miejscowego planu w zakresię przebiegu DTŚ(…)”

Wnioskowana zmiana

przeznaczenia terenu

umożliwiająca zabudowę usługową
	dot.: działek nr ew.

45/6
	1. wpisano do 

rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego wyjaśnienia

	31.
	18.12.2013r.
	Grand Depot Zabrze
	zmiana miejscowego

planu dzielnicy Maciejów. Wnioskowane

przeznaczenie: handlowo-usługowe w tym obiekty handlowe o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2 .
	dot.: działek nr ew. 2859/230,2860/230,2257/225,2380/217,2381/217,2954/225,2956/217,2865/247,2866/247,2867/232,2869/232,2870/232,2871/217,2872/217,2873/247,2952/232
	1. wpisano do 

rejestru wniosków

2. udzielono pisemnego wyjaśnienia


Z powyższego zestawienia wynika, że w analizowanym okresie, wniosków o sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub zmianę już obowiązujących planów, wpłynęło niewiele. Wnioski dotyczą różnych obszarów miasta i są przede wszystkim następstwem dezaktualizacji ustaleń w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta. Składane są zarówno przez osoby fizyczne jak i firmy, w związku z określonymi zamiarami inwestycyjnymi m.in. dotyczącymi budowy obiektów handlowych, w tym 
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2  oraz obiektów usługowych, magazynowych i przemysłowych.

10.
Wnioski w sprawie zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zabrze.

Wnioski w sprawie zmiany studium stanowią specyficzny rodzaj wniosków. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mówi wprost o możliwości składania wniosków 
o zmianę studium. Jedynie z chwilą podjęcia uchwały o przystąpieniu do sporządzenia studium, na podstawie art.11 pkt 1 w/w ustawy, prezydent miasta określa formę, miejsce i termin składania wniosków do studium. Zatem wszelkie wnioski składane poza trybem art.11 mają charakter intencyjny. Jednakże w większości przypadków służby planistyczne każdy z takich wniosków analizują z chwilą podjęcia procedury aktualizacji studium. Wnioski złożone w latach 2007 - 2013 w większości dotyczą zmiany przeznaczenia terenu oraz dostosowania zapisów obowiązującego studium do zapisów obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Zestawienie wniosków przedstawiono w tabeli nr 8.

Tabela nr 8.
Zestawienie wniosków w sprawie zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków


Zagospodarowania Przestrzennego w latach 2007 – 2013.

	Lp
	Wniosek

z dnia
	Wnioskodawca
	Treść wniosku
	Oznaczenie nieruchomości której dotyczy wniosek
	Uwagi

	1.
	21.06.2007r.
	P.P.U.H. SOR-REW
	uwzględnienie w studium zmiany przeznaczenia terenu, umożliwiającej rozbudowę zakładu produkcyjnego.
	dot.: działek nr ew. 783/40, 268/37, 554/38, 556/39, 558/40, 649/72, 566/73, 647/64, 787/75, 645/42, 666/28 przy ulicy Bytomskiej
	1. udzielono pisemnego wyjaśnienia
2.uwzględniono

w aktualnym studium 

	2.
	04.10.2007r.
	Joanna K.
Lucjan K.
	zachowanie w studium ustaleń dotyczących przeznaczenia terenu, zgodnych z wcześniej obowiązującym planem miejscowym.

	dot.: działek nr ew. 791/205 i 792/2005 przy ul. Badestinusa


	1.udzielono pisemnego wyjaśnienia 

2.uwzględniono

w aktualnym studium

	3.
	03.01.2008r.
	EUROPROJEKT SALLER
	uwzględnienie w studium  zmiany przeznaczenia terenu, w celu lokalizacji obiektów handlowych o pow. sprzedaży 2000 m2
	dot.: zespołu usługowego przy węźle Korfantego z drogą Nr 4
obejmującego działki nr 1396/1 i 1397/1
	1. udzielono pisemnego wyjaśnienia
2.uwzględniono

w aktualnym studium

	4.
	10.06.2011r.
	Prezydent Miasta Zabrze
	zmiana studium obejmująca zmianę przeznaczenia terenu na potrzeby budownictwa jednorodzinnego
	dot.: działek nr
ew. 1866/78,
1679/78, 1868/78,
1869/91, 3409/91
przy ul. Struzika 
	1.zarejestrowano

wniosek 

2.udzielono 

pisemnego wyjaśnienia

3.wniosek jest przedmiotem analizy w procedurze bieżącej aktualizacji studium 


	5.
	16.03.2012r.
	Wanda i Henryk L
	zmiana studium obejmująca zmianę przeznaczenia terenów rolnych na potrzeby handlu i usług.
	dot.: działki nr ew.
1543/26 przy 
ul. Składowej 
	1.zarejestrowano

wniosek 
2.udzielono pisemnego wyjaśnienia
3.wniosek jest przedmiotem analizy w procedurze bieżącej aktualizacji studium 

	6.
	15.10.2012r.
	Gemini Holdings

Sp. z o.o.
	dostosowanie zapisów
opracowywanego studium do zapisów obowiązującego planu.


	dot.: działek nr
ew.1667/16,
1669/20, 1671/20,
1672/20, 1674/19,
1676/3, 1678/15,
1829/3, 1831/3,
1834/8, 1830/3,
1835/8, 1668/16
w rejonie ulic
Rymera/Wolności
	1.zarejestrowano

wniosek 

2. wniosek jest przedmiotem analizy

w procedurze bieżącej aktualizacji studium



	7.
	23.02.2012r.
	Maria M.
	zmiana studium obejmująca zmianę przeznaczenia terenów rolnych na potrzeby handlu i usług.
	dot.: działek nr

ew.147/33,145/47

108/35 w rejonie ulicy Witosa,


	1.zarejestrowano

wniosek 

2.wniosek jest przedmiotem analizy w procedurze bieżącej aktualizacji studium

	8.
	22.01.2013r.
	Tomasz D.
	zmiana studium obejmująca zmianę przeznaczenia terenów na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
	dot.: działek nr

ew. 1141/8,

2231/2.
	1.zarejestrowano

wniosek 

2.udzielono 

pisemnego

wyjaśnienia

	9.
	17.07.2013r.
	Spółka Restrukturyzacji Kopalń S.A Bytom 
ul. Strzelców Bytomskich
	zmiana studium

dotycząca przeznaczenia terenu pod zabudowę przemysłową, mieszkaniową mieszaną 
	dot.: działek zlokalizowanych w dzielnicach Mikulczyce 

i Biskupice,
	1.zarejestrowano

wniosek 




Z powyższego zestawienia wynika, że wniosków o zmianę Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zabrze, w analizowanym okresie wpłynęło, niewiele. 

Złożone wnioski dotyczą w większości przypadków, zmiany przeznaczenia terenu lub dostosowania zapisów obowiązującego studium do zapisów obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta. 
Uwaga:

Powyższe zestawienie nie zawiera wniosków składanych w trybie art.11 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
11.
Ocena aktualności obowiązującego Studium Uwarunkowań i Kierunków
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zabrze.

Ocena aktualności obowiązującego studium winna opierać się na kryterium funkcjonalności a nie tylko na kryterium formalnym. Oznacza to, że stwierdzenie, iż studium nie zawiera wszystkich ustaleń przewidzianych przez ustawodawcę, nie przesądza o jego nieaktualności. Przesłanką do stwierdzenia nieaktualności studium, może być zamiar realizacji przez miasto, kierunku zagospodarowania przestrzennego, który znajduje się na liście zagadnień wymienionych w ustawie a którego brak w obowiązującym dokumencie. Biorąc pod uwagę kryterium funkcjonalności, obecnie obowiązujące studium z lipca 2011 r. nie uwzględnia zagadnień, które pojawiły się już po jego uchwaleniu a dotyczących ważnych dla miasta kierunków zagospodarowania przestrzennego, obejmujących:

· budowę kompleksu obiektów dydaktyczno-medycznych Śląskiego Uniwersytetu Medycznego w Zabrzu – Rokitnicy;









· budowę cmentarza w Zabrzu – Rokitnicy;







· rezerwę terenu dla ogrodów działkowych.
Na podstawie uchwały Rady Miejskiej Nr XIX/234/12, z dnia 16 stycznia 2012 r. przystąpiono do zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zabrze. Zmiana studium została zainicjowana koniecznością korekty ustaleń związanych z zamiarami dotyczącymi:
· rozbudowy cmentarza przy ul. Budowlanej

· realizacji kompleksu dydaktyczno-metodycznego przy ul. Jordana
· zapewnienia rezerwy nowych terenów, przeznaczonych pod ogródki działkowe,
z uwagi na likwidację ogrodów przy ulicy Bielszowickiej,.

Dodatkową przesłanką przemawiającą za przystąpieniem do aktualizacji studium jest konieczność określenia przeznaczenia dla terenów zamkniętych, dla których zgodnie z nowymi przepisami sporządza się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tereny kolejowe). Ponadto, w wyniku ostatniej zmiany ustawy Prawo geologiczne i górnicze, studium winno uwzględniać zagadnienia, wynikające z występowania udokumentowanych złóż kopalin. Na dostosowanie studium do nowego prawa gminy mają dwa lata. Po tym okresie wojewoda dokona zmiany studium, w trybie zarządzenia zastępczego. Prowadzone aktualnie prace nad zmianą studium pozwolą na wprowadzenie tych zmian, w terminie określonym ustawą.

Poza powyższym, w trakcie procedury sporządzania aktualizacji studium ujawniły się nowe wnioski, dotyczące zmian w przeznaczeniu terenów, które wymagają analizy podczas prac projektowych.
12. 
Ocena aktualności obowiązujących miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze.

Obecnie, tj. do 31 grudnia 2013 r. miasto Zabrze posiada 21 obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, o łącznej powierzchni 2 642,05 ha, co stanowi 32,86% powierzchni całego miasta. Część planów, sporządzonych w oparciu o ustawę o planowaniu przestrzennym z 1994 roku, jest sukcesywnie aktualizowana. Wskazany w ostatniej, wykonanej w 2007 roku, ocenie aktualności planów miejscowych, jako najbardziej zdezaktualizowany formalnie - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla dzielnicy Maciejów, jest w trakcie zmiany obejmującej cały obszar obowiązującego planu. Część planu przy węźle ul. Korfantego z DK-88 (obszar zrealizowanego marketu OBI) została zmieniona. Podobnie, w części został zmieniony plan miejscowy dla terenów przy Drogowej Trasie Średnicowej. Sporządzono 3 zmiany przedmiotowego planu – wszystkie wynikały z wniosków związanych z planowanymi inwestycjami. Drogowa Trasa Średnicowa jest w ostatniej fazie realizacji. Budowany jest odcinek od ronda Sybiraków do granicy miasta. Po zakończeniu prac inwestycyjnych oraz po przeprowadzeniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, będzie można przystąpić do zmiany przedmiotowego planu w większym zakresie. Rozwój miasta wskazuje na rysującą się konieczność aktualizacji pozostałych planów, sporządzanych w trybie „starej” ustawy z 1994 roku. 
W przypadku planu dla Parku im. Rotmistrza Pileckiego, możliwości zmian można oczekiwać 
w zamiarach korekty ustaleń tego planu, dla jego północnych i wschodnich terenów. Z uwagi na zakończenie prac związanych z budową Drogowej Trasy Średnicowej wskazane jest podjęcie prac nad aktualizacją obowiązującego planu dla terenów położonych na obszarach wzdłuż przedmiotowej trasy. Wśród planów będących w grupie o której mowa wyżej stosunkowo najmłodsze są plany dla os. Kopernika oraz Centrum obszar „A” i „C”. Najbardziej przypuszczalna jest zmiana tego ostatniego, choć termin przystąpienia do zmiany tego planu uzależniony jest od sposobu rozstrzygnięcia sprawy roszczeń Huty Zabrze. Istotną, dodatkową przesłanką do zmiany planów dla os. Kopernika oraz Centrum obszar „A” i „C” może być sposób rozstrzygnięcia przez Wojewódzki Sąd Administracyjny w Gliwicach skargi Wojewody Śląskiego w sprawie stwierdzenia nieważności uchwały Nr XXV/261/04 z dnia 27 kwietnia 2004 r. Rady Miejskiej w Zabrzu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum Zabrza – obszar „C”. W przypadku uwzględnienia skargi ww. plany, ze względu na ich zbliżony sposób formułowania ustaleń mogą być, po przeprowadzonej analizie porównawczej treści wyroku i planu, wskazane do zmian.
Na obecnym etapie postępowania należy uznać miejscowy plan zagospodarowania centrum Zabrza obszar „C” jako obowiązujący.

Z uwagi na postępowanie sądowe, które oceni jego zgodność z prawem, należy w tym przypadku odstąpić od badania tej zgodności w ramach niniejszej „Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zabrze wraz z oceną aktualności studium i planów miejscowych”.
Wszystkie plany sporządzane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z 2003 roku, nie zawierają ustaleń, dla których wymagana byłaby zmiana, z uwagi na zapisy prawa. Plany te weszły w życie w latach 2010 – 2013. Intensywne działania nadzoru prawnego wojewody oraz sądów administracyjnych, nad interpretacjami zapisów planistycznych, upowszechniają nowe sposoby formułowania treści ustaleń. Sytuacja ta nie powoduje przymusu dokonania zmian ale będą one brane pod uwagę w trakcie zmian, wynikających z innych ważnych przesłanek merytorycznych. Wśród grupy tych planów, dokonano zmiany planu dla terenów północnych (m.in. teren KSSE). Zmiana wynikała z zamierzeń inwestycyjnych, na terenie przy ul. Szybowej. Przystąpiono do zmiany dla całego obszaru planu, w dwóch częściach. Część pierwsza, sporządzana na podstawie uchwały Rady Miejskiej Nr XV/161/11, z dnia 17.10.2011 r. wynika z rozwoju terenów KSSE oraz zamierzeń inwestorskich zlokalizowanych przy trasie DK88. Część druga, sporządzana na podstawie uchwały Rady Miejskiej Nr XXXV/516/13, z dnia 13.03.2013 r. związana jest z zamiarem budowy ciepłociągu łączącego systemy ciepłownicze Zabrza i Bytomia. W trakcie tych aktualizacji, zostanie również dostosowana treść zapisów ustaleń do aktualnych wymagań formalno – prawnych. W przypadku pozostałych planów, obecnie nie ma oczywistych przyczyn, dla których należałoby je zmieniać, choć zmiany mogą być zainicjowane korektami, wprowadzonymi w zapisach studium.
Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spełniają wymogi formalne, wynikające z przepisów obecnie obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stanowią dostateczną podstawę do wydawanych pozwoleń na budowę.
13.
Program sporządzania miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego miasta Zabrze.

Obowiązujące Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zabrze nie wyznacza obszarów, o których mowa w art. 10 ust. 2 pkt. 9 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym co powoduje, iż program sporządzania projektów planów miejscowych nie jest determinowany ustaleniami studium. Aktualnie, w trakcie sporządzania jest 9 projektów planów miejscowych bądź zmian planów obowiązujących (tabela: nr 2 ). Obecne, jak i przyszłe działania planistyczne skierowane są na obszary, które są obszarami potencjalnie atrakcyjnymi dla inwestorów (Leśna Polana), bądź obszarami generującymi problemy natury planistycznej (układ infrastruktury drogowej, chaotyczna zabudowa itp.).

Prace te będą kontynuowane.

Program sporządzania projektów planów miejscowych, obejmuje projekty będące w trakcie opracowania (załącznik graficzny Nr 2) i obszary wskazane do sporządzania planów. Kolejne obszary przewidziane do objęcie projektami planów miejscowych to:

1. Rejon ulicy 3 Maja, powierzchnia około 160 ha,
2. Mikulczyce Wschód, powierzchnia około 300 ha,
3. Mikulczyce Zachód, powierzchnia około 300 ha,
4. Szyb Franciszek, powierzchnia około 200 ha,
5. Zandka, powierzchnia około 40 ha,
6. Maciejów Osiedle Kopernika (obszar na zachód od Osiedla Słoneczna Dolina)
powierzchnia około 143 ha.
Obszary objęte programem sporządzania planów miejscowych przedstawiono na załączniku graficznym Nr 7: Obszary Miasta Zabrze przeznaczone do objęcia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta. Obecnie sporządzane plany miejscowe obejmują obszar 478,91 ha terenów nieobjętych planami miejscowymi co stanowi 5,96% obszaru miasta. Łącznie z obszarami objętymi zmianami planów obowiązujących, prace planistyczne trwają na powierzchni 1 342,51 ha co stanowi 16,71% całego obszaru miasta. Obszary przewidziane do objęcia programem sporządzania planów miejscowych to łącznie 1143 ha, co stanowi 14,22% obszaru miasta.
14.
Podsumowanie – wyniki analizy.

Podsumowując informacje umieszczone w załącznikach graficznych Nr 3h, 4h i 6h, zawierające odpowiednio, zbiorcze rozmieszczenie: decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o pozwoleniu na budowę, daje się zauważyć tendencja do lokowania w centrum miasta inwestycji o charakterze usługowym, mieszkalno – usługowym oraz związanym z komunikacją. Budownictwo mieszkaniowe realizowane jest głównie w dzielnicach poza centrum miasta. Taki stan może świadczyć o trwającym procesie suburbanizacji, tj. fazy rozwoju miasta związanej z wyludnianiem się centrum miasta i rozwojem strefy podmiejskiej. Wynikiem procesu suburbanizacji miasta jest rozwój jego infrastruktury na obszarach podmiejskich oraz tworzenie się osiedli, których mieszkańcy dojeżdżają do pracy między innymi w centrum miasta. Suburbanizacja staje się obecnie podstawowym problemem społecznym, technicznym i organizacyjnym. Niejednokrotnie stanowi też problem natury ekonomicznej. Całkowite powstrzymanie procesu suburbanizacji nie jest możliwe. Redukcja negatywnych skutków procesu a równocześnie jego kontrola wymaga optymalnego gospodarowania przestrzenią w granicach administracyjnych miasta. Analiza przyczyn i skutków procesu suburbanizacji oraz propozycje jego minimalizacji mają istotne znaczenie dla procesu kształtowania struktury miasta, jego zasad funkcjonowania oraz rozwoju. Niezbędna jest zatem stała analiza i monitoring procesu rozpraszania zabudowy oraz eliminowanie negatywnych ekologicznych i ekonomicznych skutków, przy jednoczesnym aktywizowaniu terenów centrum miasta, zagospodarowaniu terenów zdegradowanych i wprowadzaniu atrakcyjnych funkcji powiązanych z zabudową mieszkaniową. Załączniki graficzne Nr 8, Nr 9 i Nr 10 zawierające zbiorcze rozmieszczenie przestrzenne wydanych decyzji administracyjnych w powiązaniu z powierzchniami funkcjonalnymi określonymi, w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zabrze, dają pełny obraz postępujących zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta. Uzasadnione zatem jest preferowanie wielofunkcyjności oraz sukcesji funkcji na terenach już zagospodarowanych a w dalszej kolejności, objęcie terenów wolnych od zabudowy oraz uzależnienie podjęcia kolejnych inwestycji od wyposażenia w infrastrukturę techniczną. Realizacja tych zamierzeń powinna zaistnieć już na etapie planowania przestrzennego w tym, w szczególności opracowywania, weryfikacji i aktualizacji studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Analiza obowiązujących w mieście Zabrze dokumentów planistycznych pozwala stwierdzić, iż aktualność miejscowych planów, uchwalonych w latach: 2007 – 2013 nie budzi wątpliwości. Wyjątek stanowi „Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla Terenów w Północnej części Miasta”, który jest aktualnie poprawiany w związku z pilnymi potrzebami związanymi z nowymi inwestycjami. W przypadku planów uchwalonych wcześniej, mimo nie spełnienia w pełni wymogów formalnych, wynikających z obecnie obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, brak racjonalnych przesłanek do wprowadzenia zmian. W oparciu 
o ustalenia tych planów, na bieżąco wydawane są pozwolenia na budowę. Analiza ilości wniosków o zmianę aktualnie obowiązujących planów, nie wskazuje na obszar wymagający szczególnie szybkich prac aktualizacyjnych dla planów obowiązujących. Niemniej, w pierwszej kolejności wskazuje się na potrzebę aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Drogowej Trasy Średnicowej, z uwagi na zakończenie prac inwestycyjnych. Nowe plany winny być inicjowane w miarę pojawienia się potrzeb, w szczególności dla terenów niezabudowanych. W przypadku terenów pozostałych, z uwagi na obecnie funkcjonujący krajowy system planowania przestrzennego oraz doświadczenie miasta Zabrze jak i innych miast polskich, w zakresie uchwalania i funkcjonowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, należy zachować daleko idącą ostrożność w podejmowaniu prac nad uchwalaniem nowych planów (bądź ich zmianą), gdyż każda zmiana przeznaczenia terenu w nowym planie może skutkować konsolidacją roszczeń odszkodowawczych, określonych w art. 36 i 37 ustawy. Zasadniczy jednak wpływ na wybór obszaru przyszłych planów miejscowych mają ustalenia studium, które obecnie jest aktualizowane. 
Zabrze, dnia 30 czerwca 2014 roku 

Analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zabrze wraz z oceną aktualności 
studium i planów miejscowych opracowano w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzędu Miejskiego w Zabrzu.

Zespół opracowujący analizę:

mgr inż. arch. Zenon Rodak – Naczelnik Biura Planowania Przestrzennego

Biuro Planowania Przestrzennego
w składzie:
mgr inż. arch. Katarzyna Gorzałczyńska

mgr inż. bud. Halina Karbowska

mgr inż. arch. Adam Łobko 
mgr inż. arch Jacek Mogielnicki
mgr inż. arch. Marcin Siwy

II. Część graficzna
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LEGENDA

- nazwa robocza planu: “MACIEJOW”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
A DZIELNICY MACIEJOW W ZABRZU
i - uchwata: UCHWALA NR XLI1/467/97 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 13.10.1997R
) - ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA KATOWICKIEGO
NR 2 Z DNIA 22.01.1998, POZYCJA 17

- nazwa robocza planu: “PARK SWIERCZEWSKIEGO”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PARKU IMIENIEM
GENERALA KAROLA SWIERCZEWSKIEGO W ZABRZU
- uchwata: UCHWALA NR 1V/40/98 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 14.12.1998R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA KATOWICKIEGO
NR 26 Z DNIA 26.05.1999, POZYCJA 833

- nazwa robocza planu: "KORFANTEGO"
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZESPOLU USLUGOWEGO PRZY WEZLE AL. KORFANTEGO
Z DROGA NR 4 W ZABRZU
- uchwata: UCHWALA NR 1V/41/98 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 14.12.1998R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA KATOWICKIEGO
NR 21 Z DNIA 26.04.1999, POZYCJA 596

- nazwa robocza planu: “PILSUDSKIEGO - PKP”
- petna nazwa planu: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE W ZAKRESIE USTALEN
OTYCZACYCH UL. PILSUDSKIEGO | TERENOW PRZEKAZANYCH PRZEZ PKP
- uchwata: UCHWALA NR XXVI1/425/00 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 18.12.2000R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
NR 4 Z DNIA 31.01.2001, POZYCJA 78

- nazwa robocza planu: “DT$”

- petna nazwa planu: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE W ZAKRESIE USTALEN DOTYCZACYCH
PRZEBIEGU | ROZWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH DROGOWEJ TRASY
SREDNICOWEJ | TERENOW POLOZONYCH W ZABRZU - ZABORZU

- uchwata: UCHWALA NR XIV/119/03 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 07.07.2003R

- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO

NR 85 Z DNIA 01.09.2003, POZYCJA 2297

- nazwa robocza planu: * MPZP KOPERNIKA”
- petna nazwa planu: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ IM. MIKOLAJA KOPERNIKA W ZABRZU
- uchwata: UCHWALA NR XVI11/155/03 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 10.11.2003R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
NR 13 Z DNIA 05.03.2004, POZYCJA 519

- nazwa robocza planu: “CENTRUM - C”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM ZABRZA - OBSZAR C
- uchwata: UCHWALA NR XXV/261/04 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 27.04.2004R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
NR 54 Z DNIA 29.06.2004, POZYCJA 1685

- nazwa robocza planu: “CENTRUM - A”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM ZABRZA - OBSZAR A
- uchwata: UCHWALA NR XXVI11/289/04 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 05.07.2004R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
NR 86 Z DNIA 08.09.2004, POZYCJA 2452

- nazwa robocza planu: “ZABRZE POLNOC”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZABRZE DLA TERENOW POLOZONYCH W POLNOCNEJ
CZESCI MIASTA ZABRZE
- uchwata: UCHWALA NR XLIII/562/09 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 14.09.2009R
ogtoszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
A NR 213 Z DNIA 02.12.2009, POZYCJA 3971

azwa robocza planu: “GRZYBOWICE PRZEMYSL”

stna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

] MIASTA ZABRZE DLA TERENOW POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ
A CZESCI DZIELNICY GRZYBOWICE

Uchwata: UCHWALA NR XLIII/563/09 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 14.09.2009R
- ogtoszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO

NR 213 Z DNIA 02.12.2009, POZYCJA 3972

- nazwa robocza planu: “17M”
- petna nazwa planu: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POD NAZWA: “ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE )
W ZAKRESIE USTALEN DOTYCZACYCH PRZEBIEGU | ROZWIAZAN
KOMUNIKACYJNYCH DROGOWEJ TRASY SREDNICOWEJ | TERENOW
POLOZONYCH W ZABRZU - ZABORZU” NA TERENIE OZNACZONYM SYMBOLEM 17M
- uchwata: UCHWALA NR LVIII/759/10 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 13.09.2010R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
NR 238 Z DNIA 09.11.2010, POZYCJA 3554

- - nazwa robocza planu: “SLONECZNA DOLINA"
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW OSIEDLA SLONECZNA DOLINA W ZABRZU
- uchwata: UCHWALA NR LVI11/760/10 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 13.09.2010R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
NR 238 Z DNIA 09.11.2010, POZYCJA 3555

- - nazwa robocza planu: “NOWE MIASTO POLNOC”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZABRZE DLA TERENOW POLOZONYCH MIEDZY
ULICAMI OFIAR KATYNIA | WITOSA
- uchwala: UCHWALA NR LX/785/10 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 08.11.2010R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
NR 25 Z DNIA 01.02.2011, POZYCJA 480

- - nazwa robocza planu: “ZMIANA JEDNOSTKI W MPZP POENOCNEJ CZESCI ZABRZA”
- petna nazwa planu: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE
DLA TERENOW POLOZONYCH W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA ZABRZE
NA TERENIE OZNACZONYM SYMBOLEM B.31.PG,PP,SM,UR
- uchwata: UCHWALA NR XI1/125/11 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 04.07.2011R
- ogloszona w:DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
NR 185 Z DNIA 23.08.2011, POZYCJA 3475

- - nazwa robocza planu: “GRZYBOWICE OSIEDLE”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZABRZE DLA TERENOW POLOZONYCH W DZIELNICY GRZYBOWICE
- uchwata: UCHWALA NR XV/160/11 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 17.10.2011R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
Z DNIA09.01.2012, POZYCJA 56

- - nazwa robocza planu: “ZWAtL SOSNICA”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZABRZE DLA TERENOW “ZWALU SOSNICA”
- uchwata: UCHWALA NR XVI/193/11 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 14.11.2011R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
NR 325 Z DNIA 22.12.2011, POZYCJA 5679

- - nazwa robocza planu: “NOWE MIASTO POLUDNIE”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZABRZE DLA TERENOW POLOZONYCH MIEDZY
ULICAMI OFIAR KATYNIA | SKEADOWA
- uchwata: UCHWALA NR XVI/194/11 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA 14.11.2011R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
Z DNIA09.01.2012, POZYCJA 57

- nazwa robocza planu: “DTS CMENTARZ - ZMIANA”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE
DLA TERENOW POLOZONYCH W REJONIE DROGOWEJ TRASY SREDNICOWEJ,
UL. BIELSZOWICKIEJ | POTOKU CZARNIAWKA
- uchwata: UCHWALA NR XXVI11/404/12 RADY MIASTA ZABRZE
Z DNIA 17.09.2012R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
Z DNIA 31.10.2012, POZYCJA 4323 (wchodzi w zycie 1 grudnia 2012r)

- - nazwa robocza planu: “ZMIANA PRZY KORFANTEGO"
- petna nazwa planu: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZESPOLU USLUGOWEGO PRZY WEZLE AL. KORFANTEGO
Z DROGA NR 4 W ZABRZU
- uchwata: UCHWALA NR XXVI11/405/12 RADY MIASTA ZABRZE
ZDNIA 17.09.2012R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
Z DNIA 31.10.2012, POZYCJA 4324 (wchodzi w zycie 1 grudnia 2012r)

@ - nazwa robocza planu: “LESNA POLANA - ETAP I"
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW OSIEDLA ROKITNICA - LESNA POLANA W ZABRZU - ETAP |
- uchwata: UCHWALA NR XXXIX/671/13 RADY MIASTA ZABRZE
Z DNIA 10.06.2013R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
Z DNIA 17.06.2013, POZYCJA 4364

- - nazwa robocza planu: “DT$ ZMIANA PRZY HALI MOSIR”
- pelna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE
DLA TERENOW POLOZONYCH W REJONIE ULICY JANA MATEJKI
- uchwala: UCHWALA NRXLI/608/13 RADY MIASTA ZABRZE
Z DNIA 15.07.2013R
- ogloszona w: DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
Z DNIA 23.07.2013, POZYCJA 5116

Zatacznik nr 1
URZAD MIEJSKI W ZABRZU - BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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LEGENDA

- - nazwa robocza planu: “CENTRUM B”

- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW CENTRUM ZABRZA - OBSZAR B
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWALA NR XV/193/07 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU
Z DNIA 15.10.2007R

- nazwa robocza planu: “TERENY POLNOCNE ZMIANA”

- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENOW POLOZONYCH W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA ZABRZE
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWALA NR XV/161/11 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU
ZDNIA17.10.2011R

- - nazwa robocza planu: “MOTOCROSS"

- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZABRZE DLA FRAGMENTU OBSZARU LASU MOTOCROSS
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWALA NR X1X/233/12 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU
Z DNIA 16.01.2012R

- - nazwa robocza planu: “LESNA POLANA"
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW OSIEDLA ROKITNICA - LESNA POLANA W ZABRZU
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWALA NR XXXI11/427/08 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU
Z DNIA 15.12.2008R

- - nazwa robocza planu: “ROKITNICA BUDOWLANI"
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW OSIEDLA ROKITNICA W REJONIE POLUDNIOWEJ CZESCI
OBSZARU PRZY UL. BUDOWLANEJ W ZABRZU
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWALA NR X1X/231/12 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU
Z DNIA 16.01.2012R

- - nazwa robocza planu: “MACIEJOW NOWY”

- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIELNICY MACIEJOW W ZABRZU
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWAELA NR XXXI11/428/08 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU
Z DNIA 15.12.2008R

- - nazwa robocza planu: “BORSIG”
- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZABRZE DLA TERENOW OSIEDLA BORSIG
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWALA NR XLIX/665/10 RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU
Z DNIA 15.02.2010R

M - nazwa robocza planu: “GAJDZIKOWE GORKI”

R - petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU
OBSZARU LASU ROKITNICA W REJONIE OSIEDLA GAJDZIKOWE GORKI W ZABRZU
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWALA NR XXXIV/503/13 RADY MIASTA ZABRZE

Z DNIA 11.02.2013R

- - nazwa robocza planu: “POD BOREM”

- petna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W REJONIE
ULICY POD BOREM W ZABRZU
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWALA NR XXXV/516/13 RADY MIASTA ZABRZE
Z DNIA 13.03.2013R

P | -nazwarobocza planu: “GRZYBOWICE CMENTARZ"
- pelna nazwa planu: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
PRZY CMENTARZU W ZABRZU GRZYBOWICACH
- uchwata o przystapieniu do planu: UCHWALA NR XLI/609/13 RADY MIASTA ZABRZE
Z DNIA 15.07.2013R

Zatacznik nr 2

URZAD MIEJSKI W ZABRZU - BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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LEGENDA
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- powierzchnia: okoto 143ha
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