UCHWALA NR XXXI1/532/21
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 13 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych
w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22020 roku, poz.713) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz.293 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr
LVIIl/864/14 Rady Miasta Zabrze z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow potozonych w rejonie Drogowe;j
Trasy Srednicowej oraz uchwata Nr XXXI/339/16 Rady Miasta Zabrze z dnia 17 pazdziernika 2016 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr LVIII/864/14 Rady Miasta Zabrze z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw potozonych
w rejonie Drogowej Trasy Srednicowe;j

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw
potozonych w rejonie
Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r.
(uchwala Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych w rejonie
Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I
DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony u zbiegu ulicy Jana
Matejki i ulicy Jaskotcze;j.

2. Granica opracowania planu okreslona w zalgczniku nr 1 stanowi realizacj¢ 1-ego etapu Uchwaly Nr
LVIIl/864/14 Rady Miasta Zabrze z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow potozonych w rejonie Drogowe;j
Trasy Srednicowe;.

3. Ustaleniami planu sg:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej Uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zalaczniki do niniejszej Uchwaty stanowiace jej integralng czgsé:

a) zatgcznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1:25000 uchwalonym
w dniu 4 lipca 2011 roku (uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami
opracowania planu miejscowego,

b) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

¢) zatagcznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne o obiekcie.
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§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 ust.3 pkt.1, zawieraja nastepujace dzialy irozdziaty
niniejszej uchwaty:

a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdziatl 1:Przepisy wstepne
- Rozdziatl 2:Definicje
b) DZIAL II: USTALENIA OGOLNE
- Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- Rozdziatl 5: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

- Rozdziat 6: Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

- Rozdzial 7: Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
- Rozdziat 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej
- Rozdziat 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

- Rozdziat 10: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu miejscowego

c) DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdziat 11: Ustalenia przeznaczenia terendw w planie
d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE
2. Zalacznik nr 1do niniejszej uchwaty zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo miejscowe:
1) granic¢ opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) symbol terenu sktadajacy si¢ z dwoch cztondéw rozdzielonych kropka, gdzie pierwszy czton wskazuje na numer
terenu, a drugi czton wskazuje na podstawowe przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Definicje

§ 3. 1. llekro¢ w dalszej cz¢$ci niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miasta Zabrze, o ile z tre$ci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Zabrze skladajaca si¢ z czesci tekstowej
(tekst planu) wraz z zalacznikami;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ tekstowa planu stanowigca jego integralng cze$¢ i zawierajaca
zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru obje¢tego Uchwala;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca jego integralng czgs¢ bedaca
zatacznikiem nrl;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych aktow
prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni planu wyodrgbniong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o roznym przeznaczeniu o odrgbnie nadanym symbolu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre$lajace przewazajacy sposob
przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub
projektowanych na niej obiektéw, ktoremu sg podporzadkowane inne sposoby zabudowy, zagospodarowania
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iuzytkowania nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupeiniajace. Parametrem ustalajacym ilo$ci
przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego. Powierzchnie przeznaczenia
podstawowego nalezy oblicza¢ jako sumg wszystkich powierzchni wewngtrznych budynkoéw istniejacych
i projektowanych na dzialce lub zespole bezposrednio sasiadujacych ze sobg dziatek do ktorych inwestor ma
tytul prawny iznajdujacych sie wcze$ci lub caloSci w granicach terenu. Powierzchnia przeznaczenia
podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze 1itechniczne zwigzane zjej
uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym, w ktoérych
pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sg uzytkowane wspdlnie, powierzchnie tych pomieszczen
wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego. Powierzchnia przeznaczenia
podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia dopuszczalnej ilosci powierzchni przeznaczenia
uzupetniajacego;

8) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumieé¢ wystepujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktére nie jest przewazajagcym sposobem
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci iznajdujacych si¢ lub projektowanych na niej
obiektow. Parametrem ustalajacym ilosci przeznaczenia uzupelniajagcego jest powierzchnia przeznaczenia
uzupehiajacego. Powierzchnie przeznaczenia uzupekliajacego nalezy oblicza¢ jako sume wszystkich
powierzchni wewngtrznych budynkéw istniejacych i projektowanych na dzialce lub zespole bezposrednio
sasiadujacych ze sobg dzialek do ktorych inwestor ma tytul prawny i znajdujacych si¢ w czesci lub catosci
w granicach terenu. Limity ilo§ci powierzchni przeznaczenia uzupehliajacego nie obejmujg infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, izolacyjnej, innej. Przeznaczenie uzupehiajace
stanowi uzupehienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, infrastruktury
komunikacyjnej, zieleni urzadzonej dla ktorych nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z niniejszej definicji.

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejagcych i projektowanych, liczonej w poziomie terenu po zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych
budynku w stanie wykonczonym,;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego okreslonego wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 roku,
poz. 1065 z p6ézn. zm.);

11) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchni¢ catkowita budynku
stanowi powierzchnia mierzona, dla wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, na poziomie posadzki po
zewnetrznym obrysie §cian zewngtrznych w stanie wykonczonym;

12) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektéw budowlanych za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej —
mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego
punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca okreslajaca maksymalny
zasigg zabudowy budynkami oraz z dopuszczeniem wysunigcia przed t¢ linie na max. 2,0m.: tarasow,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp oraz urzadzen dla oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, wiat. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow, infrastruktury technicznej, warstw ocieplenia $cian zewnetrznych.

14) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy, parkingdow, wydzielonych
miejsc dla pojazdéw samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe miejsca postojowe
wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:
1) Uslug - nalezy przez to rozumiec:

a) ustlugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako handel
detaliczny z wyltaczeniem handlu pojazdami samochodowymi i paliwami;
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b) ushugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dziatalnosé¢
tworcza zwigzana z kulturg irozrywka, dziatalno$¢ wystawiennicza, dziatalno$¢ bibliotek, archiwow,
muzedw oraz pozostala dziatalno$¢ zwigzana z kulturg oraz dziatalno$¢ zwigzana z obiektami kultu
religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi i dziatalno$¢ spotecznych, samorzadowych irzadowych
jednostek, zaktadow i osrodkow kultury;

c) ushugi nauki itechniki -nalezy przez to rozumie przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako
instytucje prowadzace badania naukowe, prace rozwojowe, badania i analizy techniczne itp.;

d) ushugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako opieka
zdrowotna ipomoc spoleczna wtym, praktyk lekarskich iinnych zwigzanych zopieka zdrowotna,
dziatalno$¢ fizjoterapeutyczna iparamedyczna oraz dziatalno§¢ samorzadowych irzadowych jednostek,
zaktadow 1 osrodkow zdrowia;

e) uslugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako ushugi
turystyki w tym budynki zamieszkania zbiorowego, ustugi organizatoréw turystyki, posrednikéw i agencji
turystycznych, ustugi hotelarskie;

f) ushugi gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi
zwigzane z wyzywieniem np. restauracje, bary;

g) ushugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi w zakresie
informacji w tym informacji elektronicznej, finanséw i ubezpieczen, ushugi prawnicze, reklamy, fotografii,
fryzjerstwa, kosmetyki, obstugi rynku nieruchomosci i zatrudnienia, ustugi detektywistyczne i ochraniarskie,
ushugi utrzymania porzadku w budynkach i zagospodarowaniu terenow, ustugi biurowe, ustugi naprawy
i konserwacji komputeréw, sprzetu komunikacyjnego iinnych artykutdéw uzytku osobistego i domowego,
oraz inne wspomagajace prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej;

2) obshlugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane
jako dziatalno$¢ wspomagajaca przewozy komunikacja samochodowa w tym stacje paliw, stacje obstugi
samochodow, salony sprzedazy samochodow, ustugi pomocy drogowe;j itp.;

3) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen istniejacg i projektowang, stanowiaca
element kompozycji architektonicznej Iub kompozycji urbanistycznej terenu iobejmujaca zespoly drzew,
krzewow oraz trawnikow, zielen towarzyszaca ciagom komunikacyjnym i pieszym.

4) infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajagce gaz, energi¢ eclektryczng, ciepto, wodg, sygnal telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe, a takze instalacje o$wietlenia terenu oraz inne
instalacje i urzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio wskazanemu przeznaczeniu podstawowemu
lub uzupehiajacemu;

5) infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: ulice, dojazdy, dojécia, przyjezdniowe zatoki,
miejsca przystankowe, miejsca postojowe, ciggi piesze, ciagi rowerowe ipieszo — rowerowe, o$wietlenie
uliczne, instalacje regulacji ibezpieczenstwa ruchu iinne urzadzenia shuzace obstudze ruchu pojazdow
i pieszych oraz inne instalacje i urzadzenia mogace shuzy¢ posrednio lub bezposrednio realizacji wskazanego
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

3. Dla poje¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie Uchwaly obowiazuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Teren moze by¢ uzytkowany i zagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym
lub tacznie z przeznaczeniem uzupetniajgcym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupehiajacego pod
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

2. Wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajgcego terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowe;j
dzialce lub zespole sgsiadujacych ze sobg dziatek, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wystepuje lub jest
wprowadzony sposob zagospodarowania, uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem
podstawowym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupeklniajacego pod infrastrukture techniczna
1 komunikacyjna.
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3. Sposob uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupelniajagcym nie moze ograniczac
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. Ustalenia og6lne obowigzujg w granicach planu, o ile ustalenia szczegélowe dla terenéw planu nie stanowig
inaczej.

5. Ustalonych kilka podstawowych przeznaczen terenu, nalezy traktowa¢ jako mozliwe do zastosowania
rozdzielnie oraz w dowolnym ich polaczeniu.

6. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terenu:
1) 1. U,KU- tereny zabudowy ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej;
2) 2. KDZ — tereny ulic publicznych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W granicach planu ustala si¢:

1) zakaz sytuowania od strony ulic ogrodzen typu pelnego takich jak betonowe Iub zelbetowe przesta
ogrodzeniowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang
i w odlegtosci 1,5 m od niej,

3) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow jako ogrodzen;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
2. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic publicznych 2,2m.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardow jakosci Srodowiska
wlasciwych dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2020 roku poz. 1439 z p6zn. zm.),

2) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddéw oraz zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania iodzysku
odpadow,

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zbieranie i1magazynowanie odpadoéw wytworzonych w miejscu iw ramach
prowadzonej w obszarze planu dziatalno$ci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i wod podziemnych ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktoére uniemozliwiaja
przedostawanie si¢ nieczystosci do gruntu.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) zakaz wszelkich dzialalno$ci, ktore mogg powodowaé emisj¢ substancji do powietrza w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne warto$ci stg¢zen tych substancji w powietrzu, okreslone w przepisach
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii.
5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig¢ :

1) Poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczac jego dopuszczalnych poziomoéw okre§lonych ~ w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U z 2020 roku poz. 1219 z p6zn. zm.).
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Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Przestrzen publiczng stanowia wydzielone tereny iniewydzielone liniami rozgraniczajacymi
obszary:

1) tereny ulic publicznych;
2) ogdlnodostepne: miejsca postojowe, ciggi piesze, ciggi rowerowe i pieszo — rowerowe.
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) Nakaz stosowania elementow wyposazenia powtarzalnego o podobnej stylistyce w obrebie poszczegoélnych
terenow,

2) Nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostgpnosci w celu korzystania z przestrzeni publicznej osob ze
szczegllnymi potrzebami,

3) Nakaz lokalizacji urzadzen technicznych w sposob nie kolidujacy z walorami estetycznymi przestrzeni
publiczne;j.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8. 1. Obszar planu miejscowego potozony jest w granicach terenu gorniczego ,Makoszowy II”
pozostawionego w zwigzku z likwidacjg eksploatacji zloza wegla kamiennego ,,Makoszowy” — SRK S.A.
w Bytomiu Oddziat w Zabrzu KWK ,,Makoszowy” w Zabrzu.

2. Przy lokalizacji obiektow budowlanych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wptywu eksploatacji gorniczej
zwigzanej z wystepowaniem terenu gorniczego okreslonego w ust.1.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek na terenie oznaczonym symbolem:

a) 1.U, KU - 600m?,
2) minimalna szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek na terenie oznaczonym symbolem 1.U, KU - 20m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 10° +90°.

2. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. 1. System komunikacyjny planu i obszarow sasiednich stanowig wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
ulice publiczne, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi dojscia, dojazdy i zjazdy.

2. Obstuga komunikacyjna terenow 1U,KU poprzez istniejacy dojazd zlokalizowany czg$ciowo poza obszarem
opracowania.

1) W ustaleniach planu wyznacza si¢ klasy ulic:

a) ulica gtdéwna 2.KDZ ( ul. Jana Matejki).

3. Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
1) bezposredni dostep do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych,
2) posrednio poprzez wyznaczenie dojscia i dojazdu.

4. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajacego wymaga zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnych iloSci miejsc postojowych dla terenow
0 przeznaczeniu:
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1) ushug handlu - 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni sprzedazy,
2) ustug kultury - 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
3) ustug nauki i techniki -1 miejsce na 3 zatrudnionych
4) ustug zdrowia - 2 miejsca na 1 gabinet lekarski,
5) ustug turystyki, gastronomii:
a) dla obiektow noclegowych - 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

b) dla restauracji, barow, stolowek, stalych placowek gastronomicznych - 1 miejsce na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

c) wymagania zapewnienia miejsc postojowych nie dotycza ruchomych baréw iruchomych punktow
gastronomicznych,

6) ustug towarzyszacych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni liczonej jak powierzchnia
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

7) dla pozostatych nie wymienionych powyzej — w miarg potrzeb.

5. W przypadku laczenia funkcji o réznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust. 4, obowiazuje
zasada odrgbnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danej funkcji wg wskazanych parametréw z nakazem
realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

6. [lo$¢ miejsc postojowych nalezy zapewnic na dziatce lub zespole dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny, w granicach terenu. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i bilansowanie miejsc postojowych w granicach sasiedniego
terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

7. lo$¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
(o ktorych mowa w art.12a ustawy zdnia 21 marca 19851 odrogach publicznych - Dz.U. z2018 roku
poz. 2068 z pdzn. zm.)

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15.

8. Dla obiektow istniejacych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg
uprawomocnionych przed wejsciem w zycie niniejszego planu wskazane w ust. 4 ilo$ci miejsc postojowych nalezy
traktowa¢ jako mozliwe do zastosowania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach
nie wyznaczonych w planie miejscowym pod takie zagospodarowanie.

2. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w wode:
1) Nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowe;.
2) Dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie wod opadowych dla celéw gospodarczych.
3. Ustalenia dotyczace systemu odprowadzania §ciekow:
1) Nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
4. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego.
5. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w cieplo:
1) Nakaz stosowania zrodet ciepta spetniajagcych obowigzujace normy techniczne.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacego miejskiego systemu cieptowniczego lub z grupowych
zrodet ciepta, indywidualnych zrdédet ciepta, odnawialnych zZrédet energii lub w polaczeniu wyzej
wymienionych zrédet ciepta.

6. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) Dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej zistniejacych badz nowych sieci elektroenergetycznych,
odnawialnych zrodet energii lub w potaczeniu wyzej wymienionych zrddet energii.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 12. 1. Dla wszystkich terendéw planu ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§ 13. 1. 1. U,KU- teren zabudowy ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej;
1) numer terenu: 1
2) symbol terenu: U
a) przeznaczenie podstawowe:
- ushugi ,
- obstugi komunikacji samochodowej
b) przeznaczenie uzupetiajace:
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna,
- zielen urzadzona
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
a) parkingoéw terenowych;
b) garazy: podziemnych;
¢) budynkow (ksztattowanych jako zespot zabudowy);

2) dopuszcza si¢ wramach zieleni urzadzonej wprowadzenie sposobu zagospodarowania typowego dla
rekreacyjnej zieleni urzadzonej (np.: boiska do gier zespotowych iinne obiekty zwigzane z wypoczynkiem
i rekreacja).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 20 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy ul. Jaskotczej (poza obszarem opracowania);
- 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony terenoéw 2.KDZ ;
- 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ronda (poza obszarem opracowania);
- 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony al. Sw. Jana Pawta II (poza obszarem opracowania);
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna — 3,0,
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow- 20 m,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektoéw budowlanych za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej —
30m.

5) geometria dachu:
a) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 50°.
§ 14. 1. 2. KDZ - tereny ulic publicznych:
2) numer terenu: 2
3) symbol terenu: KDZ
4) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica zbiorcza/,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zielen urzadzona
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 13m do 16 m.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Zabrze

mgr inz. Lucja Chrzestek-Bar
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/532/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 kwietnia 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 roku, poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla teren6w polozonych w rejonie
Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I

§ 1. Dzialajac na  podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku poz. 293 z p6zn. zm.), majac na uwadze brak
zlozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla
teren6w polozonych w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I Rada Miasta Zabrze stwierdza brak
potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/532/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 kwietnia 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 roku, poz.293 z p6zn. zm.), w oparciu o '""Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych w rejonie
Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I'" Rada Miasta Zabrze rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo§¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, realizacj¢ nowej oraz likwidacjg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym tych ktére moga naleze¢ do zadan wiasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, w niniejszym
rozstrzygnieciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére moga
naleze¢ do zadan wtasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:

1) budzet miasta,

2) $rodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyta realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),

4) srodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,

5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych $rodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.

1d: B4745F7D-5B47-44D9-A5C4-38DBCE7CBF7C. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXI1/532/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Rada Miasta Zabrze na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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