UCHWALA NR XXXVII/618/21
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 20 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie skargi nr BK.1510.11.2021 na dyrektora Jednostki Gospodarki Nieruchomosciami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) i art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 735) oraz § 4, w zwiazku z § 3 ust. 12 Regulaminu Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta
Zabrze, stanowiacego zalacznik nr 1 do Statutu Miasta Zabrze (Dz. Urz. Woj. SI. z dn. 13.02.2019 r. poz. 1415), na
wniosek Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Skarge nr BK.1510.11.2021 na dyrektora Jednostki Gospodarki Nieruchomosciami uznaje si¢
za bezzasadng wskutek zaistnienia okolicznosci faktycznych iprawnych opisanych w zalaczniku do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Poucza si¢ skarzaca, ze stosownie do tresci art. 239 §1 Kodeks postgpowania administracyjnego
w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za bezzasadng i jej bezzasadno$¢ wykazano
w odpowiedzi na skargg, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych okolicznosci - organ witasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy - bez
zawiadamiania skarzace;j.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miasta Zabrze.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta
Zabrze

mgr inz. Lucja Chrzestek-Bar
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVII/618/21
Rady Miasta Zabrze

z dnia 20 wrze$nia 2021 r.
Uzasadnienie

W dniu 17.08.2021 roku do Urzedu Miejskiego w Zabrzu wplynelo pismo mieszkanca stanowigce skarge
na dzialania Dyrektora Jednostki Gospodarki Nieruchomos$ciami, ktore w zalaczniku miato kopi¢ pisma podobne;j
tresci skierowane do JGN z dnia 16.08.2021 roku.

Przedmiotowa skarge, zgodnie z § 3 ust. 3 Regulaminu Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Zabrze,
stanowigcego zalacznik nr 1do Statutu Miasta Zabrze, Przewodniczaca Rady Miasta Zabrze, przekazala
do Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Zabrze (zwana dalej Komisja).

W dniu 27.08.2021 roku Komisja po wstgpnym zapoznaniu si¢ z trescig pisma wystapita z wnioskiem o rejestracje
i zajecie stanowiska przez Prezydenta Miasta oraz zaprosita Skarzacg na kontynuacje¢ posiedzenia komisji.

Po otrzymaniu stanowiska Komisja kontynuowata posiedzenie w dniu 10.09.2021 roku zapoznajac si¢ szczegdtowo
ze sprawg celem jej zaopiniowania.

Skarzaca w pismach informowata, ze w maju 2020 roku byt wykonany generalny remont mieszkania, w ktorym ,,w
trakcie uzytkowania zaczely powstawac wady, takie jak powstajacy grzyb na $cianach.”

W 2020 roku w lokalu, obecnie zajmowanym przez Skarzaca na podstawie umowy najmu socjalnego, na zlecenie
i koszt Miasta Zabrze zostal wykonany generalny remont. Osoba mieszkajaca przed Skarzaca nie zglaszala
problemoéw zwigzanych z wilgociag. Piwnice w budynku sa suche. W zwigzku z interwencja Skarzacej z dnia
16.08.2021 roku Miasto Zabrze pismem znak ZM- 1.7021.1.198.2021.AS z dnia 19.08.2021 roku zwrdcito sie¢
do JGN o rozwigzanie problemu zawilgocenia lokalu mieszkalnego, ktore powstato po remoncie lokalu i (wedlug
relacji najemcy) spowodowane byto uszkodzeniem rury spustowej odprowadzajacej wody deszczowe.

Niezaleznie od wspomnianej interwencji, w przedmiotowej sprawie Skarzaca zwrdcita si¢ bezposrednio do JGN.
Zgloszenie uszkodzenia rur spustowych niezwlocznie zostato przekazane przez pracownikéw JGN — Punktu
Obstugi Mieszkancow nr 2 do wykonawcy. Problem rozwigzano w dniu 01.09.2021 roku.

W trakcie dyskusji stwierdzono, ze w krotkim okresie uzytkowania (jeden sezon grzewczy) byly przeprowadzone
wizje lokalu, w czasie ktorych zauwazono niewystarczajaca wentylacje mieszkania. Zwrdcono réwniez uwagg, ze
jeden nawiewnik zostal zlikwidowany, bo kolidowat z roleta w pomieszczeniu kuchennym. Nawiewniki w oknach
maja za zadanie zwigkszy¢ cyrkulacje powietrza. Nalezy zaznaczy¢, ze efektywnos$¢ ogrzewania piecem
weglowym nie jest wystarczajaco skuteczna. Problem wystepowania wilgoci jest skutkiem emitowania pary
wodnej w czasie gotowania lub suszenia prania, co znacznie zwigksza wilgotno$¢ powietrza w mieszkaniu przy
braku wentylacji. Podejmowanie wspotpracy w kwestii uzytkowania lokalu powinno przynie$ pozytywne efekty.
Z dokumentéw wynika, ze interwencje technikéw z administracji odbywaly si¢ niezwlocznie po zgloszeniu
Skarzacej. W dyskusji podkreslono, ze nawet wymiana ptyt gipsowych nie gwarantuje zniwelowania zagrzybienia
na $cianach przy ztej eksploatacji lokalu.

Budynek ze wzgledu na stan techniczny w 2020 roku zostat zakwalifikowany do termomodernizacji, o czym
Skarzaca zostala powiadomiona pismem JGN z dnia 09.02.2021 roku (znak: UZK.710.88.2021). Obecnie trwa
przygotowywanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Termomodernizacja wykonywana be¢dzie w ramach
projektu Wspieranie efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych w Zabrzu - etap Il, z przewidywanym
terminem realizacji do 2023 roku. Nalezy zaznaczy¢, ze JGN w ramach posiadanych uprawnien i mozliwos$ci
finansowych podejmuje niezbedne dzialania zwigzane z utrzymaniem budynku, w ktérym zamieszkuje Skarzaca.
Zardéwno stan prawny, jak i stan faktyczny sprawy, nie wskazuja na zasadnos$¢ skargi na niewtasciwe postgpowanie
Dyrektora JGN w zakresie dbato$ci o stan techniczny budynku.

W oparciu o wyjasnienia oraz dokumentacj¢ Komisja zaopiniowata powyzszg skarge jako bezzasadng.
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