UCHWALA NR XXXVIII/623/21
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w pélnocnej
czeSci miasta Zabrze — 111 etap

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 2021 poz.1372 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz.741 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr XV/161/11
Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 17 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w pétnocnej czesci miasta Zabrze

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w polnocnej czeSci miasta Zabrze — 111 etap nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r.
(Uchwala Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w polnocnej cze$ci miasta Zabrze — 111 etap

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdzial 1.

Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — III etap obejmuje obszar potozony rejonie ulicy
Ofiar Katynia i ulicy Karola Goduli.

2. Granica opracowania planu okreslona w zataczniku nr 1 stanowi realizacj¢ Ill-ego etapu Uchwaty Nr
XV/161/11 Rady Miejskiej w Zabrzu zdnia 17 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w potnocnej czesci
miasta Zabrze.

3. Ustaleniami planu sg:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej Uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zataczniki do niniejszej Uchwaly stanowigce jej integralng czesc:

a) zatgcznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowiacy rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1:25000
uchwalonym wdniu 4 lipca 2011 roku (Uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
Z naniesionymi granicami opracowania planu miejscowego,

b) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu,

¢) zatagcznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 wust.3 pkt.l, zawieraja nastepujace dzialy
i rozdziaty:

a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdzial 1: Przepisy wstepne
- Rozdzial 2: Definicje

b) DZIAL ITI: USTALENIA OGOLNE
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- Rozdziat 3:Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

- Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

- Rozdzial 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

- Rozdzial 6:Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

- Rozdzial 7:Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych

- Rozdzial 8: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

- Rozdziat 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjne;j
- Rozdzial 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

- Rozdzial 11: Obszary inne

- Rozdzial 12:Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

¢) DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdziat 13: Ustalenia przeznaczenia terenow w planie
d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Zalacznik nrl do niniejszej Uchwaly zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo
miejscowe:

1) granice opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole literowe terenéw o réoznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrdd innych terendw,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne: SA-21(96-45); SA-22(96-45); SA-23(96-45), ujcte
w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

6) zabytek ruchomy - pomnik upamigtniajacy katastrofe gornicza w 1923 roku.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktérych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Bobrek-Miechowice”,
2) granic¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom,
3) OOSC - obszar 150m ochrony sanitarnej wokot istniejgcego cmentarza,

4) SGS - strefa kontrolowana wzdhuz istniejacego gazociagu podwyzszonego Sredniego ci$nienia (20m, po
10m od osi istniejgcej sieci).

4. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia inne
/informacyjne/:

1) OEW - obszar oddziatywania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
(110kV),

2) OES - obszar oddziatywania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia (20kV),
3) OWW - obszar wystepowania wod gruntowych na glebokosci mniejszej niz 1m.p.p.t.

Rozdzial 2.
Definicje

§ 3. 1. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Zabrze, oile ztre$ci przepisu
nie wynika inaczej;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Zabrze skladajaca si¢ z czgSci tekstowe;j
Uchwaly (tekst planu) wraz z zalacznikami,

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ tekstowa planu stanowigca jego integralng czesc
1 zawierajaca zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego Uchwala;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowiacg jego integralng cze$¢ bedaca
zatgcznikiem nrl;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach niniejszego planu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych
aktow prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym
1 uzupetiajgcym wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajgce przewazajacy sposob
przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub
projektowanych na niej obiektéw, ktoremu s3 podporzadkowane inne sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace. Parametrem
ustalajacym ilosci przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego.
Powierzchnie przeznaczenia podstawowego nalezy oblicza¢ jako sume wszystkich powierzchni
wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dziatce lub zespole bezposrednio sasiadujgcych
ze sobg dziatek do ktérych inwestor ma tytul prawny i znajdujacych sie¢ w czesci lub catosci w granicach
terenu. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze
1 techniczne zwigzane z jej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym
i uzupetiajacym, w ktorych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sg uzytkowane wspdlnie,
powierzchnie tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego.
Powierzchnia przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia dopuszczalnej ilosci
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace lacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktore nie jest przewazajacym sposobem
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub projektowanych na niej
obiektow. Parametrem ustalajagcym ilosci przeznaczenia uzupehiajgcego jest powierzchnia przeznaczenia
uzupeltiajacego. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupelniajacego nalezy oblicza¢ jako sume¢ wszystkich
powierzchni wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dziatce lub zespole bezposrednio
sgsiadujacych ze soba dziatek do ktérych inwestor ma tytul prawny i znajdujacych si¢ w czesci lub catosci
w granicach terenu. Limity ilo$ci powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego nie obejmujg infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej. Przeznaczenie uzupelniajace stanowi uzupehnienie
przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz
kazdego rodzaju zieleni dla ktorych nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z niniejszej definicji;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych, liczonej w poziomie terenu po zewngtrznym obrysie §cian zewnetrznych
budynku w stanie wykonczonym,;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

12) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow istniejgcych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnie calkowita
budynku stanowi powierzchnia mierzona dla wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, na poziomie
posadzki po zewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych w stanie wykonczonym;

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
— mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku zobrysem zewngtrznym obiektu do
najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego.

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca okreslajacg maksymalny
zasieg budynkow, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnych czesci
budynkéw, warstw ocieplenia §cian zewngtrznych, schodow zewnetrznych, balkondéw, wykuszy, loggii,
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gzymsow, okapdw, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, portierni (itp.), dzwigéw osobowych
i urzadzen stuzacych osobom niepetnosprawnym, o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

15) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska realizowane jako parkingi oraz jako
wydzielone miejsca dla pojazdéw samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe
migjsca postojowe wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:

1) przemysl — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako produkcja
przemystowa, w tym produkcja materiatéw dla budownictwa oraz produkcja i ustugi rzemieslnicze;

2) sklady, magazyny — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako handel
hurtowy i detaliczny, wtym pojazdami samochodowymi, centra logistyczne, dziatalno$¢ pocztowa
1 kurierska;

3) obstuga komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow
realizowane jako dziatalno$§¢ wspomagajaca przewozy komunikacja samochodowg w tym stacje paliw,
myjnie samochodowe, stacje obstugi samochodow, salony sprzedazy samochodéw, ustugi pomocy
drogowej, obiekty garazowe.

4) ushugi:

- ustugi handlu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako handel
detaliczny z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi, motocyklami i skuterami;

- ustugi nauki i techniki — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
prowadzenie badan naukowych, prac rozwojowych, badania i analizy techniczne itp.;

- ushugi spoteczne — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ushugi
kultury, przychodnie zdrowia, apteki, administracja publiczna;

- ushugi biurowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dziatalnosé¢
administracyjng, uslugi finansowe iubezpieczeniowe, dziatalno$¢ zwigzana zobstugg rynku
nieruchomosci, biura projektowe i rachunkowe, kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, a takze
inna podobna dziatalno$¢ prowadzona w biurach;

- ustugi sportu, rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
sport, rekreacja, rozrywka oraz dziatalno$¢ samorzadowych, spotecznych i innych jednostek, zaktaddéw
1 klubow prowadzacych dziatalno$¢ sportowa;

- uslugi inne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako ushugi
gastronomii, ustugi pocztowe, ustugi wspomagajace dziatalnos¢ gospodarcza okreslong przeznaczeniem
terenu,;

5) zielen legowa — nalezy przez to rozumiec zielen, istniejacg i projektowana, stanowiacg element krajobrazu
zwigzanego z ciekiem wodnym, obnizeniem terenu;

6) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen istniejaca i projektowang, mogaca obejmowac poza
zielenia: ciagi spacerowe, place zabaw, obiekty i urzadzenia sportu oraz rekreacji, wybiegi dla zwierzat;

7) zielen inna — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka iniska nie zaliczona do innych definiowanych
rodzajow zieleni;

8) skladowisk odpadow gorniczych iprzemystowych — nalezy przez to rozumie¢ teren istniejgcych
sktadowisk gorniczych i przemyslowych przeznaczony do rekultywacji w kierunku przyrodniczym (zielen
legowa, zielen urzadzona, zielen inna).

9) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajace gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, wodg, sygnal telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych §cieki sanitarne, wody opadowe i roztopowe, a takze instalacje o$wietlenia
terenu oraz inne instalacje iurzadzenia mogace shuzy¢ posrednio lub bezposrednio wskazanemu
przeznaczeniu podstawowemu lub uzupetiajacemu;

10) infrastruktura wodna — nalezy przez to rozumie¢: zbiorniki i infrastrukture zwiazane z odprowadzaniem
1 retencjonowaniem wod opadowych i roztopowych;
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11) infrastruktura komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ ulice, dojazdy, dojscia, drogi pozarowe,
przyjezdniowe zatoki, miejsca przystankowe w tym z wiatami, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi
rowerowe 1 pieszo — rowerowe, o§wietlenie, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu i inne urzadzenia
stuzace obstudze ruchu pojazdow i pieszych oraz inne instalacje i urzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub
bezposrednio realizacji wskazanego przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

3. Dla poje¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie Uchwaty obowiagzuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL. II.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terendw nie stanowig inacze;j.

2. Tereny mogg by¢ uzytkowane i zagospodarowane zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym
lub tacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym.

3. Wprowadzenie przeznaczenia uzupetiajacego jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej dzialce
lub zespole sasiadujgcych ze soba dzialek, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, wystepuje lub ma by¢
wprowadzony sposob zagospodarowania, uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem
podstawowym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupelniajacego pod infrastrukture techniczna,
komunikacyjna, wodng oraz kazdy rodzaj zieleni.

4. Sposob uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupelniajagcym nie moze ograniczaé
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnych z ustalonym przeznaczeniem podstawowym.

5. Ustalonych kilka podstawowych przeznaczen terenu, nalezy traktowac jako mozliwe do zastosowania
rozdzielnie oraz w dowolnym ich polaczeniu.

6. Wyznacza si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terenu:
1).od 1.PP,SM do 3.PP,SM; od 6.PP,SM do 8.PP,SM — tereny przemystu, sktadéw, magazynow;
2) . 4.ZU — teren zieleni urzadzonej;

3) . 5.U —teren ushug;

4) . 9.ZH - teren istniejacych sktadowisk odpadéw gorniczych i przemystowych przeznaczony do rekultywacji
w kierunku przyrodniczym (zielen tegowa, zielen urzadzona, zielen inna);

5) . 10.IWZ — teren infrastruktury wodnej, zieleni;

6) . 11.U,PP,SM — teren ustug, przemystu, sktadéw, magazynow;

7) . 12.ZL — teren zieleni le$nej;

8) . 13.KDG; 14.KDG — tereny ulic publicznych /gtownych/;

9) . 15.KDZ; 16.KDZ — tereny ulic publicznych /zbiorczych/;

10) . od 17.KDD do 21.KDD - tereny ulic publicznych /dojazdowych/.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W granicy obszaru planu ustala si¢:
1) Zakazy:

a) sytuowania od strony ulic: ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych, blachy falistej oraz
ogrodzen pelnych od strony terenu 10.IWZ, 4.ZU;

b) sytuowania ogrodzen oraz reklam, tablic i urzadzen reklamowych na terenie 10.IWZ, z dopuszczeniem
ogrodzen infrastruktury technicznej;

¢) sytuowania ogrodzen oraz reklam, tablic i urzadzen reklamowych na terenie 4.ZU;
d) sytuowania reklam, tablic i urzadzen reklamowych takich jak: §wietlne pulsujace.

2) Dopuszczenia:
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a) sytuowania budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy;

3) Maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony ulic 2,2m;
4) Maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 4,0m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska wlasciwych
dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

2. Dla terenu 10.IWZ ustala si¢ nakaz ochrony cigglosci przyrodniczej.
3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow;
2) zakaz: zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania, odzysku, sktadowania odpadow;

3) nakaz lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych w sposob
zorganizowany;

4) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci iporzadku w gminach oraz na podstawie Uchwaly Rady Miasta Zabrze w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Zabrze;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe zbieranie i magazynowanie odpadéw wytworzonych w miejscu oraz w ramach
prowadzonej na terenie planu dziatalnosci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu przeznaczeniem
terenu;

6) dopuszcza si¢ unieszkodliwianie 1odzysk istniejacych odpadéw gbrniczych i przemystowych
zlokalizowanych na terenie 8.PP,SM; 9.ZH.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zakaz wszelkich dziatalno$ci, ktére moga powodowaé emisje substancji do powietrza w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne wartosci stezen tych substancji w powietrzu, okreslone w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) poziom hatasu w $§rodowisku nie moze przekraczaé jego dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Ustala si¢ na mocy planu ochron¢ konserwatorskg dla obiektéw zlokalizowanych w obszarze planu,
do ktorych naleza:

1) zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczone na
rysunku planu:

a) SA-21(96-45) — epoka kamienia - §lad osadnictwa, zlokalizowany w granicach terenu 7.PP,SM;

b) SA-22(96-45) — epoka kamienia - $lad osadnictwa, $redniowiecze - osada, zlokalizowany w granicach
terenu 10.IWZ;

c) SA-23(96-45) — epoka kamienia - $lad osadnictwa, zlokalizowany w granicach terenu 2.PP,SM,
8.PP,SM, 9.ZH, 10.IWZ.

2) zabytek ruchomy - pomnik upamigtniajacy katastrofe gérnicza w 1923 roku, zlokalizowany na terenie 4.ZU.

2. Dla zabytkoéw o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 zastosowanie ma Ustawa o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

3. Dla zabytku o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 ustala si¢ jego:

a) zachowanie, ochrong i ekspozycje.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Przestrzen publiczna stanowia wydzielone tereny i niewydzielone liniami rozgraniczajacymi
obszary:

1) tereny ulic publicznych;
2) ogolnodostgpne: miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi rowerowe i pieszo — rowerowe;

3)teren 10.IWZ z wylaczeniem infrastruktury technicznej, obiektow zwiazanych z retencjonowaniem
1 odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych;

4) teren 4.Z.U.
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) Nakazy:
a) zapewnienia dostepnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznej osobom niepelnosprawnym.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych
§ 9. 1. Plan miejscowy cze¢Sciowo znajduje si¢ w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom;
2) Udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Bobrek-Miechowice”.

2. W granicach planu ustala si¢ nakaz ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez stosowanie
rozwigzan uniemozliwiajacych przedostawanie si¢ zanieczyszczen do gruntu.

3. Przy zagospodarowaniu terendow nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia planu
w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego.

4. Teren 11.U,PP,SM cze¢Sciowo objety jest obszarem 150m ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza
zlokalizowanego poza obszarem planu — QOSC.

1) W obszarze OOSC obowiagzujg zasady wynikajagce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze.

5. W granicach planu miejscowego oznaczono strefe kontrolowana wzdhuz istniejacego, czynnego

1) Zagospodarowanie i urzadzanie terendw potozonych w obrgbie strefy kontrolowanej gazociggu, wymaga
uwzglednienia wymogow wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 roku, poz. 640).

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek na terenach oznaczonych symbolami:
a) od 1.PP,SM do 3.PP,SM, od 6.PP,SM do 8.PP,SM — 2000 m?;
b) 11.U,PP,SM — 1000 m?;
¢) 5.U — 1000 m?.

2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek — 20 m.

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° +90°.

2. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych scalen i podzialow nieruchomosci.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 11. 1. System komunikacyjny obszaru planu stanowia wydzielone liniami rozgraniczajagcymi ulice
publiczne, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi doj$cia, dojazdy izjazdy oraz ciagi piesze i ciagi
rowerowe.

2. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc postojowych dla terenow
1 obiektow:

1) przemyshu, sktadow, magazynow - 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
2) ustug handlu - 2 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;
3) ustug spotecznych, biurowych - 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

4)ustugi inne: ustugi gastronomii - 1 miejsce na 4 uzytkownikdéw; uslugi pocztowe — 1 miejsce na
4 zatrudnionych lecz nie mniej niz 2 stanowiska;

5) dla pozostatych — w miare potrzeb.

3. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilo$ci co najmniej 1% wymaganej minimalnej
liczby miejsc postojowych dla samochodow.

4. W przypadku laczenia przeznaczen o rdéznych iloSciach miejsc postojowych wskazanych w ust.2,
obowiazuje zasada odrgbnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia wg wskazanych
parametrow z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

5. Co najmniej 10%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, okreslonych wg ust.2 miejsc postojowych dla
samochodéw powinno by¢ przeznaczonych i dostosowanych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
1w czytelny sposob oznaczonych.

6. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gore do pierwszej liczby catkowite;.

7. Miejsca postojowe wyliczone wedtug zasad ustalonych od ust.2 do ust.6, nalezy zapewni¢ na dziatce lub
zespole dziatek do ktérych Inwestor ma tytut prawny w granicach terenu realizowanej inwestycji.

8. Dla obiektow istniejacych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg
uprawomocnionych przed wejSciem w zycie niniejszego planu wskazane wyzej ilo$ci miejsc postojowych
nalezy traktowac jako mozliwe do zastosowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy irozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach nie wyznaczonych w planie miejscowym
pod takie zagospodarowanie.

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celdow przeciwpozarowych ze zbiornikéw przeciwpozarowych.
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarne;.
5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie dla celow gospodarczych wod opadowych i roztopowych oraz
ich retencjonowanie.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakaz zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego.
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7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)nakaz zaopatrzenie w ciepto zgrupowych zrodet ciepta, lub indywidualnych zrodet ciepta, lub
w polgczeniu  wyzej wymienionych zrédet ciepta z wykorzystaniem systemow  zgodnych
z obowigzujacymi przepisami, w tym z odnawialnych zrodet energii.

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 11.
OBSZARY INNE

§ 14. Obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia — OEW.

1.Na rysunku planu przedstawiono obszar oddzialtywania istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia. Oznaczenie obszaru na rysunku planu symbolem: OEW.

§ 15. Obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego
napiecia — OES.

1.Na rysunku planu przedstawiono obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia. Oznaczenie obszaru na rysunku planu symbolem: OES.

§ 16. Obszar wystepowania wod gruntowych na glebokoS$ci mniejszej niz 1m p.p.t. - OWW,

1. Na rysunku planu przedstawiono obszar na ktorym wody gruntowe wystepuja na glebokosci mniejszej niz
1 m ponizej powierzchni istniejacego terenu. Oznaczenie obszaru na rysunku planu symbolem: OWW.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 17. 1. Dla wszystkich terendw planu ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosSci
30%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 13.
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§ 18. 1. 1.PP,SM - teren przemystu, skladow, magazynéw:
1) numer terenu: 1
2) symbol terenu: PP,SM
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- przemyst
- sktady, magazyny
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi w zakresie: ustug handlu, ustug nauki i techniki, ustug biurowych, ustug innych
- obstuga komunikacji samochodowej
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna

- infrastruktura komunikacyjna
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4) obszary inne /informacyjne/:

a) OEW - obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia (110kV),

b) OES - obszar oddziatywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
(20kV).

5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom,

b) SGS - strefa kontrolowana wzdhluz istniejgcego gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia (20m, po
10m od osi istniejacej sieci).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 3,0.
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 17.KDD,
- 6mi4m od linii rozgraniczajacej z terenem 18.KDD,
- 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 13.KDG, 14.KDG, 15.KDZ,
- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 19. 1. 2.PP,SM - teren przemystu, skladéw, magazynow:
1) numer terenu: 2
2) symbol terenu: PP,SM
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- przemyst
- sktady, magazyny
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi w zakresie: ustug handlu, ustug nauki i techniki, ustug biurowych, ustug innych
- obstuga komunikacji samochodowej
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna

4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
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a) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom,

b) SGS - strefa kontrolowana wzdtuz istniejacego gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia (20m, po
10m od osi istniejace;j sieci).

5) Ochrona konserwatorska:
a) stanowisko archeologiczne SA-23(96-45) — epoka kamienia - §lad osadnictwa.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 3,0.
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 21.KDD,
- 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 15.KDZ,
- 12m od linii rozgraniczajacej z terenem 16.KDZ,
- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 20. 1. 3.PP,SM - teren przemystu, skladow, magazynow:
1) numer terenu: 3
2) symbol terenu: PP,SM
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- przemyst
- sktady, magazyny
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- ustugi w zakresie: ustug handlu, ustug nauki i techniki, ustug biurowych, ustug innych
- obstuga komunikacji samochodowej
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) obszary inne /informacyjne/:

a) OES - obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
(20kV).

5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
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a) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 3,0.
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 21.KDD,
- 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 15.KDZ,
- 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.ZU.
§ 21. 1. 4.ZU - teren zieleni urzadzone;j:
1) numer terenu: 4
2) symbol terenu: ZU
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen urzadzona w zakresie: zieleni i ciggoéw spacerowych
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
5) Ochrona konserwatorska:
a) zabytek ruchomy - pomnik upamigtniajacy katastrofe gorniczg w 1923 roku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zakazy:

a) lokalizacji nadziemnej infrastruktury technicznej z dopuszczeniem shupow i linii napowietrznych oraz
skrzynek przytaczeniowych.

§ 22. 1. 5.U - teren ushug:
1) numer terenu: 5
2) symbol terenu: U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi spoteczne

- ustugi biurowe
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- ushugi sportu, rekreacji
- ustugi handlu
- ustugi inne
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 3.0.
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 20.KDD,
- 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 15.KDZ.
§ 23. 1. 6.PP,SM — teren przemyshu, skladow, magazynow:
1) numer terenu: 6
2) symbol terenu: PP,SM
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- przemyst
- sktady, magazyny
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- ushugi w zakresie: ustug handlu, ustug nauki i techniki, ustug biurowych, ustug innych
- obstuga komunikacji samochodowe;j
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna

4) obszary inne /informacyjne/:

Id: 98EFCF6B-0610-4EFF-AE09-23C40CD6ESBS. Podpisany

Strona 13



a) OEW - obszar oddziatywania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia (110kV).

5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 3,0.
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 15.KDZ.
§ 24. 1. 7.PP,SM - teren przemystu, skladow, magazynow:
1) numer terenu: 7
2) symbol terenu: PP,SM
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- przemyst
- skfady, magazyny
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi w zakresie: ustug handlu, ustug nauki i techniki, ustug biurowych, ustug innych
- obstuga komunikacji samochodowej
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) obszary inne /informacyjne/:

a) OEW - obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia (110kV),

b) OES - obszar oddziatywania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
(20kV).

5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
6) Ochrona konserwatorska:

a) stanowisko archeologiczne SA-21(96-45) — epoka kamienia - §lad osadnictwa.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 3.0.
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 19.KDD,
- 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 15.KDZ,

- 12m od linii rozgraniczajacej z terenem 16.KDZ,

- 10m i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od linii rozgraniczajacej z terenem 14.KDG.

§ 25. 1. 8.PP,SM - teren przemystu, skladow, magazynow:
1) numer terenu: 8
2) symbol terenu: PP,SM
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- przemyst
- sktady, magazyny
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi w zakresie: ustug handlu, ustug nauki i techniki, ustug biurowych, ustug innych
- obstuga komunikacji samochodowej
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
5) Ochrona konserwatorska:
a) stanowisko archeologiczne SA-23(96-45) — epoka kamienia - $lad osadnictwa.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;.

2) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,1;

b) maksymalna — 3,0.
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40 m.
4) geometria dachu:

a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 12m od linii rozgraniczajacej z terenem 16.KDZ.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Dopuszczenia:

a) unieszkodliwiania i odzysku istniejacych odpadow pogorniczych i poprzemystowych.

§26. 1. 9.ZH - teren istniejacych skladowisk odpadow gorniczych i przemyslowych przeznaczony do
rekultywacji w kierunku przyrodniczym (zielen legowa, zielen urzadzona, zielen inna):

1) numer terenu: 9
2) symbol terenu: ZH
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:-teren sktadowisk odpadéw gorniczych i przemystowych przeznaczony do
rekultywacji w kierunku przyrodniczym (zielen legowa, zielen urzadzona, zielen inna)

b) przeznaczenie uzupehiajace:
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura wodna

- infrastruktura komunikacyjna w zakresie: dojs¢, ciagéw pieszych, ciagdéw rowerowych i pieszo —
rowerowych

4) obszary inne (informacyjne):
a) OWW - obszar wystepowania wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz 1m p.p.t.,

b) OES - obszar oddziatywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
(20kV).

5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisoéw odrebnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
6) Ochrona konserwatorska:
a) stanowisko archeologiczne SA-23(96-45) — epoka kamienia - §lad osadnictwa.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Nakazy:
a) likwidacji istniejacych sktadowisk odpaddw.
§ 27. 1. 10.IWZ - teren infrastruktury wodnej, zielen:
1) numer terenu: 10
2) symbol terenu: IWZ
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- infrastruktura wodna
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- zielen legowa
- zielen urzadzona

b) przeznaczenie uzupehiajace:
- infrastruktura techniczna

- infrastruktura komunikacyjna w zakresie: dojs¢, ciagdw pieszych, ciggdw rowerowych i pieszo —
rowerowych

4) obszary inne (informacyjne):
a) OWW - obszar wystepowania wod gruntowych na gltgboko$ci mniejszej niz Im p.p.t.,

b) OEW - obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia (110kV),

¢) OES - obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
(20kV).

5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
6) Ochrona konserwatorska:
a) stanowisko archeologiczne SA-22(96-45) — epoka kamienia - $lad osadnictwa, sredniowiecze-osada,
b) stanowisko archeologiczne SA-23(96-45) — epoka kamienia - §lad osadnictwa.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Nakazy:
a) ochrony zieleni t¢gowej oraz zachowania ciagtosci przyrodniczej terenu.
§ 28. 1. 11.U,PP,SM - teren ushlug, przemyshu, skladow, magazynow:
1) numer terenu: 11
2) symbol terenu: U,PP,SM
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi w zakresie: ustugi handlu, ustug nauki i techniki, ustug biurowych, ustug innych
- przemyst
- sktady, magazyny
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- obstuga komunikacji samochodowej
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) obszary inne (informacyjne):
a) OWW - obszar wystepowania wod gruntowych na glebokoséci mniejszej niz 1m p.p.t.,
5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odr¢bnych:
a) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom,
b) OOSC — obszar 150m ochrony sanitarnej woko6t cmentarza,

¢) SGS - strefa kontrolowana wzdluz istniejacego gazociggu podwyzszonego $Sredniego cisnienia (20m, po
10m od osi istniejacej sieci).
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zakaz:
a) grodzenia terenu w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od krawedzi cieku wodnego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05;
b) maksymalna — 3.,0.
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 16.KDZ,

- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 29. 1. 12.ZL — teren zieleni leSnej:
1) numer terenu: 12
2) symbol terenu: ZL
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen le$na /las/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna /zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi/
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odregbnych:
a) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
§ 30. 1. 13.KDG - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 13
2) symbol terenu: KDG
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica gtéwna/
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna

4) obszary inne (informacyjne):
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a) OEW - obszar oddziatywania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia (110kV).

5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom,
b) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Bobrek-Miechowice”,

¢) SGS - strefa kontrolowana wzdtuz istniejacego gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia (20m, po
10m od osi istniejace;j sieci).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 70 m — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 31. 1. 14.KDG - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 14
2) symbol terenu: KDG
3) okre$lenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica gtowna/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 40 m do 90 m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 32. 1. 15.KDZ - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 15
2) symbol terenu: KDZ
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica zbiorcza/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) obszary inne (informacyjne):

a) OEW - obszar oddziatywania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia (110kV),

b) OES - obszar oddziatywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
(20kV).

5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom,
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b) SGS - strefa kontrolowana wzdhluz istniejgcego gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia (20m, po

10m od osi istniejgce;j sieci).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 34 m do 93 m — zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu.
§ 33. 1. 16.KDZ - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 16
2) symbol terenu: KDZ
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica zbiorcza/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna

4) obszary inne (informacyjne):

a) OWW - obszar wystepowania wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz 1m p.p.t.,

b) OEW - obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego

napigcia (110kV),

¢) OES - obszar oddziatywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia

(20kV).
5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisoéw odrebnych:

a) granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom,

b) SGS - strefa kontrolowana wzdtuz istniejacego gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia (20m, po

10m od osi istniejgcej sieci).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 66 m — zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu.
§ 34. 1. 17.KDD; 18.KDD; 21.KDD - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 17; 18; 21
2) symbol terenu: KDD
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica dojazdowa/
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna

4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 25 m — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 35. 1. 19.KDD - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 19
2) symbol terenu: KDD
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica dojazdowa/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) obszary inne (informacyjne):

a) OEW - obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia (110kV).

5) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 25 m — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 36. 1. 20.KDD - teren ulicy dojazdowej:
1) numer terenu: 20
2) symbol terenu: KDD
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica dojazdowa/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 15m do 17 m — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. 1. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Zabrze

mgr inz. Lucja Chrzestek-
Bar
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POLOZONYCH W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA ZABRZE - lll ETAP ZI

Zatagcznik nr1 - rysunek planu

Uchwata Rady Miasta Zabrze Nr XXXVI11/623/21 z dnia 18 pazdziernika 2021 . N
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LEGENDA:

OZNACZENIA STANOWIACE PRAWO MIEJSCOWE:

zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne:

}  SA-21(96-45)
=K
N—

SA-23(96-45)

i

granica opracowania planu miejscowego
LR R

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu @ zabytek ruchomy - pomnik upamietniajacy katastrofe gérnicza
iréznych zasadach zagospodarowania
DA N nieprzekraczina linia zabudowy OZNACZENIA WYN'KAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
feiein pizeniiyehi, SKIAOW, aGEZyIW mmm granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Bobrek-Miechowice"
A & A granica Gtéwnego Zbiornika Woéd Poddziemnych GZWP nr 329 Bytom
USPP,SMIF] teren ustug, przemystu, skladéw, magazynow
E OOSC - obszar 150m ochrony sanitarnej wokoét istniejgcego cmentarza
J teren ustug

\ - SGS - strefa kontrolowana wzdiuz istniejgcego gazociggu
‘ - podwyzszonego sredniego cisnienia (20m, po 10m od osi istniejgcej sieci)

;é‘; ’gIWZ teren infrastruktury wodnej, zieleni

teren zieleni le$nej OZNACZENIA INNE /informacyjne/:

teren itniejacych sktadowisk odpadow gorniczych i przemystowych Tﬂl | ‘m“

przeznaczony do rekultywacji w kierunku przyrodniczym OEW - obszar oddziatywania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych

\ \ Hﬂ” wysokiego napiecia (110 kV)

/' 5712
N\
V
/i J
/ / —l_
i ; S
o f
17.KDD /
3
L 1:PP,SM /
\
\
) e 431/4
157
/)
0/ /e
1/ 3
\\ 19/. <
N 31/
G s Y
// / 7 9/2 -\~ N
7/ \ AN 43314
/_,-‘ // _/‘/ / / N \\ 55, 4
7 S S . \‘:\\.
/) {/ Ve N \\
r/// c'}// / \\
7/ 7
/{//'/ / \ \
7S
1) e
//f / \
/) wadia
it
/// / 17012
7/ + \%
.
p
4°ZU%
20.KDD
171/2
6.PP,SM 1+
[ SA-22(96:45)
17312
175/2
SA-21(96:45) y /}5?’ / 167/
S /-
7/ 18172
7:PP,SM 7/ /
7/
/'/)// 7
7/
.’// /
///j// Ve
6. + + + +
/// / /
i P A
19.KDD Y /i
A &
.
XA/, «
A ,
e / ’ 111/ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOMIASTA ZABRZE
///‘ p Uchwata Nr X11/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 4 lipca 2011r.
//// /// '//' /
& Y, ,///:'_ /,,'/ || Legenda: ) oo
/;/ :/// o ;// m— wa e granica opr nia planu miej g N;““;‘d
; // 5 y mmwmm‘lmw "MOWE/
/47%:/'«x/ : £ b, A e
— \ \"\‘ 7 “pole g?ifc'w'}e
e ‘ ‘ A —— i — e e 5 //f“/ V7 - Tenenr 2 R
_!_ml \ — g e — I // 7 = : m+ %WR / 'f/
IS ——— e s — | TERENY USLUG ZINTEGROVIANYCH W TYM KOMERCY N &
o s . 'y e = S // =5 = — MMummmmmlmm = ZI j/ <
= ¥ N ruf’ | Pup, ; P UMW
W \_, —Imumnlzlmm =
p 3/8
o
ZSISa c
+ \ + . / e I =+
- g ek // DRI g DROGA GLOWNA KLASY GF  DROGA KRAJOWA NR 38
\ I 9/3 \ p—— - ./'/1 8 S POZOSTALE DROS | ULIGE GLOVINE
o | = — 5 7, e
/ e M e \ 4 L T i
g 39/4 . iy el \
o U 6102/420 6110/420 ; // =
2411039 ~ *
1 187/3 40 \ ) /v ¥ 0 4276/420 SR 6/430 0/42 8447422 74
T S iy - S 1598 URZAD MIEJSKI W ZABRZU
2431 ! — / ’.L. N 6105/420 6111/420 5 4 BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
: ! 8'57(8;1, — 1 4 ///
i ; |1 s115f 516/ ;' I ; 1’5‘33,412 6107/420 /jl7 65/8 + + +
7Ad2 Ry PP N ki 62/41 i o2 E H

.éE

teren ulic publicznych /gtéwnych/
kel P pehigRny Wﬂl OES - obszar oddzialywania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
w AL sredniego napiecia (20 kV)
KDZ teren ulic publicznych /zbiorczych/
OWW - obszar wystepowania wod gruntowych na glebokosci mniejszej niz 1m p.p.t
KDD teren ulic publicznych /dojazdowych/

§
\

Id: 98EFCF6B-0610-4EFF-AE09-23C40CD6ESBS. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII/623/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 roku poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w polozonych w péinocnej czeSci
miasta Zabrze — I1II etap

1. W zwigzku z brakiem zlozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w pdinocnej cze¢sci miasta Zabrze — III etap, Rada Miasta Zabrze stwierdza brak
potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.

Id: 98EFCF6B-0610-4EFF-AE09-23C40CD6ESBS. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII/623/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22021 roku poz.741zpdzn. zm.), w oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w polnocnej czgéci miasta
Zabrze — 111 etap”

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, realizacj¢ nowej oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym tych ktore moga naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym,
w niniejszym rozstrzygnigciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore mogg naleze¢ do zadan wlasnych gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda:
1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyta realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okre§lone w budzetach gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVIII/623/21
Rady Miasta Zabrze

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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