UCHWALA NR XXXVIII/624/21
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych przy ulicy
Wincentego Witosa i ulicy Skladowej w Zabrzu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 2021 poz.1372 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz.741 zpdzn. zm.) wzwigzku z Uchwala Nr
LVIII/686/18 Rady Miasta Zabrze zdnia 9 lipca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Wincentego Witosa
i ulicy Sktadowej w Zabrzu

Rada Miasta Zabrze

stwierdza, zZe projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy

ulicy Wincentego Witosa i ulicy Skladowej w Zabrzu nie narusza ustalen studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011r.

(Uchwala Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych przy ulicy Wincentego Witosa
i ulicy Skladowej w Zabrzu

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdzial 1.

Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony u zbiegu ulicy
Wincentego Witosa i ulicy Sktadowe;j.

2. Granica opracowania planu okre$lona w zataczniku nr 1 stanowi realizacje Uchwaty Nr LVIII/686/18
Rady Miasta Zabrze z dnia 9 lipca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ul. Wincentego Witosa iul. Skladowej
w Zabrzu.

3. Ustaleniami planu s3:
1) tekst planu, stanowiacy tre$¢ niniejszej Uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zataczniki do niniejszej Uchwaly stanowigce jej integralng czesc:

a) zatacznik nr 1 (zatacznik graficzny) - stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1:25000
uchwalonym wdniu 4lipca 2011 roku (Uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
Z naniesionymi granicami opracowania planu miejscowego,

b) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu,

c) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktéorych mowa w §1 wust.3 pkt.l, zawieraja nastepujace dzialy
i rozdziaty:

a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdzial 1:Przepisy wstepne
- Rozdziatl 2:Definicje
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b) DZIAL II: USTALENIA OGOLNE
- Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
- Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

- Rozdzial 6: Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

- Rozdzial 7: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

- Rozdziat 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjne;j
- Rozdzial 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- Rozdzial 10: Obszary inne

- Rozdziat 11: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

¢) DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdziat 12: Ustalenia przeznaczenia terenow w planie

d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo
miejscowe:

1) granice opracowania planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) kierunki pieszych powigzan funkcjonalno-przestrzennych.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia inne
/informacyjne/:

1) OEW - obszar oddziatywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
(110kV),

2) OWW - obszar wystgpowania wod gruntowych na gleboko$ci mniejszej niz 1m.p.p.t.,
3) T — istniejgca kontenerowa stacja teletechniczna,

4) P — istniejgca przepompownia $ciekow,

5) K —istniejaca kottownia cieplna.

Rozdzial 2.
Definicje

§ 3. 1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Zabrze, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Zabrze sktadajacg si¢ z czgsci tekstowej
Uchwaly (tekst planu) wraz z zalacznikami,

3) tekScie planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢é tekstowa planu stanowigcg jego integralng czesé
i zawierajgca zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego Uchwala;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng planu stanowiacg jego integralng czes¢ bedaca
zalacznikiem nrl;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach niniejszego planu;
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6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych
aktow prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupehiajagcym wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
120;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy sposob
przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub
projektowanych na niej obiektow, ktéremu sa podporzadkowane inne sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace. Parametrem
ustalajagcym ilosci przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego.
Powierzchnie przeznaczenia podstawowego nalezy oblicza¢ jako sume¢ wszystkich powierzchni
wewngtrznych budynkoéw istniejacych i projektowanych na dzialce lub zespole bezposrednio sasiadujacych
ze soba dzialek do ktérych inwestor ma tytut prawny i znajdujacych sie¢ w czgséci lub cato$ci w granicach
terenu. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze
i techniczne zwigzane z jej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym
i uzupehiajacym, w ktorych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sg uzytkowane wspdlnie,
powierzchnie tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego.
Powierzchnia przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia dopuszczalnej ilosci
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktére nie jest przewazajagcym sposobem
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub projektowanych na niej
obiektow. Parametrem ustalajacym ilosci przeznaczenia uzupeitniajacego jest powierzchnia przeznaczenia
uzupelniajacego. Powierzchnie przeznaczenia uzupelniajacego nalezy oblicza¢ jako sume¢ wszystkich
powierzchni wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dzialce lub zespole bezposrednio
sasiadujacych ze soba dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny i znajdujacych si¢ w czesci lub calosci
w granicach terenu. Limity iloSci powierzchni przeznaczenia uzupetiajacego nie obejmujg infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej. Przeznaczenie uzupelniajagce stanowi uzupehienie
przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz
kazdego rodzaju zieleni dla ktorych nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z niniejszej definicji;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych, liczonej w poziomie terenu po zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych
budynku w stanie wykonczonym,;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

13) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu jesli ustalenia
szczegblowe tak stanowig. Powierzchni¢ catkowita budynku stanowi powierzchnia mierzona dla wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, na poziomie posadzki po zewngtrznym obrysie Scian zewnetrznych
w stanie wykonczonym;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
— mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu do
najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego. Dopuszcza si¢ tolerancje wymiaru
ustalonej w planie wysoko$ci zabudowy do + 0,5m.

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca okreslajaca maksymalny
zasieg budynkéw i wiat, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnych
czgsci budynkdéw, wiat, warstw ocieplenia $cian zewnetrznych, schodow zewnetrznych, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, dzwigdw osobowych
i urzadzen stuzacych osobom niepetnosprawnym, o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;
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16) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska realizowane jako parkingi oraz jako
wydzielone miejsca dla pojazdéw samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe
miejsca postojowe wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane budynkami
wielorodzinnymi;

2) ushugi towarzyszgce - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow zwigzanych bezposrednio
z istniejagcg 1 planowang zabudowa mieszkaniowg lub inng funkcja wskazang w ustaleniach planu
realizowane jako ustugi handlu detalicznego z wytaczeniem sprzedazy paliw, ustugi prawnicze, rachunkowo
— ksiggowe i doradztwa podatkowego, ustugi w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzanego z nia
doradztwa technicznego, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, reklamy, fotografii, ustugi thumaczenia
i nauki jezykow obcych, ushugi organizatorow turystyki, posrednikdow i agentow turystycznych, przedszkola,
inne zaktady opieki dziennej nad dzie¢mi, pozaszkolne formy edukacji artystycznej, sportowej, ustugi
zwiazane z opieka zdrowotna, ustugi fizjoterapeutyczne, ustugi paramedyczne, naprawa ikonserwacja
komputerow i sprzetu komunikacyjnego iinnych artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwo
i kosmetyka, ushugi agencji pocztowych i kurierskich;

3) obstuga komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod budynki
garazowe oraz miejsca postojowe, w tym zadaszone;

4) rekreacja izielen - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu obejmujace mate boiska, $Sciezki
zdrowia, place zabaw, sitownie zewngtrzne, itp. o przewadze otwartych terenow zieleni;

5) zielen tegowa — nalezy przez to rozumieé teren obejmujacy zielen, istniejacg i projektowana, stanowiaca
element krajobrazu zwigzanego z doling cieku wodnego lub obnizenia terenu;

6) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka, niska, istniejaca, projektowang mogaca
stanowi¢ bariere akustyczna, optyczna, przeciwpytowa oddzielajaca teren na ktorym moze zaistnie¢ emisja
zanieczyszczen lub innych ucigzliwosci od terenow dla ktorych taka emisja powodowataby ograniczenia
w sposobie uzytkowania zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym lub uzupehiajacym;

7) zielen inna - nalezy przez to rozumie¢ zieleh wysoka iniska nie zaliczong do innych definiowanych
rodzajow zieleni;

8) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumiec¢ teren obejmujacy zielen istniejaca i projektowang, obejmujaca
poza zielenia: aleje spacerowe, obiekty matej architektury;

9) ogrédki przydomowe - nalezy przez to rozumie¢ teren uzytkowany w sposob charakterystyczny dla
ogrodow dziatkowych lecz bez budynkow, wiat i altan oraz nie bedacy rodzinnym ogrodem dzialkowym
w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 roku o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

10) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajace gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, wode, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe, a takze instalacje o$wietlenia terenu oraz
inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio wskazanemu przeznaczeniu
podstawowemu lub uzupetniajacemu;

11) infrastruktura komunikacyjna — nalezy przez to rozumiec¢: ulice, dojazdy, dojscia, drogi pozarowe,
przyjezdniowe zatoki, miejsca przystankowe w tym z wiatami, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciagi
rowerowe ipieszo — rowerowe, oswietlenie uliczne, instalacje regulacji i bezpieczefistwa ruchu iinne
urzadzenia stuzgce obstudze ruchu pojazdoéw i pieszych oraz inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢
posrednio lub bezposrednio realizacji wskazanego przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego.

3. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystgpujacych w tekscie Uchwaly obowiazuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

§4.1. Tereny moga by¢ uzytkowane izagospodarowane zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem
podstawowym lub tacznie z przeznaczeniem uzupeliajacym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia
uzupehiajgcego pod infrastrukturg techniczna, infrastruktur¢ komunikacyjna, zielen.
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2. Wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajacego terenu jest dopuszczalne wowcezas, gdy na przedmiotowe;j
dzialce lub zespole sgsiadujacych ze sobg dzialek, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wystepuje lub jest
wprowadzony sposob zagospodarowania, uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem
podstawowym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupeiniajacego pod infrastrukture techniczna i/lub
infrastruktur¢ komunikacyjng oraz kazdy rodzaj zieleni.

3. Sposob uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze ograniczac
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. Ustalenia ogo6lne obowigzujg w granicach planu, oile ustalenia szczegdétowe dla terenéw planu
nie stanowig inaczej.

5. Ustalonych kilka podstawowych przeznaczen terenu, nalezy traktowaé jako mozliwe do zastosowania
rozdzielnie oraz w dowolnym ich potaczeniu.

6. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terenu:
1) 1.MW; 2.MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 3.KU; 4.KU — teren obstugi komunikacji samochodowej;
3) 5.ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
4) 6.ZR — teren rekreacji i zieleni;
5) 7.Z; 10.Z. — tereny zieleni innej;
6) 8.Z%.; 9.ZX. - tereny zieleni legowe;j
7) 11.KDD - tereny ulic publicznych /dojazdowych/.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono kierunki pieszych powiazan funkcjonalno-przestrzennych, dla ktérych
ustala si¢:

a) nakaz zapewnienia cigglo$ci pieszej komunikacji na wyznaczonych na rysunku planu kierunkach pieszych
powigzan funkcjonalno-przestrzennych;

b) dopuszczenie przesunigcia wyznaczonych kierunkow pieszych powigzan funkcjonalno-przestrzennych,
w granicach terendw na ktorych zostaty wyznaczone przy zachowaniu ich ciaglosci.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

§ 6. 1. Zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska wiasciwych
dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania, odzysku
odpadow;

2) nakaz lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w sposob
zorganizowany;

3) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach oraz na podstawie Uchwatly Rady Miasta Zabrze w sprawie regulaminu
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Zabrze;

4) nakaz lokalizacji miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych zwiazanych z obstuga terenow 1.MW
1 2.MW na terenie 3.KU, 4.KU.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i wéd podziemnych ustala sig:

1) nakaz stosowania dla miejsc postojowych (za wyjatkiem miejsc postojowych w garazach) na terenie 3. KU
1 4. KU urzadzen do odprowadzania wod opadowych i roztopowych wyposazonych w separatory i osadniki
substancji ropopochodnych.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:
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1) zakaz realizacji ushug i wszelkich dziatalno$ci, ktére moga powodowaé emisj¢ substancji do powietrza
w stopniu przekraczajacym dopuszczalne wartosci stgzen tych substancji w powietrzu, okreslone
w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) Poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ jego dopuszczalnych pozioméw okreslonych w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym wskazuje si¢ tereny ktore naleza do
poszczegblnych rodzajow terenow o okreslonym dopuszczalnym poziomie hatasu:

a) dla terendow oznaczonych symbolami 1.MW; 2.MW dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Przestrzen publiczna stanowia wydzielone tereny i niewydzielone liniami rozgraniczajacymi
obszary:

1) tereny oznaczone symbolami: 11.KDD; 6.ZR; 7.Z;
2) ogolnodostgpne: miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi rowerowe i pieszo — rowerowe.
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) Nakazy:
a) zapewnienia dostepnosci w celu korzystania z przestrzeni publicznej dla 0s6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8. 1. Plan miejscowy w cato$ci znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych /GZWP/
Zbiornik Gliwice nr 330.

1) W granicach planu ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych poprzez stosowanie
rozwigzan uniemozliwiajacych przedostawanie si¢ zanieczyszczen do gruntu.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek na terenach oznaczonych symbolami:
a) 3.KU; 4.KU - 17m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek na terenach oznaczonych symbolami: 3.KU;
4. KU - 3m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 10° + 120°.
2. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. 1. System komunikacyjny obszaru planu stanowia wydzielone liniami rozgraniczajagcymi ulice
publiczne, niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi dojs$cia, dojazdy 1izjazdy oraz ciagi piesze i ciagi
rowerowe.

2. Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
1) bezposredni dostep do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych,
2) posrednio poprzez wyznaczenie dojscia i dojazdu.

3. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla terenow
0 przeznaczeniu:
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1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

2) ustlug towarzyszacych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni liczonej jak powierzchnia
przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego.

4. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci co najmniej 1% wymaganej minimalnej
liczby miejsc postojowych dla samochodow.

5. W przypadku taczenia funkcji o roznych iloSciach miejsc postojowych wskazanych w ust.3, obowiazuje
zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danej funkcji wg wskazanych parametrow
z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

6. [los¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ na dziatce lub zespole dzialek, do ktorych inwestor posiada
tytul prawny, w granicach terenu o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw planu nie stanowig inaczej. Dopuszcza
si¢ lokalizacje i1 bilansowanie miejsc postojowych w granicach planu na terenie do ktérego inwestor posiada
tytul prawny.

7. Dla terenéw 1.MW i2.MW miegjsca postojowe zapewnione mogg by¢ w ramach sgsiednich terenow
3.KU; 4.KU oraz jako wydzielone miejsca postojowe wzdtuz ulic publicznych w obszarze planu.

8. Co najmniej 1%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogélnodostepnych miejsc postojowych
dla samochodow powinno by¢ dostosowanych do potrzeb osob niepelnosprawnych iw czytelny sposob
oznaczonych.

9. Wyliczone procenty ulamkowe zaokragla si¢ w gore do pierwszej liczby catkowitej.

10. Dla obiektow istniejacych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejsciem w zycie niniejszego planu wskazane wyzej ilo§ci miejsc postojowych
nalezy traktowac jako mozliwe do zastosowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Nakaz zagospodarowywania terenu w sposob zapewniajacy obstudze technicznej dostep do
infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy irozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach nie wyznaczonych w planie miejscowym
pod takie zagospodarowanie.

§ 12. 1. System zaopatrzenia w wode:
1) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;.
2. System odprowadzania $ciekow:
1) dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie dla celow gospodarczych wod opadowych i roztopowych.
3. Systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakaz zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego.
4. Systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) nakaz zaopatrzenie w ciepto z grupowych zrodet ciepta, lub indywidualnych zrodet ciepta, lub w potaczeniu
wyzej wymienionych zrodel ciepta z wykorzystaniem systemow zgodnych z obowigzujagcymi przepisami
w tym z odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe istniejacej na terenie 2.MW kottowni.
5. Systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 10.
OBSZARY INNE

§ 13. Obszar wystepowania wod gruntowych na glebokosci mniejszej niz 1m p.p.t. —- OWW,

Id: E27010F8-53C9-4F2E-9D73-2F2C2354875A. Podpisany Strona 7



1. Na rysunku planu przedstawiono obszar na ktérym wody gruntowe wystepuja na gltebokosci mniejszej niz
1 m ponizej powierzchni istniejgcego terenu. Oznaczenie obszaru na rysunku planu symbolem: OWW.

§ 14. Obszar oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia — OEW,

1.Na rysunku planu przedstawiono obszar oddziatywania istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia. Oznaczenie obszaru na rysunku planu symbolem: OEW.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 15. 1. Dla wszystkich terenow planu ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci
30%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§ 16. 1. 1.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 1
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- ushugi towarzyszace /realizowane jako wbudowane w budynki/
- zielen: urzadzona, inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) obszary inne:
a) obszar wystepowania wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz Im p.p.t. — OWW
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zakazy:
a) lokalizacji wiat, altan.
2) Dopuszczenia:
a) lokalizacji ogrodow przydomowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 1,5;
b) maksymalna — 2.5.
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15 m lecz nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych.
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4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu - zataczniku graficznym nrl.
§17. 1. 2.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) numer terenu: 2
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: -zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace /realizowane jako wbudowane w budynki/
- zielen: urzadzona, inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zakazy:
a) lokalizacji wiat, altan.
2) Dopuszczenia:
a) lokalizowania budynkéw w granicy dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od nich.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 1,5;
b) maksymalna — 2,5.
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15 m lecz nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych.
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu - zatgczniku graficznym nrl.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) Nakazy:
a) zapewnienia doj$cia i dojazdu do oznaczonej na rysunku planu istniejacej kottowni cieplne;.
§ 18. 1. 3.KU - teren obstugi komunikacji samochodowej:
1) numer terenu: 3
2) symbol terenu: KU
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
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- obstuga komunikacji samochodowej
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen inna
- zielen izolacyjna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Nakazy:

a) lokalizacji garazy w formie kompleksow zabudowy o jednolitej wielkosci i formie architektonicznej,
jednolitych materiatach i kolorystyce elewacji;

b) lokalizacji zieleni urzadzonej w obregbie miejsc postojowych i wzdhuz terenu 11.KDD oraz lokalizacji
zieleni izolacyjnej wzdtuz ulicy Wincentego Witosa oraz wzdtuz zachodniej granicy terenu 3.KU.

2) Dopuszczenia:

a) lokalizacji wiat postojowych wytacznie w formie kompleksow zabudowy o jednolitej wielkos$ci i formie
architektonicznej, jednolitych materiatach i kolorystyce;

b) lokalizowania budynkow i wiat w granicy dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od nich.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01;
b) maksymalna — 0,6.
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m.
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie lub jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia 15°.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu - zalgczniku graficznym nrl.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) Nakazy:

a) zapewnienia dojécia idojazdu do oznaczonej na rysunku planu istniejacej kontenerowej stacji
teletechniczne;.

§ 19. 1. 4.KU - teren obstugi komunikacji samochodowe;j:
1) numer terenu: 4
2) symbol terenu: KU
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obstuga komunikacji samochodowej
b) przeznaczenie uzupehiajace:

- zielen inna
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- zielen izolacyjna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) obszary inne:
a) obszar wystepowania wod gruntowych na gigbokosci mniejszej niz Im p.p.t. — OWW
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Nakazy:

a) lokalizacji garazy w formie kompleksow zabudowy o jednolitej wielko$ci i formie architektonicznej,
jednolitych materiatach i kolorystyce elewacji w ramach kompleksu zabudowy.

2) Dopuszczenia:

a) lokalizacji wiat postojowych wylacznie w formie kompleksow zabudowy o jednolitej wielkosci i formie
architektonicznej, jednolitych materiatach i kolorystyce w ramach kompleksu zabudowy;

b) lokalizowania budynkéw w granicy dziatek budowlanych i w odleglosci 1,5m od nich.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01;
b) maksymalna — 0,8.
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ wiat i garazy — 3,5 m.
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie lub jednospadowe o maksymalnym kacie nachylenia 15°.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu - zalgczniku graficznym nrl.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
2) Nakazy:

a) zapewnienia dojscia idojazdu do oznaczonej na rysunku planu istniejacej przepompowni Sciekdw
i kottowni cieplne;.

§ 20. 1. 5.ZI - teren zieleni izolacyjnej:
1) numer terenu: 5
2) symbol terenu: ZI
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen izolacyjna
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen: urzgdzona, inna
- infrastruktura techniczna

- infrastruktura komunikacyjna w zakresie: dojs¢, ciagéw pieszych, ciagdw rowerowych i pieszo —
rowerowych
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Dopuszczenia:
a) przeznaczenia terenu pod zielen urzadzong z nakazem ksztattowania zieleni jako izolacyjne;.
§ 21. 1. 6.ZR - teren rekreacji i zieleni:
1) numer terenu: 6
2) symbol terenu: ZR
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- rekreacja 1 zielen
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen: urzgdzona, inna

- infrastruktura techniczna -infrastruktura komunikacyjna w zakresie: dojs¢, ciagdow pieszych, ciggdw
rowerowych i pieszo — rowerowych, drog pozarowych

4) obszary inne:
a) obszar wystepowania wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz Im p.p.t. — OWW
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Dopuszczenia:
a) lokalizacji wiat, altan wylacznie stuzacych przeznaczeniu podstawowemu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie:
a) laczna powierzchnia terenu zabudowanego wiatami i altanami — max 5% powierzchni terenu 6.ZR;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m.
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie, jedno i wielo spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 20°.
§ 22. 1. 7.Z - teren zieleni innej:
1) numer terenu: 7
2) symbol terenu: Z
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen inna
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Dopuszczenia:

a) lokalizowania matych boisk, $ciezek zdrowia, placow zabaw, silowni zewnetrznych, itp. o przewadze
terenow zieleni wraz z obiektami matej architektury, miejscami do siedzenia itp.,

b) przeznaczenia terenu pod zielen urzadzona.
§ 23. 1. 8.ZL. - teren zieleni legowe;j:

1) numer terenu: 8
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2) symbol terenu: Zk.
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen tegowa
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) obszary inne:
a) obszar wystgpowania wod gruntowych na glgboko$ci mniejszej niz lm p.p.t. - OWW
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Zakazy:
a) likwidacji istniejagcych rowow melioracyjnych, odwadniajacych oraz ciggéow drenarskich.
2) Nakazy:
a) ochrony istniejacej zieleni tegowej oraz zachowania cigglosci przyrodnicze;j.
§ 24. 1. 9.ZXL. - teren zieleni legowe;j:
1) numer terenu: 9
2) symbol terenu: Zk.
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen legowa
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna

- infrastruktura komunikacyjna w zakresie: dojs¢, ciggdw pieszych, ciggdw rowerowych ipieszo —
rowerowych, drég pozarowych

4) obszary inne:
a) obszar wystgpowania wod gruntowych na giebokosci mniejszej niz Im p.p.t. — OWW
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dopuszczenia:

a) lokalizowania matych boisk, $ciezek zdrowia, placow zabaw, silowni zewnetrznych, itp. o przewadze
otwartych terenéw zieleni wraz z obiektami matej architektury, miejscami do siedzenia itp.;

b) lokalizacji wiat, altan wylacznie stuzacych terenowi oraz terenowi 6.ZR.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Zakazy:
a) likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych, odwadniajacych oraz ciagdéw drenarskich;
2) Nakazy:
a) ochrony istniejacej zieleni tegowej, uksztalttowania terenu oraz zachowania ciagtosci przyrodnicze;.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnie:
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2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,0 m.
3) geometria dachu:
a) dachy ptaskie, jedno i wielo spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 20°.
§ 25. 1. 10.Z - teren zieleni innej:
1) numer terenu: 10
2) symbol terenu: Z
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen inna
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) obszary inne:
a) obszar oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia — OEW.
§ 26. 1. 11.KDD - tereny ulic publicznych:
2) numer terenu: 11
3) symbol terenu: KDD
4) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica dojazdowa/
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 11m do 18m.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 27. 1. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Zabrze

mgr inz. Lucja Chrzestek-
Bar
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII/624/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 roku poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicy Wincentego
Witosa i ulicy Skladowej w Zabrzu.

1. W zwigzku z brakiem zlozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych przy ulicy Wincentego Witosa iulicy Skladowej w Zabrzu, Rada Miasta Zabrze
stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII/624/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22021 roku poz.741zpdzn. zm.), w oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ulicy Wincentego Witosa
i ulicy Sktadowej w Zabrzu”

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, realizacj¢ nowej oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym tych ktore moga naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym,
w niniejszym rozstrzygnigciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore mogg naleze¢ do zadan wlasnych gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda:
1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyta realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okre§lone w budzetach gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVIII/624/21
Rady Miasta Zabrze

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: E27010F8-53C9-4F2E-9D73-2F2C2354875A. Podpisany Strona 1
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