UCHWALA NR XXXVIII/632/21
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

w sprawie skargi nr BK.1510.13.2021 na Prezydenta Miasta w zakresie dzialania Urzedu Miejskiego
w Zabrzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) i art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 735) oraz § 4, w zwiazku z § 3 ust. 12 Regulaminu Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta
Zabrze, stanowigcego zatacznik nr 1 do Statutu Miasta Zabrze (Dz. Urz. Woj. SI. z dn. 13.02.2019 r. poz. 1415), na
wniosek Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Skarge nr BK.1510.13.2021 na Prezydenta Miasta w zakresie dziatania Urzgdu Miejskiego w Zabrzu
uznaje si¢ za bezzasadng wskutek zaistnienia okolicznosci faktycznych i prawnych opisanych w zataczniku do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Poucza si¢ skarzaca, ze stosownie do tresci art. 239 §1 Kodeks postgpowania administracyjnego
w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za bezzasadna i jej bezzasadno$¢ wykazano
w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowil skarge bez wskazania nowych okolicznosci - organ wlasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednia adnotacja w aktach sprawy - bez
zawiadamiania skarzace;j.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miasta Zabrze.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta
Zabrze

mgr inz. Lucja Chrzestek-Bar
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXXVIII/632/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Uzasadnienie

W dniu 31.08.2021 r. do Urzedu Miejskiego w Zabrzu wptyneto pismo Wojewody Slaskiego zawierajace skarge
mieszkanca na dziatania Urzgdu Miejskiego w Zabrzu.

Przedmiotowsg skarge, zgodnie z § 3 ust. 3 Regulaminu Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miasta Zabrze,
stanowigcego zalacznik nr 1 do Statutu Miasta Zabrze, Przewodniczaca Rady Miasta Zabrze, przekazala do
Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miasta Zabrze (zwana dalej Komisja).

W dniu 10.09.2021 r. Komisja po wstgpnym zapoznaniu si¢ z tre§cig pisma wystapita z wnioskiem o rejestracje
1 zajecie stanowiska przez Prezydenta Miasta oraz zaprosita Skarzacg na kontynuacj¢ posiedzenia komisji.

Po otrzymaniu stanowiska Komisja kontynuowata posiedzenie w dniu 28.09.2021 r. zapoznajac si¢ szczegotowo ze
sprawa celem jej zaopiniowania. W posiedzeniu uczestniczyta Skarzaca.

Sprawy z zakresu sprzedazy lokali mieszkalnych sg prowadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z2020r. poz. 1990 z p6zn. zm.) idotycza zakresu prawa
cywilnego, ktore cechuje rowno$¢ stron. Skargi na dziatania organu gminy jako strony stosunku cywilnego
nie podlegaja rozpoznaniu na podstawie przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego, tym samym
nie stanowiag skargi wich rozumieniu. Je$li chodzi o ustalenia dotyczace stanu faktycznego sprawy, w dniu
25.10.2019 1. zostala zawarta umowa sprzedazy (w trybie przetargu) lokalu mieszkalnego nr 7 wraz
Z pomieszczeniem przynaleznym — piwnicg. Sprzedaz zostala przygotowana na podstawie operatu szacunkowego
okreslajgcego warto$¢ nieruchomosci irzutow sporzadzonych przez rzeczoznawce majgtkowego. Lokal wraz
z pomieszczeniem przynaleznym zostat udostgpniony przez administratora lokalu. W grudniu 2019 roku Skarzaca
zglosita, iz pomieszczenie przynalezne do lokalu nr 7 www. budynku jest tozsame =z pomieszczeniem
przynaleznym do lokalu nr 4. W toku postgpowania wyjasniajacego ustalono, ze przedmiotowe pomieszczenie
piwniczne faktycznie stanowi pomieszczenie przynalezne do lokalu nr 4, natomiast do lokalu nr 7 zarzadca wskazat
inne pomieszczenia przynalezne. We wrze$niu 2020 r. rzeczoznawca wykonat dokumentacje¢ (rzuty pomieszczen)
stanowigca podstawe do sprostowania notarialnej umowy sprzedazy z dnia 25.10.2019 r. W dniu 7.10.2020 r.
wystosowano do wlasciciela lokalu mieszkalnego nr 7 pismo z prosbg o uzgodnienie terminu zawarcia umowy
prostujacej oznaczenie potozenia pomieszczen przynaleznych.

Pomieszczenie przynalezne do mieszkania Skarzacej nie wymagato korekty, a co za tym idzie nie wymaga zmiany
umowy. Wiasciciel lokalu nr 7 telefonicznie zadeklarowat cheé przystapienia do sprostowania umowy sprzedazy,
niemniej do dnia dzisiejszego nie moze tego uczyni¢. Wlasciciele obu lokali mieszkalnych — zgodnie z informacja
uzyskana od zarzadcy nieruchomosci — faktycznie uzytkuja ,,prawidtowe” pomieszczenia przynalezne i o to spor
si¢ nie toczy. Skarzaca w sposob prawidlowy ma sporzadzong umowe sprzedazy, a takze okreslone pomieszczenie
przynalezne, co oznacza ze nie wymaga korekty. Do zmiany pozostaje umowa zbycia lokalu nr 7 w zakresie
pomieszczen przynaleznych, co zostanie uczynione tak szybko, jak bedzie to mozliwe.

Nalezy zaznaczy¢, ze skargi dotyczace dziatania organu gminy jako strony stosunku cywilnego nie podlegaja
rozpoznaniu na podstawie przepisow kodeksu postgpowania administracyjnego inie stanowig skargi w ich
rozumieniu. Postgpowania w trybie ogdlnoskargowym (Dziat VIII k.p.a.) nie dotycza dziatania gminy w sferze
cywilnoprawnej. W okresie, na ktory wskazuje Skarzaca, niezwlocznie podjeto dziatania w zakresie sprostowania
umowy sprzedazy lokalu w zakresie pomieszczen przynaleznych.

Sprostowanie umowy nie dotyczy nieruchomosci lokalowej Skarzacej i w zaden sposob nie ogranicza jej prawa jak
i faktycznego uzytkowania pomieszczenia przynaleznego.

Zaréwno stan prawny, jak i stan faktyczny oraz cywilny charakter sprawy nie wskazujg na zasadnos¢ skargi.

W oparciu o wyjasnienia oraz dokumentacj¢ Komisja zaopiniowala powyzszg skarge jako bezzasadna.
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