UCHWALA NR XXVII1/456/20
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Zabrze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.2020.713, 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz.U.2020.611) na wniosek Prezydenta Miasta Zabrze

Rada Miasta Zabrze
uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje =zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Zabrze.

2. Lokale mieszkalne oddawane sa w najem cztonkom wspdlnoty spehiajagcym kryteria wynikajace
Z przepisow niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Miasto Zabrze,
3) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy,
4) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Zabrze,

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej Monitor Polski,

8) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming lub inny podmiot dysponujacy lokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

9) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumieé catkowita powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu
mieszkalnym.

Rozdzial 2.
Kryteria wyboru osob, z ktérymi mogg by¢ zawierane umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz
wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony

§ 3. 1. Lokale mieszkalne oddawane s3 wnajem osobom, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie sa
zaspokojone, bedacym statymi mieszkancami Gminy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg ubiegac si¢ inne osoby, jezeli:
1) sg zatrudnione na terenie Gminy,

2) przemawiajg za tym szczegdlne potrzeby Gminy.
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3. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt 1-2 uchwaty, moga
ubiegac si¢ osoby spelniajgce warunki okreslone ust. 1-2, ktorych $redni miesigczny dochod gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia o$wiadczenia w gospodarstwie domowym
wynosit co najmniej 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 25 % najnizszej emerytury
na kazdego kolejnego cztonka gospodarstwa wieloosobowego, jednak nie wigcej niz 400 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1200 % najnizszej emerytury na kazdego kolejnego cztonka
gospodarstwa wieloosobowego, obowiazujacej w dniu zlozenia os$wiadczenia, a oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski".
Przepisu tego nie stosuje si¢ do 0sob, o ktorych mowa w § 7 ust. 3 pkt 1, § 8, § 11 ust. 2, § 13 ust. 2, § 15, § 16,
§ 22, § 23 oraz § 27 uchwaly.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na podstawie § 7 ust. 1 lub
ust. 3 pkt 2, § 8 lub § 16 uchwaly, posiadajace tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, sa zobowigzane do
rezygnacji z niego najpozniej z chwilg zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przyznanego na podstawie
§ 7 ust. 1 lub ust. 3 pkt 2, § 8 lub § 16 uchwaty.

5.Z wyjatkiem § 7 ust. 1 Iub § 8ust. 1 pkt 6 uchwaty, o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
nie moga ubiegaé si¢ osoby, ktére byly wczesniej najemcami lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy i nabyly zajmowany lokal mieszkalny na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.

6. Przepisy ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku podnajmu lokalu.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, z ktérymi moga by¢ zawierane umowy najmu socjalnego lokalu oraz wysokos$¢
dochodu uzasadniajaca oddanie lokalu w najem socjalny lub podnajem

§ 4. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu moga by¢ zawierane z osobami:
1) uprawnionymi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadu,
2) znajdujacymi si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowe;j i niedostatku.

2. Przez osoby w trudnej sytuacji mieszkaniowej rozumie si¢ osoby spelniajace przynajmniej jeden
z ponizszych warunkow:

1) pozbawione tytutu prawnego do lokalu komunalnego w drodze wypowiedzenia umowy najmu z powodu
zalegto$ci w oplacaniu czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela,

2) bezdomne, jezeli ostatnim miejscem ich stalego zameldowania byta Gmina Zabrze,

3) opuszczajace w zwiazku zuzyskaniem pelnoletnio$ci placowke instytucjonalnej pieczy zastgpczej,
rodzinny dom dziecka, zawodowg rodzing zastgpcza, aw szczegéOlnie uzasadnionych przypadkach
niezawodowg lub spokrewniong rodzing zastgpcza,

4) pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych,

5) przebywajace w rodzinach objetych procedurg ,,Niebieskiej karty” lub zamieszkujace z osobg, wobec ktorej
zapadal wyrok skazujacy za stosowanie wobec nich przemocy lub ktére opuscity dotychczas zajmowany
lokal mieszkalny z tego powodu,

6) opuszczajace osrodek wsparcia dla oséb bezdomnych, mieszkanie chronione lub readaptacyjne.

3. Przez osoby, ktore znalazty si¢ w niedostatku rozumie si¢ osoby, ktorych sredni miesieczny dochod
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia oswiadczenia nie przekraczal
kwoty 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury na kazdego
kolejnego cztonka gospodarstwa wicloosobowego, okreslonej na dzien zawarcia umowy, a oglaszanej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski”.

4. Warunkiem ponownego zawarcia umowy najmu socjalnego dotychczas zajmowanego lokalu, jest
spetnianie kryterium dochodowego okre§lonego w ust. 3.

5. W wypadku o0sob, uprawnionych do zawarcia najmu socjalnego na podstawie wyroku sadu nie stosuje si¢
kryterium dochodowego, o mowa w ust. 3.

6. Przepisy ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku podnajmu lokalu.
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Rozdzial 4.
Weryfikacja wysokosci czynszu

§ 5. 1. Gmina, nie czgéciej niz co 2,5 roku okreslonego w ust. 3, weryfikuje spetlnianie przez najemcow
kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

2. Na pisemne zadanie Gminy najemca jest zobowigzany do zlozenia w terminie miesigca od dnia
otrzymania zadania deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji.

3. W wypadku, gdy wysokos¢ sredniego dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na czltonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji przekracza 400 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1200 % najnizszej emerytury na kazdego kolejnego
cztonka gospodarstwa wicloosobowego, obowigzujacej w dniu ztozenia o$wiadczenia, a oglaszanej przez
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor
Polski", wysokos¢ czynszu poddaje si¢ weryfikacji zgodnie z art. 21c ust. 5 ustawy.

4. Weryfikacja, o ktérej mowa w ust. 1, nie dotyczy umow najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 6. Najemcy lokali komunalnych, ktérych gospodarstwo domowe osiaga dochdd nieprzekraczajacy
dochodu uzasadniajgcego ubieganie si¢ o zawarcie najmu socjalnego lokalu, okreslonego wg zasad
przewidzianych w § 4 ust. 3, moga ubiegac si¢ o obnizke czynszu na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 6.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Osoby zamieszkujace w lokalach, w ktérych powierzchnia mieszkalna nie przekracza 5 m? na
cztonka gospodarstwa domowego, moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony.

2. W razie zwolnienia lokalu mieszkalnego, najemca lokalu sgsiedniego moze ubiegaé si¢ o jego
przytaczenie do dotychczas zajmowanego lokalu w celu poprawy warunkow zamieszkiwania.

3. Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce¢ zwolni si¢ czg¢$¢ tego
lokalu, najemca pozostatej czesci lokalu moze si¢ ubiegaé o:
1) wynajecie zwolnionej czesci lokalu,
2) wynajecie innego lokalu spelniajacego warunki lokalu zamiennego.
Rozdzial 7.

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony moga by¢ zawierane poza kolejno$cig z osobami:

1) pozbawionymi lokalu mieszkalnego wskutek katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiolowej lub innej
przyczyny o charakterze losowym,

2) podlegajacymi wykwaterowaniu w zwigzku z konieczno$cig opréznienia lokalu zpowodu zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia potwierdzong decyzjg organu nadzoru budowlanego,

3) ubiegajacymi si¢ o przyznanie lokalu zamiennego,
4) ubiegajacymi si¢ o przyznanie innego lokalu mieszkalnego na podstawie § 16 uchwaty,

5) zajmujacymi lokale mieszkalne znajdujace si¢ w nieruchomos$ciach stanowiacych wlasnos¢ osob
fizycznych, przejetych wlatach 1953 - 1994 w przymusowy zarzad panstwowy na podstawie decyzji
administracyjnych wydanych na rzecz poprzednikow prawnych ZBM - TBS Sp. zo.o. lub Gminy,
w wypadku zwrotu zarzadu w/w nieruchomosciami ich wiascicielom, jezeli zawarcie umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu nastgpito nie po6zniej niz przed dniem zwrotu zarzadu nieruchomoscia,

6) posiadajacymi orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci badz réwnowazne badz opiekunami
prawnymi takich osob lub osob ponizej 16 roku zycia posiadajacych orzeczenie o niepelnosprawnos$ci
wspolnie z nimi zamieszkujacymi, jezeli w zajmowanym przez nie dotychczas lokalu mieszkalnym nie jest
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mozliwe zapewnienie: wlasciwych warunkéw bytowych, rehabilitacji lub usunigcia barier
architektonicznych,

7) prowadzacymi rodzinny dom dziecka Iub pelnigcymi funkcje zawodowej rodziny zastgpczej,
a w szczegdblnie uzasadnionych przypadkach rowniez niezawodowej lub spokrewnionej rodziny zastgpcze;,

8) z ktorymi stosunek najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego zostatl uprzednio nawigzany na podstawie
umowy najmu lub decyzji o przydziale mieszkania zaktadowego przez przedsi¢biorstwo panstwowe, spotke
z udziatem Skarbu Panstwa lub inng jednostke gospodarki uspotecznionej oraz nastgpcow prawnych w/w
podmiotéw, a nastepnie lokal zostat zbyty innej osobie fizycznej lub osobie prawnej bez udziatu Skarbu
Panstwa,

9) przybywajacymi do Polski na podstawie ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji,
10) opuszczajacymi osrodek wsparcia dla os6b bezdomnych, mieszkanie chronione lub readaptacyjne,

11) przebywajacymi w rodzinach objetych procedura ,,Niebieskiej karty” lub zamieszkujagcymi z osoba,
wobec ktorej zapadt wyrok skazujacy za stosowanie wobec nich przemocy lub ktére opuscily dotychczas
zajmowany lokal mieszkalny z tego powodu,

12) opuszczajacymi w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnio$ci placowke instytucjonalnej pieczy zastepczej,
rodzinny dom dziecka, zawodowg rodzing¢ zastgpcza, aw szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
niezawodowg lub spokrewniong rodzing zastepcza,

13) zajmujacymi bez tytulu prawnego lokal mieszkalny przejety w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

14) wychowujacymi co najmniej czworo matoletnich dzieci i nieposiadajgcymi tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego pod warunkiem braku zaleglosci finansowych wobec Miasta Zabrze,

15) jezeli przemawiaja za tym szczegolne potrzeby Gminy,
16) jezeli w $wietle zasad wspodtzycia spotecznego bytoby to szczegodlnie uzasadnione.
2. Umowy najmu socjalnego lokali moga by¢ zawierane poza kolejnoscig z osobami:

1) opuszczajacymi w zwigzku zuzyskaniem pelnoletnio$ci placéwke instytucjonalnej pieczy zastgpczej,
rodzinny dom dziecka, zawodowg rodzing zastgpcza, aw szczegélnie uzasadnionych przypadkach
niezawodowa lub spokrewniong rodzing zastepcza,

2) pozbawionymi mieszkania na skutek katastrofy budowlanej, pozaru, klgski zywiotowej Iub innych zdarzen
losowych,

3) przebywajacymi w rodzinach objetych procedurg ,,Niebieskiej karty” lub zamieszkujacymi z osoba, wobec
ktorej zapadt wyrok skazujacy za stosowanie wobec nich przemocy lub ktére opuscity dotychczas
zajmowany lokal mieszkalny z tego powodu,

4) opuszczajacymi osrodek wsparcia dla osob bezdomnych, mieszkanie chronione lub readaptacyjne.

Rozdzial 8.
Tryby zawierania umow najmu lokali

§ 9. 1. Gmina dokonuje kwalifikacji lokali mieszkalnych na nast¢pujace grupy:
1) znajdujace si¢ w stanie przydatnym do zasiedlenia,
2) przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysztego najemcy,
3) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy,
4) przeznaczone na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy,
5) zamienne,
6) bedace przedmiotem najmu socjalnego.

§ 10. 1. Gmina przeznacza do wynajecia lokale wymienione w § 9 ust. 1 pkt 2 po uprzednim zawarciu
umowy o wykonanie remontu i uzupeklienie wyposazenia technicznego lokalu oraz po odebraniu wykonania
tych robot.
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2. Podstawa do zawarcia umowy najmu jest dokonanie odbioru wykonanych robot przez zarzadcg, a w
wypadku, gdy wymagajg tego przepisy prawa - decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie zaadaptowanych
pomieszczen.

§ 11. 1. Do adaptacji na cele mieszkalne moga by¢ oddawane powierzchnie niemieszkalne w budynkach
stanowigcych wytaczng wlasnos¢ Gminy badz znajdujacych sie w jej samoistnym posiadaniu.

2. O adaptacj¢ powierzchni niemieszkalnej na mieszkalng mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktore chcg powigkszy¢
dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.

3. Osoby ubiegajace si¢ o adaptacje powierzchni niemieszkalnej na mieszkalng sktadaja we wtasciwym
wydziale Urzedu Miejskiego w Zabrzu wniosek, ktory powinien zawierac:

1) adres budynku,
2) propozycje graficzng adaptacii,
3) opis zakresu adaptacji,
4) wstepna zgodg zarzadcy nieruchomosci.
4. Koszty uzyskania pozwolenia na wykonywanie robdot budowlanych i adaptacji ponosi wnioskodawca.

5. Podstawa do zmiany umowy najmu jest dokonanie odbioru wykonanych robét przez zarzadce, a w
wypadku, gdy wymagaja tego przepisy prawa — ostateczna decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
zaadaptowanych pomieszczen.

§ 12. Gmina zobowigzana jest do przyznania lokalu zamiennego, gdy obowigzek taki wynika z przepisow
ustawy, jak rowniez w nastepujacych przypadkach:

1) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu,

2) rozbiodrki budynku,

3) uznania dotychczasowego lokalu za niemieszkalny,

4) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

5) wykwaterowania najemcy z budynku uzytecznos$ci publicznej, ktérego wiascicielem jest Gmina,
6) przeznaczenia budynku do sprzedazy.

§ 13. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres co najmniej jednego roku, lecz nie dtuzej niz
na trzy lata.

2. Umowa najmu socjalnego dotychczas zajmowanego lokalu moze zosta¢ zawarta na kolejny okres, jezeli
najemca spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 3 uchwaty.

3. Osoby zainteresowane kontynuacja najmu socjalnego lokalu zobowigzane sg do ztozenia wniosku w tej
sprawie we wiasciwym wydziale Urzgdu Miejskiego w Zabrzu nie pdzniej niz 1 miesigc przed terminem
zakonczenia dotychczasowej umowy.

4. Z osobami, ktorych dochoéd po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta umowa najmu socjalnego lokalu
przekracza kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 3, moze zosta¢ zawarta umowa najmu tego lokalu na
czas nieoznaczony.

§ 14. 1. Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktore beda udostgpniane na podstawie umowy
najmu.

2. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawierane sg z osobami eksmitowanymi bez prawa do
najmu socjalnego, z zastrzezeniem art. 25 d ustawy.

3. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg na okres od jednego do szeSciu miesiecy.

Rozdzial 9.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 15. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z ktorymi
zawarto umowy na czas nieoznaczony moga dokonywac¢ zamiany lokali z:
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1) innymi najemcami lokali mieszkalnych, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
2) osobami posiadajacymi tytul prawny do lokalu mieszkalnego w innych zasobach.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego nastepuje za zgodg wynajmujacego.

3. Odmowa wyrazenia zgody na zamian¢ moze nastapi¢ w przypadku, gdy:
1) najemca posiada zalegtosci w czynszu i innych optatach wynikajacych ze stosunku najmu,

2) powierzchnia mieszkalna po dokonaniu zamiany bedzie wynosi¢ ponizej 5m? na osobg stale
zamieszkujaca.

4. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzaja przysztych najemcow.

§ 16. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym
Gmina moze zaproponowa¢ zamiang dotychczas zajmowanego lokalu najemcom:

1) komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych przeznaczonych do catkowitej
prywatyzacji,
2) komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach zprzewaga lokali bedacych przedmiotem najmu

socjalnego, pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynaj¢cia innego lokalu mieszkalnego,
spelniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

2. Na wniosek najemcy Gmina moze dokonaé¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal
wchodzacy w sklad jej zasobu mieszkaniowego w przypadku, gdy:

1) najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania aktualnie zajmowanego lokalu i wnioskuje o jego
zamiang na lokal mniejszy, badz o gorszym wyposazeniu technicznym,

2) najemca lub czlonek jego gospodarstwa domowego sa osobami niepelnosprawnymi, a w dotychczas
zajmowanym lokalu nie jest mozliwe zapewnienie: wlasciwych warunkow bytowych, rehabilitacji lub
usuniecia barier architektonicznych,

3)najemca zamieszkuje zco mnajmniej trojgiem maloletnich dzieci, apowierzchnia mieszkalna
w zajmowanym lokalu mieszkalnym nie przekracza 5 m? na osob¢ majaca prawo do zamieszkiwania, pod
warunkiem braku zaleglos$ci z tytutu optat zwigzanych z zajmowaniem mieszkania.

3.Zgode na dokonanie zamiany, o ktorej mowa wust. 112, wyraza Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 10.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Osobom ubiegajacym sie¢ o wynajecie lokalu beda oddawane lokale mieszkalne w stanie
przydatnym do zasiedlenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Lokale mieszkalne nie spetniajagce wymogow do zasiedlenia (tzw. zakwalifikowane do remontu) mozna
odda¢ w najem osobom, ktore wyrazity na to zgode i zobowiazuja si¢ do wykonania remontu we wlasnym
zakresie i na wtasny koszt.

§ 18. 1. Warunkiem ubiegania si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego jest ztozenie we wlasciwym wydziale
Urzedu Miejskiego w Zabrzu wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego wraz z opinig o obecnej sytuacji
zyciowej wnioskodawcy sporzadzong przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Zabrzu lub inny podmiot,
w przypadkach jezeli wniosek dotyczy przyznania prawa do:

1) najmu socjalnego lokalu,

2) lokalu mieszkalnego poza kolejnoscia w przypadkach okre§lonych w § 8 ust. 1 pkt 6-7, 10-12, 14 116
uchwaty.

2. Wnioskodawca okresla rodzaj lokalu, o ktorego wynajecie si¢ ubiega.

3. Wnioskodawca jest zobowigzany do przedstawienia dokumentoéw potwierdzajacych stan cywilny oraz
wysoko$¢ swojego dochodu oraz 0sob, z ktorymi wspolnie ubiega si¢ o przyznanie lokalu mieszkalnego.

4. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadamiania wlasciwego wydziatu Urzedu
Miejskiego o istotnych zmianach majacych wptyw na realizacj¢ jego wniosku.
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5. Wiasciwy wydzial Urzedu Miejskiego w Zabrzu prowadzi list¢ 0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu na czas nieoznaczony oraz rejestr osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Wlasciwy wydziat Urzedu Miejskiego w Zabrzu dokonuje weryfikacji ztozonego wniosku poprzez
sprawdzenie, czy wnioskodawca spetnia warunki uprawniajace do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu na
czas nieoznaczony, okreslone w § 3 ust. 1-2 uchwaty.

7. Wnioskodawca umieszczony na liscie oczekujagcych na mieszkanie zobowigzany jest corocznie
potwierdza¢ wolg dalszego ubiegania si¢ o mieszkanie komunalne poprzez pisemne o$wiadczenie zlozone
osobiscie w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Zabrzu, za posrednictwem pelnomocnika, poczty lub w formie
wiadomosci elektronicznej. W razie niezlozenia o$wiadczenia, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym,
w terminie do 31 pazdziernika kazdego roku kalendarzowego - poczawszy od nastepnego roku po ztozeniu
wniosku, wnioskodawca zostanie skreslony z listy oczekujacych na mieszkanie bez dodatkowego wezwania.

8. Niespelnianie warunkow okreslonych w § 3 ust. 1-2 uchwaly badZz niewywiazanie si¢ z obowigzku
okreslonego w ust. 7, bedzie skutkowato skresleniem z listy osob oczekujacych na przyznanie lokalu.

9. W razie zaistnienia szczegdlnych okolicznosci zwigzanych z trudng sytuacja osobista wnioskodawcy,
Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na pozostawienie wnioskodawcy na liscie oczekujacych, mimo
niedopelnienia obowiazku, o ktérym mowa w ust. 7.

10. Wnioski o zamiane lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami realizuja zarzadcy nieruchomosci.

11. Osoby, ktore trzykrotnie zrezygnowaty z przedtozonej im oferty najmu socjalnego lokalu, do ktérego
prawo przyznano im z uwzglednieniem § 4 ust. 2 uchwaty, zostang skreslone z rejestru 0soéb oczekujacych na
zawarcie najmu socjalnego lokalu.

§ 19. 1. Spoteczng kontrol¢ nad realizacja uchwaty sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o przyznanie prawa do
zawarcia umowy socjalnego lokalu oraz zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 7, §
8 ust. 1 pkt 5-12, 141 16, § 16 ust. 2 pkt 3 oraz § 23 uchwaly.

3. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powoluje i odwotuje Rada Miasta w drodze uchwaty.
4. Regulamin pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Rada Miasta w drodze uchwaty.

§ 20. 1. Realizacja listy osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony nastepuje
zgodnie z kolejnos$cig zakwalifikowania wniosku do pozytywnego zatatwienia, z zastrzezeniem § 8.

2. Regulamin wskazywania os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali na czas nicoznaczony,
o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1-2 uchwaly, stanowi zatagcznik nr 1 do uchwaty.

§ 21. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 6 nastepuje na podstawie
zapewnienia do zawarcia umowy najmu wystawionego przez wlasciwy wydziat Urzedu Miejskiego w Zabrzu.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania z stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 22. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemcg lub zgonu najemcy wynajmujacy moze przyznaé prawo
najmu tego lokalu osobom bliskim, ktére wspolnie znim zamieszkiwaty w lokalu w chwili $mierci lub
opuszczenia lokalu. Przez osoby bliskie nalezy rozumie¢: wstepnego, zstgpnego, zstepnego malzonka, bytego
matzonka lub osoby pozostajacej we wspdlnym pozyciu z najemcg, macoche, ojczyma, pasierba, pasierbice,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, maltzonka, osob¢ przysposabiajaca 1iprzysposobiong oraz osobe, ktora
pozostawata we wspdlnym pozyciu z najemca pod warunkiem, ze osoby te nie wstapily w stosunek najmu,
a pozostaja w lokalu i spetniaja tacznie nastepujgce warunki:

1) zamieszkuja w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat,

2) nie posiadaja zaleglosci w optatach zwigzanych z zajmowaniem lokalu lub uzyskaty zgode na sptacanie
zaleglosci w ratach,

3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego - warunek ten dotyczy rowniez
malzonka osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu.
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2. Na wniosek osoby bliskiej, w rozumieniu ust. 1, ktéra pozostata w lokalu po opuszczeniu go przez
dotychczasowego najemceg lub po zgonie dotychczasowego najemcy, z ktorym uprzednio rozwigzano umowe
najmu z powodu zadluzenia czynszowego lub z innej przyczyny, Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy najmu tego lokalu po uregulowaniu zadluzenia czynszowego badz jego splaty zgodnie
z ustalonymi w drodze porozumienia warunkami w ratach przez co najmniej jeden rok od dnia zawarcia
porozumienia lub ustaniu przyczyny rozwigzania umowy najmu tego lokalu, jezeli wnioskodawca spelnia
warunki okreslone w ust. 1.

3. Okres zamieszkiwania, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien by¢ udokumentowany w szczegdlnosci
w jeden z trzech ponizszych sposobow:

1) poswiadczenie zameldowania,
2) potwierdzenie zarzadcy budynku,
3) inne o$wiadczenia przyjete w postepowaniu wyjasniajagcym.

§ 23. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemceg lub zgonu najemcy wynajmujacy moze przyznac¢ prawo
najmu tego lokalu osobom, ktére nie wstapity w stosunek najmu, a pozostaja w lokalu i ktére spetniaja tacznie
nastepujace warunki:

1) zamieszkujg w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat,

2) nie posiadaja zaleglosci w optatach zwigzanych z zajmowaniem lokalu lub uzyskaty zgode na sptacanie
zaleglo$ci w ratach,

3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego - warunek ten dotyczy rowniez
malzonka osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu,

4) zamieszkaty w lokalu przed dniem 27 lutego 2009 r.

2. Na wniosek osoby spetniajgcej warunki wymienione w ust. 1 pkt 1 oraz pkt 3-4, ktora pozostata w lokalu
po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce lub po zgonie dotychczasowego najemcy, z ktdérym
uprzednio rozwigzano umowe najmu z powodu zadluzenia czynszowego lub zinnej przyczyny, Prezydent
Miasta moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu tego lokalu po uregulowaniu zadtuzenia czynszowego
badz jego splaty zgodnie z ustalonymi w drodze porozumienia warunkami w ratach przez co najmniej jeden rok
od dnia zawarcia porozumienia lub ustaniu przyczyny rozwigzania umowy najmu tego lokalu, jezeli
wnioskodawca spetnia warunki okreslone w ust. 1.

3. Okres zamieszkiwania, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien by¢ udokumentowany w szczegdlnos$ci
w jeden z trzech ponizszych sposobow:

1) poswiadczenie zameldowania,
2) potwierdzenie zarzadcy budynku,
3) inne o$wiadczenia przyj¢te w postepowaniu wyjasniajgcym.

Rozdzial 12.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 24. Lokal mieszkalny wskazywany dla osoby niepelnosprawnej bedzie uwzglednial rzeczywiste potrzeby
przysztego najemcy wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, a w przypadku niepelnosprawnosci ruchowe;j
zapewnial w zaleznosci od potrzeb najemcy:

1) otwor drzwiowy o szerokos$ci co najmniej 90 cm,

2) brak progdéw badz innych barier komunikacyjnych,

3) przestrzen manewrowg w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym o wymiarach co najmniej 1,5x1,5 m,
4) usytuowanie na odpowiedniej kondygnacji lub w budynku z dzwigiem osobowym.

Rozdzial 13.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 25. 1. Gmina przeznacza lokale mieszkalne na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.
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2. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, moze zosta¢ zawarta z Miejskim O$rodkiem Pomocy
Rodzinie lub podmiotem, do ktérego celow statutowych nalezy wykonywanie innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spolecznej oraz w ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze].

Rozdzial 14.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 26. 1. Lokal mieszkalny, ktorego powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? w pierwszej kolejnosci
zostanie zaproponowany do wynajgcia osobom oczekujacym na przyznanie mieszkania zgodnie zasadami
okreslonymi w zalgczniku nr 1 do uchwaty. Jezeli w ciggu 4 tygodni zadna z os6b oczekujacych nie wyrazi
woli zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu, zostanie on wystawiony do przetargu ustnego, ktorego
celem bedzie ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2. O wynajecie lokalu w trybie przetargu ustnego moga ubiegac si¢ osoby spetniajace kryteria okreslone
w § 3 ust. 1-3 uchwaty.

3. Regulamin przeprowadzania przetargu na wysoko$¢ czynszu okresla Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 15.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 27. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobg, z ktérg umowe rozwigzano ze wzgledu na
zadluzenie z tytutu czynszu lub optat niezaleznych od wiasciciela, zwiagzanych z zajmowaniem lokalu, jezeli
zostat spelniony jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) osoba ta nie posiada w chwili zawarcia umowy zaleglosci,

2) dluznik sptaca zgodnie z ustalonymi w drodze porozumienia warunkami zaleglo$¢ w ratach przez co
najmniej jeden rok od dnia zawarcia porozumienia,

3) dhluznik wykonuje $§wiadczenie zamienne na poczet splaty zalegtosci przez co najmniej jeden rok od dnia
zawarcia porozumienia w tej sprawie,

4) wobec dtuznika ogtoszono upadtos¢ konsumencka.

§ 28. 1. W razie protokolarnego przekazania lokalu funkcyjnego do dyspozycji Gminy wynajmujacy ustala
warunki najmu lokalu z osobg aktualnie go zajmujacg, wskazang w protokole zdawczo-odbiorczym.

2. W razie protokolarnego przekazania lokalu stuzbowego do dyspozycji Gminy wynajmujacy ustala
warunki najmu z osobg aktualnie go zajmujaca, wskazana w protokole zdawczo-odbiorczym, pod warunkiem,
ze osoba ta zamieszkuje w przedmiotowym lokalu od co najmniej 5 lat, a dysponent lokalu shuzbowego
nie otrzyma innego lokalu w zamian za zdany do dyspozycji wynajmujacego.

§ 29. 1. Gmina moze wynajmowac lokale od innych wiascicieli i podnajmowac je uprawnionym osobom
zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie i niniejszej uchwale.

2. 0d osob, o ktorych mowa w ust. 1, Gmina moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten, ktéry sama optaca
wlascicielowi lokalu.

3. Do lokali podnajmowanych przez Gming stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad zasobu, okre§lone w niniejszej uchwale, z uwzglednieniem warunkow umow najmu
faczacych Gming i1 wtasciciela lokalu.

Rozdzial 16.
Kaucja zabezpieczajgca

§ 30. 1. Zawarcie umowy najmu uzaleznia si¢ od wptacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokalu.

2. Ustala si¢ kaucje w wysokosci 12-krotnos$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 nie pobiera si¢ za lokale:

1) bedace przedmiotem najmu socjalnego,
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2) wynajmowane osobom, z ktorymi zawarto umowe najmu na podstawie § 8, § 13 ust. 4, § 161§ 27-
29 uchwaty,

3) wynajmowane osobom, ktore na wlasny koszt przeprowadzity ich remont,
4) wynajmowane osobom, ktore dokonaty adaptacji powierzchni niemieszkalnej na cele mieszkaniowe,
5) wynajmowane osobom, ktére dokonaty zamiany lokali.

4. Na wniosek najemcy Prezydent Miasta moze w drodze zarzadzenia wyrazi¢ zgod¢ na roztozenie kaucji
na raty miesieczne, w wysokosci uzaleznionej od sytuacji materialnej najemcy.

Rozdzial 17.
Postanowienia koncowe

§ 31. Traci moc uchwata XXXII/329/04 Rady Miasta Zabrze zdnia 11.10.2004 r. w sprawie: zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zabrze.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Zabrze

mgr inZ. Lucja Chrzestek-
Bar
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVII1/456/20
Rady Miasta Zabrze
z dnia 21 grudnia 2020 r.

Regulamin wskazywania os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali,
o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1-2 uchwaly

1. Zarzadcy nieruchomosci komunalnych sporzadzaja sukcesywnie w ciggu tygodnia:
1) wykazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w stanie przydatnym do zasiedlenia,

2) wykazy lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu we wlasnym zakresie na koszt przyszitego
najemcy,

3) wykazy lokali zalegajacych, ktore w ciagu 4 tygodni od opublikowania na wykazie, o ktorym mowa
w pkt 1 ppkt 2 nie zostaly wybrane przez zadng z os6b umieszczonych na liScie oczekujacych na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobow gminy Zabrze (zwanej w dalszej cze$ci regulaminu:
,,Lista”).

2. Wykazy, o ktorych mowa w pkt 1, powinny zawiera¢ nastepujace informacje o:
1) adresie lokalu,

2) powierzchni uzytkowej imieszkalnej lokalu, ilosci izb i wyposazeniu lokalu w instalacje iurzadzenia
techniczne,

3) dacie przeznaczenia lokalu do wskazywania.

3. Wykazy, o ktorych mowa w pkt 1, podaje si¢ do publicznej wiadomosci w kazdy poniedziatek poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Zabrzu, w siedzibach zarzadcow nieruchomosci
komunalnych oraz opublikowanie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Zabrzu.

4. Lokale mieszkalne beda udostgpniane osobom zainteresowanym w celu zapoznania si¢ ze stanem
technicznym w poniedziatki, wtorki is$rody w tygodniu, w ktorym lokal zostal ujety na wykazie, o ktorym
mowa w pkt 1.

5. W pierwszym tygodniu podania do publicznej wiadomos$ci wykazdw, o ktérych mowa w pkt 1 pkkt 1-2,
do ich ogledzin uprawnione bgda wylacznie osoby, ktorym Prezydent przyznal pierwszenstwo w zawarciu
umowy najmu na podstawie zarzadzania, w oparciu o przepisy uchwaty. W nastgpnym tygodniu do ogladania
lokali, z wyjatkiem tych, ktore zostaly wybrane przez osoby, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym, bgda
réwniez uprawnione wszystkie osoby umieszczone na Liscie.

6. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu konkretnego lokalu, ujetego na wykazie, o ktorym
mowa w pkt 1, sktada na pismie zarzadcy nieruchomosci stosowne o$§wiadczenie o wyrazeniu woli zawarcia
umowy najmu najpozniej do godz. 10 w czwartek w tygodniu, ktérego dotyczy wykaz. Oswiadczenia beda
rozpatrywane do godz. 15 w piatek danego tygodnia.

7. Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt 6, sktadane sa na formularzach, rejestrowanych przez zarzadcow
nieruchomosci.

8. Osoba uprawniona moze zlozy¢ oswiadczenie o wyrazeniu woli zawarcia umowy najmu wigcej niz
jednego lokalu w tygodniu, zaznacza jednak, ktory z lokali wybiera w wypadku otrzymania oferty wigcej niz
jednego lokalu.

9. W razie ztozenia o$wiadczen o wyrazeniu woli zawarcia umowy najmu jednego lokalu przez wigksza
liczbe 0s6b, wyboru dokonuje si¢ w nastgpujacej kolejnosci sposrod osob:

1) ktorym Prezydent Miasta przyznat pierwszenstwo otrzymania lokalu w drodze zarzadzenia,
2) ujetych na Liscie.

10. W wypadku, gdy o jeden lokal ubiega si¢ wigcej niz jedna osoba, ktorej Prezydent Miasta przyznat
pierwszenstwo otrzymania lokalu w drodze zarzadzenia, wyboru dokonuje naczelnik wlasciwego wydziatu
Urzedu Miejskiego w Zabrzu.
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11. Zarzadca nieruchomosci dokonuje sprawdzenia, czy osoba ubiegajaca si¢ o przyznanie lokalu
komunalnego spetnia kryteria wynikajace z § 3 uchwaty.

12. W wypadku, gdy osoba, ktora dokonata wyboru lokalu, ztozy rezygnacj¢ lub nie spetnia warunkow
okreslonych w § 3 uchwaly, zarzadca wzywa osobe, ktéra zlozyla oswiadczenie o dokonaniu wyboru
przedmiotowego lokalu jako kolejna.

13. Osoby, ktore dwukrotnie zrezygnowaly ze spisania umowy najmu lokalu wskazanego przez siebie
w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w pkt 6, zostang skreslone z listy os6b oczekujacych na przyznanie lokalu.
W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$¢ pozostawienia wnioskodawcy na w/w liscie.
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