UCHWALA NR XXXVI1/409/17
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 13 lutego 2017 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy cmentarzu w Zabrzu
Grzybowicach

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 roku poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 roku poz. 778)

oraz w zwigzku z uchwatg nr XL.I/609/13 Rady Miasta Zabrze z dnia 15 lipca 2013 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy cmentarzu w Zabrzu
Grzybowicach i uchwala nr X/104/15 Rady Miasta z dnia 18 maja 2015 roku,
Rada Miasta Zabrze
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 201 1r.

(uchwata Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
iuchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przy cmentarzu w Zabrzu Grzybowicach
DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. Przepisy wprowadzajace obowigzuja na calym obszarze planu miejscowego.

Rozdzial 1
Ustalenia wste¢pne.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty ,,planem”,
obejmuje obszar miasta znajdujacy sie¢ w dzielnicy Grzybowice, ograniczony ulicg Szczecinska i ulicg Ks. Michata
Wosia.

2. Ustaleniami planu s3:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty Rady Miasta Zabrze;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty stanowiace jej integralng czesc:

a) zalacznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowiacy rysunek planu w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1 : 25000 uchwalonego
w dniu 4 lipca 2011 roku (uchwata nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami
opracowania planu miejscowego,

b) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

c) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 2 ust. 2 pkt.1, zawieraja nastepujace czesci i rozdziaty
niniejszej uchwaty:
DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE.
Rozdzial 1: Ustalenia wstepne.
Rozdzial 2: Definicje.
DZIAL II: USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM.
Rozdzial 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury komunikacyjnej. Standardy
komunikacyjne.

Id: D9048883-5EE0-4476-8621-62859B3F6CE1. Podpisany Strona 1



Rozdzial 4:  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5:  Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, oraz dobr kultury
wspolczesnej. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, oraz

terenow imprez masowych, oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji
urzadzen reklamowych.

Rozdzial 7: Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

Rozdziat 8: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Rozdzial 9: Obszary z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania.

DZIALIII: USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 8: Ustalenia dla jednostek funkcjonalnych planu.
DZIAL 1V: USTALENIA KONCOWE.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 zawiera nastepujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie regulacyjne:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenow:

a) oznaczenie opisowe jednostek funkcjonalnych planu sktadajgce si¢ z dwoch czlonow rozdzielonych kropka
posiadajacych nastepujace znaczenie:

- pierwszy czton symbolu wskazuje na numer porzadkowy jednostki funkcjonalnej planu;
- drugi czton symbolu wskazuje na podstawowe przeznaczenie terenu;
b) oznaczenie kolorystyczne jednostek funkcjonalnych planu.
3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktérych mowa w ust. 2 zawiera oznaczenia informacyjne:
1) obszary z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania wyznaczone na podstawie przepisow odregbnych:
- pierwszy obszar ochrony sanitarnej wokot cmentarza (SSC-1);
- drugi obszar ochrony sanitarnej woko6t cmentarza (SSC-2);
2) oznaczenia inne (oznaczenia podktadu mapowego):
- granice dziatek ewidencyjnych z numerami;
- obrys istniejacych budynkows;
- krawedzie istniejacych jezdni;
- osie ulic;
- nazwy ulic;
- numeracja adresowa budynkow;
- krzyze sekcji;
- symbol kosciota katolickiego.

Rozdzial 2
Definicje.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o:

1) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ osobe prawna lub fizyczna ubiegajaca si¢ o wydanie stosownych
zezwolen budowlanych w oparciu o prawo budowlane;
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2) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot wystgpienia o pozwolenia na przewidziane prawem roboty
budowlane;

3) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni caltkowitej wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchni¢ catkowitg budynku
stanowi powierzchnia mierzona, dla wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, na poziomie posadzki po
zewnetrznym obrysie §cian zewngtrznych w stanie wykonczonym;

4) jednostce funkcjonalnej planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
tereny o réoznym przeznaczeniu o odrgbnie nadanym symbolu zawierajacym numer jednostki funkcjonalnej
planu i symbol oznaczajacy podstawowe przeznaczenie terenu;

5) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska zrealizowane w formie garazy, parkingéw lub
wydzielonych miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone
przyjezdniowe miejsca postojowe wzdhuz istniejacych i projektowanych ulic;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujgca usytuowanie zabudowy na
dzialce budowlanej, naniesiong na rysunku planu ( zalgcznik nr 1) iopisang w czesci tekstowej planu,
okreslajacag maksymalny zasieg zabudowy na dziatce. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed ta lini¢ na max. 1,50m:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciem, schodow
wejsciowych do budynku, ryzalitow, o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar znajdujacy si¢ w granicach objetych planem;

8) planie — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Zabrzu skladajaca si¢ z czesci
tekstowej (tekst planu) wraz z zatacznikami;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy ( mierzonej po obrysie
zewnetrznym muréw kondygnacji przyziemnej) wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych
znajdujacych si¢ na dziatce lub zespole dziatek do ktorych inwestor posiada tytut prawny w granicach jednostki
funkcjonalnej planu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowiazujace przepisy ustaw iinnych
aktéw prawnych obowiazujacych w dniu uchwalenia planu;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy
w stosunku do okreslonego przeznaczenia uzupelniajacego sposob przeznaczenia terenu dla zabudowy,
zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci iznajdujacych si¢ lub projektowanych na niej obiektow
ktéremu sa podporzadkowane inne sposoby zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci.
Parametrem ustalajagcym ilo$ci przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego.
Powierzchnie¢ przeznaczenia podstawowego nalezy liczy¢ jako sume wszystkich powierzchni wewnetrznych
budynkow istniejacych i projektowanych na dzialce budowlanej znajdujacej si¢ wczeSci lub calosci
w granicach jednostki funkcjonalnej planu wraz z terenem przynaleznym temu przeznaczeniu. Powierzchnia
przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze itechniczne zwigzane
zjej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym,
w ktérych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sg uzytkowane wspolnie, powierzchnie tych
pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego. Powierzchnia
przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia dopuszczalnej ilosci powierzchni
przeznaczenia uzupetniajacego;

12) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ wystepujace lacznie z przeznaczeniem
podstawowym inie przekraczajace iloSci powierzchni podstawowej inne przeznaczenie wskazane
w ustaleniach planu zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub projektowanych na
niej obiektow. Przeznaczenie uzupehniajace stanowi uzupehienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem:
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej, zieleni wurzadzonej, izolacyjnej, innych
niekubaturowych obiektéw sportu i rekreacji, dla ktdrych nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z niniejszej
definicji. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupehiajacego nalezy liczy¢ jako sume¢ wszystkich powierzchni
wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dziatce budowlanej znajdujacej sie w czesci lub
catosci w granicach jednostki funkcjonalnej planu wraz z terenem przynaleznym temu przeznaczeniu;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty sporzadzonym na mapie w skali 1 : 1000;
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14) tek$cie planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowa planu zawierajaca zawarte w formie opisowe;j
ustalenia dotyczace obszaru objgtego uchwata;

15) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane
w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane. Tytutl prawny o ktorym mowa w tresci tekstu planu miejscowego
moze dotyczy¢ dziatki pojedynczej lub zespotu dzialek, posiadajacych wspolng granice i objetych wnioskiem
o wydanie stosownych zezwolen budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Zabrze o ile z tresci ustalen nie wynika
inaczej;

17) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku;

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego
punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

18) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy do 2,0m od
poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie;

19) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokos$ci dojrzatej formy powyzej 2,00m
od poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie. Grupy zieleni o wysokosci powyzej 2,00m
znajdujace si¢ od siebie w odleglosci nie wigkszej niz 5,00m od rzutu korony stanowia jeden kompleks zieleni
wysokie;j.

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu okre§lonym jako:

1) infrastruktura komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujacy wydzielone lub
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi zespoty obiektow i urzadzen obejmujacych: publiczne i niepubliczne
ulice, przyjezdniowe zatoki, miejsca postojowe i przystankowe, przyuliczne i samodzielne chodniki, $ciezki
rowerowe 1 pieszo-rowerowe, drogi pieszo—jezdne, oswietlenie uliczne, instalacje regulacji i bezpieczenstwa
ruchu i inne urzadzenia shuzace obstudze ruchu pojazdow i pieszych;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury technicznej obejmujacy zespot
urzadzen, obiektow, sieci podziemnych i naziemnych, dostarczajacych gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, wodg,
sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny oraz odbierajgcych $cieki sanitarne , wody
opadowe ,a takze instalacje o§wietlenia terenu oraz inne instalacje stuzace realizacji wskazanego przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego;

3) sciezki i dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi i nie bedace drogami
publicznymi, w szczegdlnosci $ciezki i dojazdy gruntowe zlokalizowane glownie na réznego rodzaju terenach
zieleni i shuzace wlasciwemu uzytkowaniu terenu;

4) tereny obslugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ — drogi dojazdowe, place
manewrowe, parkingi itp.;

5) ustugi — w sktad ktorych wchodza:

a) uslugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowanych jako
administracja publiczna i obrona narodowa, organizacje i zespoty eksterytorialne, ochrona przeciwpozarowa;

b) ustugi edukacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako edukacja
i obejmujace dziatalno$¢ przedszkoli, szkot podstawowych, gimnazjalnych iponad gimnazjalnych, szkot
policealnych iwyzszych oraz pozaszkolne formy edukacji idzialalnos¢ wspomagajaca edukacje wraz
z zapleczem sportowo-rekreacyjnym;

c) ushugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dziatalnos¢
pocztowa, handel detaliczny z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi i paliwami;

d) ushlugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi w zakresie
informacji w tym informacji elektronicznej, finanséw 1iubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci,
zatrudnienia, uslug detektywistycznych i ochroniarskich, utrzymania porzadku w budynkach
i zagospodarowaniem terenow zieleni, uslug administracyjng obstuga biura iinnych wspomagajacych
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j itp.;
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e) uslugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dziatalno$c¢
tworcza zwigzana z kulturg i rozrywka; dzialalno$¢ bibliotek, archiwow, muzedw oraz pozostata dziatalnosé
zwigzana zkulturg oraz dziatalno$¢ zwigzana zobiektami kultu religijnego wraz z obiektami
towarzyszacymi i dziatalno$¢ spotecznych, samorzadowych irzadowych jednostek, zaktadow i osrodkow
kultury;

Ushugi wymienione od lit. a do lit. e mogg by¢ uzyte tacznie jak i z wyszczegdlnieniem pojedynczych usthug.

6) ustugi towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow zwigzanych bezposrednio
z istniejacym lub planowanym przeznaczeniem podstawowym wskazanym w ustaleniach planu, realizowane
jako ustugi handlu detalicznego z wylaczeniem sprzedazy paliw, atakze ustugi gastronomii, dziatalno$¢
prawnicza, rachunkowo — ksiggowa i doradztwa podatkowego, dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii
oraz zwigzanego z nig doradztwa technicznego, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, reklamy, fotografii,
ustugi tlumaczenia inauki jezykow obcych, dziatalno$¢ organizatorow turystyki, posrednikéw i agentow
turystycznych, przedszkola, inne zaktady opieki dziennej nad dzieémi, pozaszkolne formy edukacji
artystycznej, sportowej, praktyki lekarskie i zwigzane z opiekg zdrowotna, dziatalnos¢ fizjoterapeutyczna oraz
praktyka pielegniarek i poloznych, dziatalno$¢ paramedyczna, dziatalno$¢ bibliotek, naprawa i konserwacja
komputerow 1 sprzetu komunikacyjnego iinnych artykutéw uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwo
i kosmetyka;

7) zabudowa mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, wielorodzinnymi i/lub budynkami o innych funkcjach z wyodregbnionymi mieszkaniami lub
pomieszczeniami mieszkalnymi;

8) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec teren obejmujacy zielen istniejaca i projektowana, obejmujaca
poza zielenia: aleje spacerowe, obiekty matej architektury oraz budowle stuzace rekreacji w tym boiska,
budynki sanitarno-socjalne.

Zielen urzadzona moze mie¢ charakter:

a) zieleni urzadzonej parkowej obejmujacej takie elementy jak: ciagi spacerowe, miejsca do siedzenia,
obiekty matej architektury, oczka wodne, trawniki itp.;

b) zieleni urzadzonej rekreacyjnej stuzacej ¢wiczeniom fizycznym i obejmujacej takie elementy jak: obiekty
malej architektury, male boiska, §ciezki zdrowia itp. o przewadze otwartych terenow;

9) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen wysoka i niska, istniejaca i projektowana
stanowigcg zwarty kompleks o przeznaczeniu Dbariery akustycznej, optycznej, przeciwchemicznej
1 przeciwpylowej oddzielajacej teren na ktérym moze zaistnie¢ emisja zanieczyszczen lub innych ucigzliwosci
od terenéow dla ktéorych taka emisja powodowalaby ograniczenia w sposobie uzytkowania zgodnie
Z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym lub uzupethiajacym.

3. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaty obowigzuja
definicje znajdujace si¢ w obowigzujacych przepisach.
DZIAL I1.
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze planu miejscowego na terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i w zakresie ustalonych podstawowych iuzupetniajacych przeznaczen terenu o ile ustalenia
szczegotowe dla jednostek funkcjonalnych nie stanowig inacze;j.

§ 6. 1. Tereny jednostek funkcjonalnych planu moga by¢ zagospodarowane zgodnie ze wskazanym
W przeznaczeniu terenu przeznaczeniem podstawowym lub lacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym.

2. Dla terenéw dla ktorych wyznaczono rézne przeznaczenie podstawowe obowigzujg, o ile sg ustanowione
ustalenia og6lne dla kazdego przeznaczenia odrgbnie.

3. Wprowadzenie uzupelniajgcego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej
dziatce lub zespole dziatek do ktorych inwestor posiada tytul prawny wystepuje lub ma by¢ wprowadzony sposéb
uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem podstawowym.

4. Sposob uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupelniajagcym nie moze ogranicza¢ wykorzystania terenu
lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

5. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole literowe, okreslajace na rysunku podstawowe przeznaczenie terenu:
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1) UK - tereny ustug kultury;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) ZC — teren cmentarza;
4) ZC/ZP — teren cmentarza / tereny zieleni urzadzonej parkowej;
5)KU — tereny obstugi komunikacji samochodowe;.
6. Zastosowane w tek$cie planu slowa: ,,droga” i ,,ulica” s3 pojeciami tozsamymi.
§ 7. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Zasady nizej wymienione stosuje si¢ tacznie z zapisami przepisow odrgbnych.
2. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakaz zapewnienia dla kazdej nowej dziatki budowlanej dostepu do drogi publicznej;

2) nakaz stosowania od strony dojazdu do drogi publicznej minimalnej szerokosci dla wydzielanej nowej dziatki
budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe minimum 16m;

3) nakaz stosowania minimalnej powierzchni dla wydzielanej nowej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod
zabudowe minimum 500m?;

4) nakaz stosowania kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla wydzielanej nowej dziatki
budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe w przedziale 60°+90°.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej.

Standardy komunikacyjne.

§ 8. 1. Infrastruktura komunikacyjna obejmuje:
1) nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi ulice;
2) inne obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu pojazdéw samochodowych, podréznych i pieszych.
§ 9. 1. Nakaz stosowania nastepujacych minimalnych ilo$ci miejsc postojowych dla terenéw o przeznaczeniu:
1) mieszkaniowym jednorodzinnym - 1 miejsce / mieszkanie;
2) uslug administracji — 1 miejsce na 2 zatrudnionych;
3) ushug towarzyszacych — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m? powierzchni ustugowej;
4) ustug handlu - 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni sprzedazy;
5) ustug edukac;ji:
a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
b) dla dziatalno$ci szkoét policealnych oraz wyzszych dodatkowo 1,5 miejsca na 10 uczniéw / studentow;
6) ustug kultury — 1 miejsce na 5 miejsc w obiekcie;
7) cmentarnym (cmentarz) — 1 miejsce postojowe na 10 grobow;
8) innym nie wymienionym powyzej — w miar¢ potrzeb.

2. W przypadku tagczenia przeznaczen terenu o roéznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust. 1,
obowigzuje zasada odrgbnego obliczania ilosci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia wg wskazanych
parametrow z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

3. Tlo$¢ miejsc postojowych wg zasad okreslonych w ust. 1 i 2 nalezy zapewni¢ na dzialce lub zespole dziatek
do ktorych inwestor ma tytut prawny lub w inny sposéb wskazany w planie.

4. Miejsca postojowe wyznaczane wg zasad okreslonych w ust. 1 pkt. 3, 4, 5, 6, 7 nalezy zorganizowac jako
miejsca postojowe ogolnodostepne.
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5. Co najmniej 5% lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogoélnodostgpnych miejsc postojowych
powinno by¢ dostosowanych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych i w czytelny sposob oznaczonych.

6. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gore do pierwszej liczby calkowitej.

7. W obiektach istniejacych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejSciem w zycie niniejszego planu wskazane w ust. 1 minimalne ilo$ci miejsc
postojowych nalezy traktowa¢ jako mozliwe do zastosowania.

8. zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
1) bezposredni dostep do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych;

2) posrednio poprzez wyznaczenie innego sposobu dojscia idojazdu (np. droga wewngtrzna, wyznaczenie
stuzebnosci dojscia, dojazdu).

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw infrastruktury technicznej.

§ 10. System zaopatrzenia w wode.
1. Nakaz pelnego pokrycia zapotrzebowania na wode pitng w oparciu o sie¢ wodociaggowa.

2. Dopuszcza si¢ budowe wodociggdw na terenie calego planu ze wskazaniem lokalizowania sieci w drogach,
$ciezkach i dojazdach istniejacych oraz projektowanych na terenie planu.

3. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie wody deszczowej do celow gospodarczych.
§ 11. System odprowadzania Sciekow

1. Zakaz odprowadzenia $ciekow bytowo — gospodarczych, bez oczyszczenia do ciekéw powierzchniowych
i do gruntu.

2. Dopuszcza si¢, na terenach gdzie docelowo przewidziana jest realizacja kanalizacji sanitarnej, w okresie
przejsciowym, do czasu jej realizacji, wyposazanie budownictwa w osadniki do gromadzenia Sciekow bytowo
gospodarczych (szamba).

3. Dopuszcza si¢ gromadzenie lub odprowadzenie woéd opadowych do ciekow powierzchniowych
i przydroznych rowow.

4. Dopuszcza si¢ budowe kanalizacji sanitarnej ideszczowej na terenie calego planu ze wskazaniem
lokalizowania sieci w drogach, $ciezkach i dojazdach istniejacych oraz projektowanych na terenie planu.

§ 12. System zaopatrzenia w gaz.

1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do pokrycia potrzeb bytowo — gospodarczych, do przygotowania cieptej
wody, jak rowniez do ogrzewania budynkow.

2. Dopuszcza si¢ budowe gazociaggdéw na terenie catego planu ze wskazaniem lokalizowania sieci w drogach,
$ciezkach i dojazdach istniejacych oraz projektowanych na terenie planu.

§ 13. System zaopatrzenia w cieplo.
1. Nakaz stosowania zrodet ciepta spetniajacych obowiazujace normy techniczne (ekologiczne).

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejagcego miejskiego systemu cieptowniczego lub z grupowych
zrodet ciepta, lub indywidualnych zrédet ciepta, lub w potaczeniu wyzej wymienionych zrodet ciepta.

§ 14. System zaopatrzenia w energie¢ elektryczna.
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych na terenie planu.

2. Dopuszcza si¢ budowe linii energii elektrycznej na terenie catego planu ze wskazaniem lokalizowania sieci
w drogach, Sciezkach i dojazdach istniejacych oraz projektowanych na terenie planu.

§ 15. System dostepu do sieci teletechnicznych.
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1. Dopuszcza si¢ budoweg systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych na terenie catego planu ze
wskazaniem lokalizowania sieci w drogach, $ciezkach idojazdach, drogach pieszych, drogach rowerowych
i drogach pieszo—rowerowych istniejacych lub projektowanych na terenie planu.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 16. 1. Okreslenie terendéw i obiektow chronionych:

W granicach planu nie istniejg budynki i obszary podlegajace ochronie i nie wskazuje si¢ budynkéw i obszaréw do
objecia ochrong.
Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, oraz terenéw
imprez masowych, oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzadzen reklamowych.

§ 17. 1. Przestrzen publiczng stanowia tereny wydzielone i niewydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny o przeznaczeniu:
a) cmentarzy (ZC);
b) cmentarza/zieleni urzadzonej parkowej (ZC/ZP)
2) ogb6lnodostepne place i miejsca postojowe;
3) drogi; drogi piesze, drogi rowerowe i drogi pieszo—rowerowe.

2. Tereny imprez masowych stanowig wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny ustug kultury (UK)

3. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznej i terenéw imprez masowych:

1) nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostgpno$ci w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla osob
niepelnosprawnych:

a) dla miejsc postojowych ogdlnodostepnych, co najmniej 5% lecz nie mniej niz 1 stanowisko nalezy
przeznaczy¢ dla 0séb niepelnosprawnych i w czytelny sposob oznaczy¢;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpnosci dla pojazdow ochrony przeciwpozarowej, pogotowia
medycznego, oraz pojazdéw obstugujacych (w tym stuzb komunalnych) niezbednych dla wilasciwego
funkcjonowania obiektow i urzadzen w szczegolnosci podczas organizacji imprez masowych.

4. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen reklamowych, znakéw iinnych elementéw
informacji wizualnej:

1) nakaz zachowania jednorodnego charakteru elementdw nos$nych dla wizualnej informacji, w tym urzadzen
reklamowych;

2) urzadzenia reklam, znakow i innych elementéw informacji wizualnej, lokalizowane w terenie przeznaczonym
pod infrastruktur¢ komunikacyjng wymagaja w szczegolnosci uwzglednienia wymogow:

a) bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) nie kolidowania z obiektami iurzadzeniami istniejagcymi lub planowanymi do lokalizacji w pasie
wyznaczonym pod komunikacje.

5. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje samodzielnych obiektow ustugowo-handlowych zwigzanych z obstuga
wyznaczonych w granicach planu przeznaczen terenow.

6. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

1) nakaz lokalizacji niezbednych urzadzen technicznych w sposéb nie kolidujacy z walorami estetycznymi
przestrzeni publicznej oraz w sposob nie ograniczajacy mozliwosci uzytkowania.
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7. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie zieleni wysokiej i niskiej tworzacej wnetrza urbanistyczne;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zieleni niskiej lub wysokiej jako elementu oznaczenia granicy nieruchomosci lub
roznych sposobow zagospodarowania terenu.

8. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego:

1) tereny przeznaczone w planie dla realizacji obiektéw stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng, gaz,
ciepto, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych i sieci teletechnicznych, przeznaczone sa dla realizacji
inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 7
Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 18. 1. Zasady okre$lone w niniejszym paragrafie od dnia obowigzywania niniejszego planu nie ograniczaja
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie ze wskazanymi w planie podstawowymi lub uzupelniajagcymi
przeznaczeniami terenu.

2. Zapisy niniejszego paragrafu dotycza sytuacji braku zgodno$ci dotychczasowego sposobu uzytkowania ze
wskazanymi w niniejszym planie podstawowymi lub uzupetniajacymi przeznaczeniami terenu traktowanymi jako
docelowy sposob zagospodarowania.

3. O ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej — do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania istniejgcych obiektow i terendow pod nizej
wymienionymi warunkami:

1) do czasu docelowego sposobu zagospodarowania, powierzchnie dotychczasowego sposobu uzytkowania sg
traktowane jak przeznaczenie uzupeklniajace 1iobliczane jak w definicji ,,powierzchni przeznaczenia
uzupelniajgcego” lecz bez prawa zwigkszania ich powierzchni z zastrzezeniem pkt. 4 niniejszego ustepu;

2) dopuszcza si¢ wramach utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania
wykonywanie w istniejacych obiektach remontow z zastrzezeniem pkt. 4 niniejszego ustepu;

3) dopuszcza si¢ w ramach utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania budynkéw, robdt polegajacych na
remoncie lub zaktadaniu nowych instalacji z zastrzezeniem pkt. 4 niniejszego ustgpu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe o pomieszczenia pomocnicze w wielkosci do 10% powierzchni uzytkowane;
w sposob dotychczasowy a wyliczonej jak powierzchnia przeznaczenia uzupehiajacego, lecz nie wiecej niz
50m?2.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
wartoS$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

§ 19. 1. Dla wszystkich terendow w granicy obszaru objg¢tego niniejszg uchwata, ustala si¢ wysokos$¢ stawki
procentowej stuzacej naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem
niniejszego planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 9

Obszary z ograniczonymi mozliwo§ciami zainwestowania.
§ 20. 1. Obszary z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania obejmuja:
1) pierwszy obszar ochrony sanitarnej wokot cmentarza SSC-1 o szeroko$ci 50m liczac od granicy cmentarza;
2) drugi obszar ochrony sanitarnej wokot cmentarza SSC-2 o szerokos$ci 150m liczac od granicy cmentarza.

2. Zagospodarowanie iurzadzanie terendw potozonych w obrebie obszaré6w ochrony sanitarnej wokot
cmentarza SSC-1 i1SSC-2 wymaga uwzglednienia wymogéw wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze. (Dz. U. z dnia 16 wrzesnia 1959 roku).
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3. Na rysunku planu (zatgcznik nr 1) pokazano graficznie zasigg pierwszego obszaru ochrony sanitarnej wokot
cmentarza SSC-1 o szerokosci 50m liczac od granicy cmentarza, wylacznie w miejscach nie wykraczajacych poza
granice planu.

4. Na rysunku planu (zatacznik nr 1) nie pokazano graficznie zasiegu drugiego obszaru ochrony sanitarnej
wokot cmentarza SSC-2 o szerokosci 150m liczac od granicy cmentarza, poniewaz w catosci wykracza poza
granice planu.

DZIALIIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 21. 1. Ustalenia szczegdétowe obowigzujg wilacznie na terenie wskazanej jednostki funkcjonalnej planu
wewnatrz terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustalenia szczegdtowe uzupetniaja ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem.
3. Ustalenia dziatu III sg nadrzgdne w stosunku do ustalen zapisanych w dziale II.

Rozdzial 10
Ustalenia dla jednostek funkcjonalnych planu.

§22.1.KU

1. Przeznaczenie terenow:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
1

2) symbol terenu:
KU

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- obstuga komunikacji samochodowej

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi handlu;
- zielen izolacyjna;
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
4) obszary z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) pierwszy obszar ochrony sanitarnej wokot cmentarza (SSC-1);
b) drugi obszar ochrony sanitarnej wokot cmentarza (SSC-2).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych wytgcznie otwartych nie zadaszonych;
2) nakaz grupowania miejsc parkingowych, wydzielanych zielenig niska i/lub wysoka;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogolnodostgpnych miejsc postojowych obstugujacych sasiednie jednostki
funkcjonalne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustlug handlu detalicznego towarami zwigzanymi z obstuga przeznaczenia terenu
2.UK, 4.ZC,5.ZC/ZP.

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow 1itablic informacyjnych zwigzanych zprowadzong dziatalnoscia,
w obrebie dziatki budowlane;j;

7) nakaz stosowania kolorystyki:
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a) dla elewacji: stonowane odcienie zieleni, bezu, czerwieni, brazu, bieli, czerni i grafitu;
b) dla pokry¢ dachowych: odcienie czerwieni, brazu, czerni i grafitu;
¢) dla ogrodzen: kolorystyka nawigzujaca do elewacji i/lub dachu budynku ustugowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci stanowigcej zrodlo emisji zanieczyszczen do $rodowiska naturalnego, ktére
moga powodowaé emisj¢ w stopniu przekraczajacym dopuszczalne wartosci stgzen tych emisji, poza terenem
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

2) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zzasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
szczegblowymi.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 10%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy 0,0 + 0,1;
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 4m od linii rozgraniczajacej z ulicg Szczecinska i ul. Ks. Michata Wosia;
- 12m od zachodniej granicy planu;
3) gabaryty zabudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do Sm;
b) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony ulicy publicznej — do 160cm;
4) geometria dachu:
a) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych do 50°;
b) dopuszcza si¢ dachy: dwuspadowe i wielospadowe.

5. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) jednostke planu obstuguje ul. Szczecinska i ul. Ks. Michata Wosia.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ zsieci wodociggowej istniejacej wul. Szczecinskiej lub po realizacji
z projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

2) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowo gospodarczych do kanalizacji sanitarnej istniejacej w ul. Szczecinskiej
lub po realizacji do projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

3) nakaz odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej istniejacej w ul. Szczecinskiej lub po
realizacji, do projektowanej wul. Ks. Michata Wosia po podczyszczeniu w lokalnych urzadzeniach do
oczyszczania wod opadowych (zgodnie z odrebnymi przepisami).

§23.2. UK

1. Przeznaczenie terenow:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
2

2) symbol terenu:
UK

3) okreslenie przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe:

- ushugi kultury;

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi;
- zielen urzadzona;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna;
4) obszary z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) pierwszy obszar ochrony sanitarnej wokot cmentarza (SSC-1);
b) drugi obszar ochrony sanitarnej wokét cmentarza (SSC-2).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy:

a) uslugowej w formie:
- budynkow wolnostojacych i zespotow budynkow tworzacych spdjng catosc;

b) garazowej w formie:
- wolnostojacej — zlokalizowanej na zapleczu zabudowy ustugowej;
- zwartej z budynkami mieszkalnymi — bez ograniczen;

¢) gospodarczej w formie:
- wolnostojacej i zwartej z budynkami mieszkalnymi — zlokalizowanej na zapleczu zabudowy ustugowe;j;

2)nakaz dla nowoprojektowanego budynku gospodarczego, garazowego stosowania formy i kolorystyki
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogdlnodostepnych miejsc postojowych obstlugujacych sasiednie jednostki
funkcjonalne (4.ZC, 5.ZC/ZP);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w ilosci przekraczajacej wielkos$¢ przeznaczenia uzupetiajacego,
bez okreslenia limitu powierzchni;

5) nakaz stosowania kolorystyki:
a) dla elewacji: stonowane odcienie zieleni, bezu, czerwieni, brazu, bieli, czerni i grafitu;
b) dla pokry¢ dachowych: odcienie czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
c) dla ogrodzen: kolorystyka nawiazujaca do elewacji i/lub dachu budynku przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci stanowiacej zrodto emisji zanieczyszczen do S$rodowiska naturalnego
powodujace, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny, emisje w stopniu przekraczajacym
dopuszczalne wartoS$ci stezen;

2) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zzasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
szczegotowymi.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 50%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy 0,05 + 1,8;

2) linia zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 4m od linii rozgraniczajacej z ulica Szczecinska i ul. Ks. Michata Wosia;
3) gabaryty zabudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 14m;

b) dopuszcza sie przy realizacji podstawowego przeznaczenia terenu (uslug kultury) mozliwos¢ lokalizacji
elementow budynkdéw (wieza koscielna) wyzszych niz 14m, lecz nie wyzszych niz 25m;

¢) dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia od strony ulicy publicznej — do 200cm;
4) geometria dachu:

a) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych do 50°;

b) dopuszcza si¢ dachy: dwuspadowe i wielospadowe.

5. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) jednostke planu obstuguje ulica Szczecinska i ul. Ks. Michata Wosia do ktorej dopuszcza si¢ wlaczanie innych
ulic wewngtrznych 1 organizowanie zjazdow do poses;ji.

2) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby ogo6lnodostgpnych migjsc postojowych dla
samochodow, wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji wilosci nie mniejszej niz
ustalonaw § 9.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ =z sieci wodociggowej istniejacej wul. Szczecinskiej lub po realizacji
z projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

2) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowo gospodarczych do kanalizacji sanitarnej istniejacej w ul. Szczecinskiej
lub po realizacji do projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

3) nakaz odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej istniejacej w ul. Szczecinskiej lub po
realizacji do projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia.

§ 24.3. MN

1. Przeznaczenie terenow:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
3

2) symbol terenu:
MN

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi towarzyszace;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna;
4) obszary z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) pierwszy obszar ochrony sanitarnej wokot cmentarza (SSC-1);
b) drugi obszar ochrony sanitarnej wokoét cmentarza (SSC-2).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy:
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a) mieszkaniowej w formie:

- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, i/lub blizniaczej, i/lub szeregowe;j;
b) garazowej w formie:

- wolnostojacej — zlokalizowanej na zapleczu zabudowy mieszkaniowej;

- zwartej z budynkami mieszkalnymi — bez ograniczen
¢) gospodarczej w formie:

- wolnostojacej 1zwartej zbudynkami mieszkalnymi — zlokalizowanej na zapleczu zabudowy
mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang.

3) zakaz realizacji podtogi kondygnacji parteru wyzej niz 1,2m nad poziomem terenu;

4) nakaz dla budynku gospodarczego, garazowego nawigzania forma architektoniczng do architektury budynkow
funkcji podstawowe;;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;

6) nakaz stosowania kolorystyki:
a) dla elewacji: stonowane odcienie zieleni, bezu, czerwieni, brazu, bieli, czerni i grafitu;
b) dla pokry¢ dachowych: odcienie czerwieni, brazu, czerni i grafitu;
c) dla ogrodzen: kolorystyka nawiazujaca do elewacji i/lub dachu budynku mieszkalnego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dziatalnoSci stanowigcej zrodlo emisji zanieczyszczen do $rodowiska naturalnego
powodujace, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny, emisje¢ w stopniu przekraczajacym
dopuszczalne wartoS$ci stezen;

2)nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zzasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
szczegotowymi.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy 0,05 + 1,2;
2) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — regularna, zgodnie z rysunkiem planu:

- 4m od linii rozgraniczajacych z ulicami Szczecinska i ks. M. Wosia;

3) gabaryty zabudowy:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - 12m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony ulicy publicznej - 180cm;
4) geometria dachu:

a) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych do 50°;

b) dopuszcza si¢ dachy: plaskie, dwuspadowe i wielospadowe.

5. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) jednostke planu obstuguje ulica Szczecinska i ul. Ks. Michata Wosia do ktorej dopuszcza si¢ wiaczanie innych
ulic wewngtrznych i organizowanie zjazdow do poses;ji.
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2) nakaz zaprojektowania izrealizowania odpowiedniej liczby ogo6lnodostgpnych miejsc postojowych dla
samochodow, wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji wilosci nie mniejszej niz
ustalona w § 9.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakaz zaopatrzenia w wode zsieci wodociagowej istniejacej wul. Szczecinskiej lub po realizacji
z projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

2) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowo gospodarczych do kanalizacji sanitarnej istniejacej w ul. Szczecinskiej
lub po realizacji do projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

3) nakaz odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej istniejgcej w ul. Szczecinskiej lub po
realizacji do projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia.

§25.4.ZC

1. Przeznaczenie terenow:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
4

2) symbol terenu:
7C

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- cmentarz;

b) przeznaczenie uzupelniajace:

- zielen urzadzona parkowa;
- zielen izolacyjna;

- §ciezki i dojazdy;

- infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej z przygotowaniem do pochoéwku, zabudowy zwigzanej
z ceremonig pochoéwku, zabudowy zwigzanej zutrzymaniem cmentarza wraz z zapleczem socjalnym
1 sanitarnym.

2) zakaz lokalizacji obiektoéw i instalacji zwigzanych z kremacja zwlok;

3) dopuszcza si¢ w granicy cmentarza budowanie ogrodzen petnych;

4) zakaz realizacji zabudowy z podpiwniczeniami;

5) zakaz realizacji podtogi kondygnacji parteru wyzej niz 0,6m nad poziomem terenu;

6) dopuszcza si¢ na terenach 1.KU, 2.UK, 5.ZC/ZP realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych
wynikajacych z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji w jednostce funkcjonalnej 4.ZC w ilosci
ustalonej w § 9;

7) nakaz stosowania kolorystyki:
a) dla elewacji: stonowane odcienie zieleni, bezu, czerwieni, brazu, bieli, czerni i grafitu;
b) dla pokry¢ dachowych: odcienie czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
c) dla ogrodzen: kolorystyka nawiazujaca do elewacji i/lub dachu budynku przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ksztattowania zagospodarowania terenu cmentarza w formie zieleni parkowej z zielenig wysoka wzdhuz
gtéwnych alei;
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2)nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zzasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
szczegotowymi.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 10%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy 0,0 + 0,1;
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow:
- 4m od linii rozgraniczajacej z ul. Ks. Michata Wosia;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nagrobkéw od linii rozgraniczajacej 0,5m;
3) gabaryty zabudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 9m;

b) dopuszcza si¢ dla elementow budynkéw (wieza kaplicy, wieza domu przedpogrzebowego) zwigkszenie
wysokosci do 19m;

¢) dopuszczalna wysokos$¢ ogrodzenia od strony ulicy publicznej — do 200cm;
4) geometria dachu:

a) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych do 50°;

b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe.

5. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) jednostke planu obstuguje ulica Ks. Michala Wosia: do ktérej dopuszcza si¢ wilaczanie innych ulic
wewnetrznych i organizowanie zjazdéw do posesji;

2) dopuszcza si¢ obstuge jednostki funkcjonalnej planu posrednio przez jednostke 1.KU i/lub 2.UK;

3) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby ogolnodostgpnych miejsc postojowych dla
samochodow, wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji wilosci nie mniejszej niz
ustalonaw § 9.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ zsieci wodociggowej istniejacej wul. Szczecinskiej lub po realizacji
z projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

2) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowo gospodarczych do kanalizacji sanitarnej istniejacej w ul. Szczecinskiej
lub po realizacji do projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

3) nakaz odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej istniejacej w ul. Szczecinskiej lub po
realizacji do projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia.

§ 26. 5. ZC/ZP

1. Przeznaczenie terenow:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
5

2) symbol terenu:
7C/7ZpP

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
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- cmentarz (z wytaczeniem pochoéwkow grzebalnych);
- zielen urzadzona parkowa;

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna;
4) obszary z ograniczonymi mozliwo$§ciami zainwestowania:
a) pierwszy obszar ochrony sanitarnej wokot cmentarza (SSC-1);
b) drugi obszar ochrony sanitarnej wokot cmentarza (SSC-2).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie murowanych kolumbariéw dla urn z prochami zmartych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej z przygotowaniem do pochoéwku, zabudowy zwigzanej
z ceremonia pochéwku, zabudowy zwigzanej zutrzymaniem cmentarza wraz z zapleczem socjalnym
1 sanitarnym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogolnodostepnych miejsc postojowych obslugujacych sasiednie jednostki
funkcjonalne (4.Z.C);

4) zakaz realizacji zabudowy z podpiwniczeniami.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ksztattowania zieleni w formie alei z zieleniag wysoka i niska;

2) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zzasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
szczegotowymi.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 30%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy 0,0 + 0,3;
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow:
- 4m od linii rozgraniczajacej z ul. Ks. Michata Wosia;
3) gabaryty zabudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do Sm;

b) dopuszcza si¢ dla elementow budynkéw (wieza kaplicy, wieza domu przedpogrzebowego) zwigkszenie
wysokosci do 11m;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony ulicy publicznej — do 200cm;
4) geometria dachu:

a) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych do 50°;

b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe.

5. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) jednostke planu obstluguje ulica Ks. Michala Wosia: do ktérej dopuszcza si¢ wilaczanie innych ulic
wewnetrznych i organizowanie zjazdéw do posesji;

2) dopuszcza si¢ obstuge jednostki funkcjonalnej planu posrednio przez jednostke 1.KU i/lub 2.UK;
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3) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby ogolnodostgpnych miejsc postojowych dla
samochodow, wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji wilosci nie mniejszej niz
ustalona w § 9.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakaz zaopatrzenia w wode zsieci wodociagowej istniejacej wul. Szczecinskiej lub po realizacji
z projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

2) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowo gospodarczych do kanalizacji sanitarnej istniejacej w ul. Szczecinskiej
lub po realizacji do projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia;

3) nakaz odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej istniejgcej w ul. Szczecinskiej lub po
realizacji do projektowanej w ul. Ks. Michata Wosia.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 27. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ do wykonania Prezydentowi Miasta Zabrze.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zabrze

mgr Marian Czochara
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VI1/409/17
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 lutego 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 778)

Rozstrzygniecie Rady Miasta
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy cmentarzu w Zabrzu Grzybowicach

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 778), zostaly wniesione uwagi jak w ,,Wykazie uwag” wg
wzoru, ktory stanowi Zatacznik nr 9 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),
ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazat Radzie Miejskiej w Zabrzu do rozstrzygnigcia

wraz z projektem planu.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYKLEADANEGO W DNIACH OD 18.11.2016 ROKU DO 16.12.2016 ROKU

DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW PRZY CMENTARZU W ZABRZU GRZYBOWICACH

Rozstrzygnigcie Roz_strzygchw_ Rady
. Miasta zatacznik do
prezydenta miasta h
: W sprawie rozpatrzenia uchwaly nr
Nazwisko wwagi XXXVII/409/17 z dnia
11mig, ] Ustalenia 13.02.2017
nazwa Oznaczeni .
. . projektu
jednostki e
L Data i . planu dla
Tres¢ nieruchom . .
p. | wplywu . . . 1., . | nieruchom Uwagi
. organizac uwagi osci, ktorej o tn
uwagi nei dotye osci, ktorej
i}gdrés uwagzay dotyezy uwaga uwaga
zetaszajac uwaga uwaga nie- T
ego uwagi uw.zgle;dn uw_zglqdn uwzgledn
iona uwzgledn iona iona
iona
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Brak
mozliwosci
zmiany
przeznaczenia
na
mieszkaniowe
. Dziatka
(czgs¢
dziatki)
znajduje si¢
W pierwszym

Uwaga dotyczy dziatki
o powierzchni
15.961,79m 2, na
ktorej w obecnie
obowiazujacym
miejscowym planie
(uchwata Rady
Miejskicj w Zabrzu nr
XV/160/11 z dnia
17.10.2011)
Wyznaczono
nastgpujace
przeznaczenia

terenéw: KU (tereny

obszarze obstugi komunikacji
ochrony samochodowej)-
Sanitarnej 4.991,56m 2; ZI
wokot (tereny zieleni
1. Uwaga cmentarza izolacyjnej)-
dotyczac o szerokosci 1.952,69m 2; KDL
a Zmiany 1.KU - 50m (tereny drogi
przeznac Cresé obstuga wyznaczony lokalnj)-450.02m 2
29.12.2 | Zygmunt zenia o komunikac m zgodnie KDGP (tereny drogi
1 . . dziatki nr - A
016 Kusz jednostki 053/34 ji z Rozporzadz glownej
funkcjon samochodo eniem przyspieszonej)-
alnej wej Ministra 1.099,38m 2; MN
1.KU na Gospodarki (tereny zabudowy
1.MN Komunalnej mieszkaniowej
v dnia jednorodzinnej)-
25 Sierprlia 7.468,14m 2'
1959r W wyktadany
W sprawie m projekcie
okreslania, planu
jakie tereny nie zmieniono
pod przeznaczenia
wzgledem terenu
sanitarnym W stosunku
s do
odpowiednie obowigzujace
na cmentarze go
(Dz.U.zdnia  miejscowego
16 wrze$nia planu
1959 roku). zagospodaro
wania
przestrzenneg
o.
Zabrze 20.01.2016
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VII1/409/17
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 lutego 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 778) w oparciu o "Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy cmentarzu w Zabrzu Grzybowicach

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktoérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zmiang przebiegu, modernizacje, przebudowe oraz
likwidacje istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym tych ktére moga naleze¢ do zadan
wilasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, w niniejszym rozstrzygnigciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére mogg naleze¢ do zadan wtasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyta realizacje w/w zadan zzakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntdow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych srodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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