UCHWALA NR XLIX/541/17
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 13 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw osiedla Borsig —
Etap I

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1875 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 roku poz. 1073 ) wzwiazku zuchwatg nr XLIX/665/10 Rady Miejskiej
w Zabrzu z dnia 15 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze dla terenow osiedla Borsig

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow
osiedla Borsig — Etap I
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze
uchwalonego w dniu 4 lipca 2011r. (uchwala Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw osiedla Borsig — Etap I

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdzial 1
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej cze¢$ci niniejszej uchwaty ,,planem”

obejmuje obszar osiedla Borsig w dzielnicy Biskupice.

2. Granica opracowania planu okre§lona w zataczniku nr 1 stanowi realizacje etapu I-ego Uchwaly Nr
XLIX/665/10 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 15 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow osiedla Borsig.

3. Ustaleniami planu sg:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zataczniki do niniejszej uchwaty stanowiace jej integralng czg$¢:

a) zalacznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1:25000 uchwalonego
w dniu 4 lipca 2011 roku (uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami
opracowania planu miejscowego,

b) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

c¢) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 ust.3 pkt 1, zawieraja nastepujace dzialy irozdziaty
niniejszej uchwaty:
1) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE

Rozdzial 1 :Przepisy wstgpne
Rozdzial 2 :Definicje
DZIAL II: USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdzial 3 : Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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Rozdzial 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Rozdzial 5 : Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Ustalenia dotyczace zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matlej architektury, nosnikow
reklamowych.

Rozdzial 6 : Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Rozdzial 7 : Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Rozdzial 8 : Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej

Rozdzial 9 : Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

Rozdzial 10 : Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia

optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

Rozdzial 11 : Obszary z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania

DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 12 : Ustalenia przeznaczenia terendw w planie oraz szczegotowe zasady ich zagospodarowania
DZIAL 1V: USTALENIA KONCOWE

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust.3 pkt 2 lit. a zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce
prawo miejscowe:

1) granice opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) symbole terenu skladajgce si¢ z dwoch cztondow rozdzielonych kropka, gdzie pierwszy czlon wskazuje na
numer terenu, a drugi czton wskazuje na podstawowe przeznaczenie terenu,

4) symbole terenow drogowych, sktadajace si¢ z trzech czlondéw rozdzielonych kropka, gdzie pierwszy czton
wskazuje klase drogi, drugi czton wskazuje numer terenu, trzeci czton na parametry techniczne drogi,

5) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obowigzujgce linie zabudowy,
6) budynki i obiekty pod ochrong konserwatorska,
7) oznaczenie graficzne istniejacego usytuowania krzyza przydroznego.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia graficzne granice
terenow oraz obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - Q
1%,

2) granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q
0,2%,

2) budowla ochronna dla ludno$ci wraz z nr ewidencyjnym.

4. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2 i3 zawiera oznaczenia obszaréw
z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania:

1) obszary ochrony sanitarnej cmentarza - OOSC-1, OOSC-2.

5. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust. 2, 3 i 4 zawiera oznaczenia inne:
1) istniejgca infrastruktura techniczna:

a) ST.t - stacja transformatorowa,

b) P - przepompownia $ciekow,

1) granica administracyjna miasta Zabrze.
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Rozdzial 2
Definicje

§ 3. 1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Zabrze, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Zabrze skladajaca si¢ z czgsci tekstowej
(tekst planu) wraz z zalacznikami;

3) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ tekstowa planu stanowigca jego integralng czes$¢ i zawierajaca
zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca jego integralng cze$¢ bedaca
zatgcznikiem nrl do niniejszej uchwaly i sktadajaca si¢ z planszy podstawowej sporzadzonej w skali 1: 1000;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie w granicach niniejszego planu;

6) inwestorze - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ prawng lub fizyczng ubiegajaca si¢ o wydanie stosownych
zezwolen budowlanych;

7) inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot wystapienia o pozwolenia na przewidziane prawem roboty
budowlane;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych aktow
prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni planu wyodrebniong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o roznym przeznaczeniu o odrgbnie nadanym symbolu;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy sposob
przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub
projektowanych na niej obiektow, ktoremu sa podporzadkowane inne sposoby zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupehniajace. Parametrem ustalajacym ilosci
przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego. Powierzchnie przeznaczenia
podstawowego nalezy oblicza¢ jako sumg¢ wszystkich powierzchni wewnetrznych budynkéw istniejacych
i projektowanych na dziatce lub zespole bezposrednio sgsiadujacych ze sobg dzialek do ktorych inwestor ma
tytut prawny 1iznajdujacych si¢ wczgsci lub catosci w granicach terenu. Powierzchnia przeznaczenia
podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze itechniczne zwigzane zjej
uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym iuzupetniajacym, w ktoérych
pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sg uzytkowane wspolnie, powierzchnie tych pomieszczen
wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego. Powierzchnia przeznaczenia
podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia dopuszczalnej ilosci powierzchni przeznaczenia
uzupetniajacego;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ wystgpujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktoére nie jest przewazajagcym sposobem
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub projektowanych na niej
obiektow. Parametrem ustalajacym ilosci przeznaczenia uzupehiajacego jest powierzchnia przeznaczenia
uzupetniajagcego. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupelniajacego nalezy oblicza¢ jako sume wszystkich
powierzchni wewngtrznych budynkéw istniejacych i projektowanych na dzialce lub zespole bezposrednio
sasiadujacych ze sobg dzialek do ktorych inwestor ma tytul prawny i znajdujacych si¢ w czesci lub catosci
w granicach terenu. Limity iloSci powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego nie obejmuja infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, izolacyjnej, innej. Przeznaczenie uzupetiajace
stanowi uzupetnienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, infrastruktury
komunikacyjnej, zieleni urzadzonej, izolacyjnej iinnej, dla ktorych nie obowiazuja ograniczenia wynikajace
z niniejszej definicji.

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych 1 projektowanych, liczonej w poziomie terenu po zewngtrznym obrysie Scian zewnetrznych
budynku w stanie wykonczonym,;
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13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony wg
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 roku poz. 1422);

14) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni calkowitej wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchni¢ catkowita budynku
stanowi powierzchnia mierzona, dla wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, na poziomie posadzki po
zewngtrznym obrysie §cian zewngtrznych w stanie wykonczonym,;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej - mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem
zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca, okreslajacg maksymalny
zasigg zabudowy budynkami. Dopuszcza si¢ wysunig¢cie przed t¢ linic na max. 1,5m.: balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejSciem, ryzalitow, oile inne ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

17) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca, okreslajaca obowigzujace
usytuowanie $cian budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed tg lini¢ schodéw wejsciowych do budynkow,
pochylni iurzadzen dla niepelnosprawnych oraz na max. 1,50 m: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsSciem, ryzalitbw, oraz inne detale wystroju architektonicznego oraz
elementy zagospodarowania o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej. Linia ta nie dotyczy: grubosci
docieplenia w budynkach dopuszczonych do docieplenia elewacji oraz podziemnych czgsci budynkéw;

18) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ prace budowlane polegajace na budowie nowego budynku badz
obiektu w miejscu istniejacego wczesniej budynku badz obiektu, ktory ulegt catkowitemu lub czesciowemu
zniszczeniu w nawigzaniu do jego historycznej formys;

19) urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ksztaltu i wielkosci nosniki tresci
reklamowych 1 informacyjnych nie bedacych znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach lub
znakiem informujagcym o obiektach uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming, lokalizowanych
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami bedacych
konstrukcjami samodzielnymi lub montowanych na zewngtrznych elementach innych obiektow budowlanych
w tym réwniez szyldy;

20) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy, parkingéw, wydzielone
miejsca dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe miejsca postojowe
wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:
1) Ustug - nalezy przez to rozumie¢:

a) ustlugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowanych jako handel
detaliczny z wylaczeniem handlu: pojazdami samochodowymi ipaliwami oraz opatem i materialami
budowlanymi realizowanym za pomocg otwartych sktadéw, dziatalnos¢ pocztowa;

b) ustugi administracji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowanych jako
administracja publiczna i obrona narodowa, organizacje i zespoly eksterytorialne, ochrona przeciwpozarowa;

c) ustugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dzialalno$¢
tworcza zwigzana z kulturg irozrywka, dzialalno$¢ wystawiennicza, dziatalno§¢ bibliotek, archiwow,
muzedw oraz pozostala dziatalno$¢ zwigzana z kulturg oraz dziatalno$¢ zwigzana z obiektami kultu
religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi i dziatalno$¢ spotecznych, samorzadowych irzadowych
jednostek, zaktadow i osrodkow kultury;

d) ushugi edukacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako edukacja
i obejmujace dziatalnos¢ bibliotek, przedszkoli oraz opieki dziennej nad dzie¢mi, szkot podstawowych,
gimnazjalnych iponad gimnazjalnych, szkét policealnych i wyzszych oraz pozaszkolne formy edukacji
i dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje w tym ustugi thumaczenia i nauki jezykow obcych;
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e) uslugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako opieka
zdrowotna i pomoc spoteczna w tym dzialalno$¢ szpitali, praktyk lekarskich i innych zwigzanych z opieka
zdrowotng, dzialalno$¢ fizjoterapeutyczna iparamedyczna oraz dzialalno$¢ samorzadowych irzadowych
jednostek, zaktadow i osrodkow zdrowia;

f) ushugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako §wiadczenie
ustug turystyki w tym w budynkach zamieszkania zbiorowego, ustugi organizatorow turystyki, posrednikow
i agencji turystycznych, ustugi hotelarskie, itp;

g) ushugi gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ushugi
zwigzane z wyzywieniem np. restauracje, bary itp.;

h) ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi w zakresie
informacji w tym informacji elektronicznej, finanséw i ubezpieczen, ushugi prawnicze, reklamy, fotografii,
fryzjerstwa, kosmetyki, obstugi rynku nieruchomosci i zatrudnienia, ustugi detektywistyczne i ochraniarskie,
ushugi utrzymania porzadku w budynkach i zagospodarowaniu terenow, ustugi biurowe, ustugi naprawy
i konserwacji komputeréw, sprzetu komunikacyjnego iinnych artykutdow uzytku osobistego i domowego,
oraz inne wspomagajace prowadzenie dziatalnosci gospodarczej itp.;

2) ushug sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako sport,
rozrywka i rekreacja w tym rekreacja wodna, zaklady wzajemne oraz dziatalno$¢ samorzadowych, spotecznych
1 innych jednostek, zaktadow i klubow prowadzacych dziatalno$¢ sportowa;

3) ustug towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow zwigzanych bezposrednio
z istniejacym lub planowanym przeznaczeniem podstawowym wskazanym w ustaleniach planu, realizowane
jako ushugi handlu z wylaczeniem sprzedazy paliw, atakze ustugi gastronomii, dziatalno$¢ prawnicza,
rachunkowo — ksiggowa i doradztwa podatkowego, dziatalno$¢ w zakresie architektury iinzynierii oraz
zwigzanego z nig doradztwa technicznego, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, reklamy, fotografii,
ustugi tlumaczenia inauki jezykow obcych, dzialalno$¢ organizatorow turystyki, posrednikow iagentow
turystycznych, przedszkola, inne zaklady opieki dziennej nad dzie¢mi, pozaszkolne formy edukacji
artystycznej, sportowej, praktyki lekarskie i zwigzane z opiekg zdrowotng, dziatalno$¢ fizjoterapeutyczna oraz
praktyka pielegniarek i potoznych, dziatalno§¢ paramedyczna, dziatalno$¢ bibliotek, naprawa i konserwacja
komputeréw 1 sprzetu komunikacyjnego iinnych artykulow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwo
i kosmetyka;

4) upraw ogrodniczych i sadowniczych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane
jako uprawy ogrodnicze i sadownicze

5) obstugi komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane
jako dziatalno$¢ wspomagajaca przewozy komunikacja samochodowsg w zakresie: wydzielonych
samodzielnych parkingow samochodéw nie przekraczajacych 3,5t, zespolow budynkéw garazowych itp.;

6) infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury technicznej obejmujacy
urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i naziemne, dostarczajace gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, wode, sygnat
telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe,
a takze instalacje o§wietlenia terenu oraz inne instalacje mogace stuzy¢ realizacji wskazanego przeznaczenia
podstawowego lub uzupehiajacego;

7) infrastruktury komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujacy wydzielone lub
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi obiekty iurzadzenia obejmujgce: ulice, dojscia, dojazdy,
przyjezdniowe zatoki, miejsca postojowe, miejsca przystankowe wtym z wiatami przystankowymi,
przyuliczne i samodzielne chodniki, Sciezki rowerowe i pieszo — rowerowe, ciagi pieszo — jezdne, o§wietlenie
uliczne, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu iinne urzadzenia i obiekty zwigzane z obstugg ruchu
pojazdow i pieszych mogace stuzy¢ realizacji wskazanego przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

8) zieleni doliny - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen wysokg i niska, istniejacg i projektowana,
stanowigca element krajobrazu zwigzanego z doling cieku wodnego lub obnizenia terenu;

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen istniejaca i projektowana, stanowiaca
element kompozycji architektonicznej lub kompozycji urbanistycznej terenu i obejmujaca poza zielenia: aleje

spacerowe, Sciezki, obiekty malej architektury oraz urzadzenia i obiekty sportu, rekreacji i wypoczynku, w tym
boiska bez trybun. Zielen urzagdzona moze mie¢ charakter:
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a) zieleni urzadzonej parkowej obejmujacej obiekty malej architektury, ciagi spacerowe, miejsca do
siedzenia, miejsca piknikowe, trawniki, itp.;

b) zieleni urzadzonej rekreacyjnej obejmujacej mate boiska, $ciezki zdrowia, place zabaw dla dzieci, itp.;
o przewadze otwartych terenow zieleni i trawnikow;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen istniejaca i projektowana, stanowiaca
zwarty kompleks o funkcjach bariery akustycznej, optycznej, przeciwchemiczne] 1 przeciwpytowe;j,
oddzielajacej teren, na ktérym moze zaistnie¢ emisja zanieczyszczen lub innych ucigzliwosci od terenéw dla
ktorych taka emisja powodowalaby ograniczenia w sposobie uzytkowania zgodnie z wyznaczonym
przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;

11) zieleni innej - nalezy przez to rozumie¢ zielen nie zaliczong do innych definiowanych rodzajow zieleni;

12) ogrédkow przydomowych - nalezy przez to rozumie¢ zielen, teren uzytkowany w sposob charakterystyczny
dla ogrodéw dziatkowych, jednak nie bedacy rodzinnym ogrodem dziatkowym w rozumieniu ustawy z dnia
13 grudnia 2014 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 roku poz. 40 z p6zn. zm.).

3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaly obowigzuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrebnych.

DZIAL 11.
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§4.1. Tereny mogg by¢ uzytkowane 1izagospodarowane zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem
podstawowym lub lacznie =z przeznaczeniem uzupehlniajagcym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia
uzupetiajacego pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

2. Wprowadzenie uzupetniajgcego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej
dzialce lub zespole sasiadujacych ze soba dziatek, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, wystepuje lub ma by¢
wprowadzony sposob zagospodarowania iuzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem
podstawowym.

3. Sposob uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze ogranicza¢ wykorzystania terenu
lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. Wyznacza si¢ nastepujace symbole okreslajace na rysunku i w tekscie planu podstawowe przeznaczenie
terenu:

H1.0,4.0,12.U,17. U, 18.U, 19. U - tereny ushug,

2)3.MVW, 6.MW, 9.MW, 13.MW, 16.MW, 22.MW, 25.MW, 26.MVW, 27.MW, 28.MW, 29.MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) 30.MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
4) 11.MW,U; 15.MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushug,
5) 20. US - tereny ustlug sportu i rekreacji,

6) 24. OS - tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych,

7) 14. KU - tereny obslugi komunikacji samochodowe;,

8) 31. ZC - tereny cmentarza,

9) 32. K8, Z - tereny obiektow i urzadzen systemu oczyszczania §ciekow, tereny zieleni innej,
10) 34. IT - tereny infrastruktury technicznej,

11) 2.ZP,5.ZP, 8.ZP, 23.ZP - tereny zieleni urzadzonej,

12) 7. 20, 10.Z0, 21.Z.0 - tereny ogrodkow przydomowych,

13) 33.Z0,U - tereny ogrodkow przydomowych, ustug,

14) 35. ZW, 38. ZW - tereny zieleni doliny Bytomki,

15) 36. WS, 37.WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych, ptynacych wod publicznych, zieleni doliny
potoku,
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16) KDG. 01.1/2+Tr - tereny ulic publicznych - gtéwnych z torowiskiem tramwajowym,

17) KDD. 02.1/2, KDD. 03.1/2, KDD. 04.1/2, KDD. 05.1/2, KDD. 06.1/2, KDD. 07.1/2, KDD. 08.1/2, KDD.
09.1/2, KDD. 10.1/2, KDD. 11.1/2, KDD. 12.1/2, KDD. 13.1/2, KDD. 14.1/2, KDD. 15.1/2 — tereny ulic
publicznych - dojazdowych,

18) KP,KR.16 - tereny ciagdw pieszych, rowerowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1 Dla obszarow przyrodniczo cennych na terenach WS, ZW takich jak zielen doliny Bytomki ustala si¢
nakaz ochrony srodowiska przyrodniczego przed zmiang stosunkoéw wodnych, nakaz ochrony otuliny biologiczne;j
cieku a takze walorow krajobrazowych obszaru.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardow jakosci S$rodowiska
wlasciwych dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami odrebnymi,
2) nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw statych w sposob zorganizowany,

3) zakaz lokalizowania skladowisk odpaddéw oraz zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania iodzysku
odpadow,

4) dopuszcza si¢ tymczasowe zbieranie imagazynowanie odpadow wytworzonych w miejscu iw ramach
prowadzonej w obszarze planu dziatalnosci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i wod podziemnych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz Sm od brzegu cieku wodnego,

2) nakaz zachowania otwartego koryta rzeki Bytomki na terenach oznaczonych na rysunku planu jako WS,
z dopuszczeniem lokalizacji ktadek pieszych i pieszo-rowerowych,

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére uniemozliwiajg
przedostawanie si¢ nieczystosci do gruntu,

4) nakaz stosowania urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych w separatory zwigzkow
ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych,

5)nakaz ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez uregulowanie gospodarki $ciekowej
i gospodarki odpadami oraz likwidacje istniejacych zrddetl zanieczyszczen.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) nakaz stosowania ekologicznych no$nikow energii, nowoczesnych urzadzen itechnologii dla nowych
przedsiewzigc,

2) zakaz realizacji ustug i1 wszelkich dziatalnosci, ktore moga powodowac emisj¢ substancji do powietrza
w stopniu przekraczajacym dopuszczalne warto$ci stgzen tych substancji w powietrzu, okreslone w przepisach
odrebnych.

6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ :

1) Poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ jego dopuszczalnych pozioméw okreslonych na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U z 2017 roku poz. 519 z p6zn. zm.),
przy czym wskazuje si¢ tereny ktoére naleza do poszczegdlnych rodzajow terenéw o okreslonym
dopuszczalnym poziomie hatasu:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MW, 30.MNW dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b)dla terendow oznaczonych symbolami MW,U, U dopuszczalny poziomu hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP, Z, ZW, Z0, OS, US, ZO/U dopuszczalny poziomu hatasu jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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2) Zakaz realizacji funkcji ustugowych mogacych by¢ zrodtem ponadnormatywnego hatasu na terenach MW, U,
U.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 6. 1. Ochrona ustaleniami planu objeto uklad wurbanistyczny osiedla (uktad wulic, uktad budynkéw
mieszkalnych ibudynkéw gospodarczych-komorek gospodarczych) , oraz wyszczegolnione na rysunku planu
budynki i obiekty pod ochrong konserwatorska:

1) budynki przy ul. Czestochowskiej 1, 2-2a, 3, 4, 5,

2) budynki przy ul. Bartosza Gtowackiego 1, 3-5, 4-6, 7-9, 8-10, 11-13, 12-14, 15-17, 16-18, 19 (ul. J. Lelewela
12), 20 (ul. J. Lelewela 14),

3) budynki przy ul. Pawta Kempki 1 (ul. Stefana Okrzei 5), 2, 3-5, 4-6, 7-9, 8-10, 11-13, 12-14, 15-17, 16-18,
20 (ul. J. Lelewela 2), 27-29,

4) budynek przy ul. Joachima Lelewela 1 (dawne przedszkole katolickie obecnie budynek mieszkalny);
5) budynki przy ul. Mieczystawa I nr 1-3, 5-7, 9-11, 13-15,

6) budynki przy ul. Stefana Okrzei 11 la (dawna gospoda), 1b (dawny budynek lodowni, pralni, sktadu wegla,
piekarni, pomieszczenie skladowe isklep, obecnie budynek mieszkalny), 2, 3 ( ul. $w. Wojciecha 1), 4-6,
7 (ul. M. Rodziewiczowny 1,2), 9 (ul. Wiadystawa IV nr 1), 11 (ul. Wiadystawa IV nr 2),

7) budynek przy ul. Bernarda Purkopa 4 ( dawny budynek przedszkola, obecnie budynek mieszkalny),

8) budynki przy ul. Marii Rodziewiczowny 1, 3-5, 4-6, 7-9, 8-10, 11-13, 12-14, 15-17, 16-18; 19 (Joachima
Lelewela 4), 20 (Joachima Lelewela 6),

9) budynki przy ul. Wiadystawa IV nr 3-5, 4-6, 7-9, 8-10, 11-13, 12-14, 15-17, 16-18, 19 (Joachima Lelewela 8),
20 (Joachima Lelewela 10),

10) budynki przy ul. Sw. Wojciecha 1, 2-3, 4-5, 4a, 6-7, 8-9, 8a (sala gimnastyczna), 10-11, 12-13,

11) budynek przy ul. Zmudy - 2, 2a, 2b, 2¢, (dawna szkota ewangelicka obecnie budynek mieszkalny z kaplica
ewangelicka),

12) budynki przy ul. Bytomskiej 125, 123,

13) budynki przy ul. Franciszka Mikosza 2, 3-4,

14) cmentarz ewangelicko-augsburski przy ul. Joachima Lelewela,

15) ciezki schron bojowy przy ul. Joachima Lelewela 1,

16) krzyz przydrozny Mgki Panskiej - skrzyzowanie ul. Bytomskiej i ul. Stefana Okrzei,
17) stacja transformatorowa przy ul. Rodziewiczéwny 2,

18) budynki gospodarcze-komorki gospodarcze znajdujace si¢ pomiedzy nr adresowymi:

- ul. Stefana Okrzei 3-5, ul. Sw. Wojciecha 1-2, 3-4, 5-6, 7-8, 9-10, ul. Pawla Kempki 2-4, 5-7, 6-8, 9-11, 10-
12, 14-16, 13-15, 25-27, ul. Joachima Lelewela 2-4, ul. Marii Rodziewiczoéwny 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 9-11, 10-
12, 14-16, 18-20, ul. Wiadystawa IV 1-3, 5-7, 6-8, 13-15, 14-16, 17-19, 18-20, ul. Stefana Okrzei 11- ul.
Bartosza Gtowackiego 1, ul. Bartosza Glowackiego 6-8, 9-11, 10-12, 14-16, 17-19, 18-20, ul. Mieczystawa
13-5,7-9, 11-13.

2. Zasady ochrony ukladu urbanistycznego osiedla:

1) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych, garazowych na terenach ogrédkow przydomowych oraz terenach
nie wyznaczonych pod takie funkcje zlokalizowanych pomigdzy istniejacg zabudowg mieszkaniowa,

2) zakaz lokalizacji obiektow garazowych typu blaszak,

3) zakaz wznoszenia ogrodzen z wyjatkiem grodzenia placow zabaw, boisk do gier, miejsc gromadzenia
nieczystosci wewnatrz terenéw o przeznaczeniu MW,

4) zakaz wznoszenia ogrodzen typu pelnego takich jak betonowe lub zZelbetonowe przgsta ogrodzeniowe,
stosowania blach falistych,
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5)nakaz wznoszenia ogrodzen o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 w sposob ujednolicony, w formie ogrodzen
azurowych z zastosowaniem np. siatki stalowej,

6) nakaz zachowania uktadu urbanistycznego osiedla tj. historycznej kompozycji przestrzennej budynkow,
historycznego uktadu drogowego z zastosowaniem historycznego materiatu nawierzchni (granit),

7) nakaz utrzymania stref funkcjonalnych kwartalow mieszkaniowych tzn. zabudowy mieszkaniowej, budynkow
gospodarczych - komoérek gospodarczych ( w uporzadkowanym ciagu), zieleni rekreacyjnej,

8) dopuszcza si¢ uzupehlienie brakujgcych elementow uktadu urbanistycznego - budynkéw przy ul. Kempki
i Glowackiego, w sposob nawigzujacy do skali oraz charakteru historycznej zabudowy mieszkaniowej, jej
gabarytu, kata nachylenia potaci dachowych, uktadu kalenicowego wzgledem ulic,

9) dopuszcza si¢ uzupethienie budynkéw gospodarczych - komodrek gospodarczych w miejscu historycznie do
tego przeznaczonym tj. pomi¢dzy $cianami szczytowymi budynkoéw, w uktadzie szczytowym w stosunku do
ulic, z przekryciem dwuspadowym na wzor ukladu historycznych  budynkow gospodarczych-komorek
gospodarczych,

10) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych budynkow gospodarczych - komorek gospodarczych na inne cele niz
dotychczasowe, zwigzane z funkcja podstawowa w tym: garazowe, miejsca gromadzenia nieczystosci,

11) dopuszcza si¢ prace nie naruszajace historycznego wygladu budynkéw polegajace na przebudowie, montazu,
remoncie,

12) dopuszcza si¢ odbudowg historycznych budynkoéw i obiektow.

3. Zasady ochrony budynkéw wymienionych w ust. 1 w pkt 1-13:

1) zakaz nadbudowy,
2) zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji z wyjatkiem budynkow przy ul. Bernarda Purkopa 4,

3) zakaz tynkowania ceglanych elewacji , stosowania na elewacjach ceglanych jakichkolwiek oktadzin oraz
malowania elewacji ceglanych w catosci lub we fragmentach,

4) nakaz zachowania historycznych ksztattéw dachoéw budynkow tj. wielkosci, spadkow potaci dachowych,
pokrycia dachowego w budynkach historycznie krytych dachowka ceramiczng karpiéwka w uktadzie koronki
w kolorze czerwonym (naturalnym),

5) nakaz utrzymania historycznych elementéw wykonczenia elewacji budynkow:
a) materiatow §cian zewngtrznych w tym:
- elewacji ceglanych budynkow,

- elewacji pokrytych tynkami w nawigzaniu do ich historycznego wygladu w budynkach przy ul
Bytomskiej 125, ul. Czgstochowskiej 2-2a, 3, 4, ul. Bernarda Purkopa 4, ul. Mieczystawa 3-4,

b) materialow cokolow budynkoéw tj. kamienia ociosanego (piaskowca), cegly oraz elementow ceramicznych (
w nadprozach okien piwnicznych ),

c) stolarki okiennej drewnianej o kolorystyce i podziatach zgodnych z historycznym wygladem budynku,
d) historycznej formy okien oraz ich wypetnien witrazami w budynku przy ul. Zmudy 2, 2a, 2b, 2c,

e) historycznej stolarki drzwiowej , aw przypadku koniecznej wymiany zaleca si¢ stosowanie stolarki
odtwarzajacej historyczny jej wyglad,

f) koloru elewacji oraz detali architektonicznych na elewacjach w tym wspornikow, gzymsoéw dekoracyjnych,
obramien okiennych, fryzéw, dekoracyjnych partii podokiennych i innych elementéw dekoracyjnych oraz
rzezbiarskich.

5)nakaz zachowania historycznego uktadu schodow wejsciowych do szczytow budynkow mieszkalnych
zlokalizowanych na terenach 25-29.MW oraz ich elementdw tj. murkéw ceglanych, stopnic granitowych,

6) nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych budynkow takich jak cegla, kamien, drewno
przy pracach budowlanych nie naruszajacych historycznego wygladu budynkoéw polegajacych na przebudowie,
montazu, remoncie,
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7) dopuszcza si¢ powickszanie otworow okiennych doswietlajacych pierwotne suszarnie na elewacjach
podtuznych w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych na terenach 25-29.MW w sposdb ujednolicony przy
zachowaniu rytmu oraz szerokosci otwordéw okiennych ponizszych kondygnacji,

8) dopuszcza si¢ doswietlanie  pomieszczen uzytkowych w formie okien potaciowych na poddaszach
w budynkach przy ul. Okrzei 2, 4-6, Czestochowskiej 1, 3, 5 oraz ul. Zmudy 2 od strony elewacji wschodnie;j,
w sposob uporzadkowany z uwzglednieniem rytmu istniejgcych okien na kondygnacjach ponizszych.

4. Zasady ochrony obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 14:

1) zakaz nadbudowy istniejacej kaplicy pogrzebowej,

2) nakaz ochrony oraz zachowania historycznego uktadu cmentarza, historycznych elementéw cmentarza takich
jak kaplica pogrzebowa, krzyz na kwaterze wojskowej poswigcony zolnierzom wojny prusko -francuskiej
1870-1871, mur ogrodzeniowy ceglany, brama.

6. Zasady ochrony obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 15:

1) zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci 6m od $cian schronu w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia
robot ziemnych, budowlanych zwiagzanych z odstonigciem schronu, odkryciem wejscia, zagospodarowania
terenu do niego przylegtego,

2) nakaz zachowania lokalizacji, ochrony historycznej formy oraz detali obiektu,
3) dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnego nasypu schronu.

5. Zasady ochrony obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 16:

1) nakaz zachowania formy krzyza przydroznego.

6. Zasady ochrony obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 17:

1) nakaz zachowania lokalizacji, ochrony historycznej formy oraz detali budynku.

7. Zasady ochrony budynkéw gospodarczych-komérek gospodarczych wymienionych w ust. 1 pkt 18:

1) nakaz zachowania gabarytow budynkow tj.: wysoko$ci, geometrii dachow,

2) nakaz zachowania historycznych ceramicznych materialow $cian zewngtrznych,

3) nakaz zachowania detali architektonicznych na elewacjach tj.: nadproza ceglane, tukowe,
4) dopuszcza si¢ stosowania pokrycia dachowego w formie papy dachowej,

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow w formie wiat przy nawigzaniu do historycznych gabarytow budynkow
gospodarczych-komorek gospodarczych w tym ich wysokosci oraz geometrii dachow.

Rozdzialt 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ustalenia dotyczace zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury, nosnikéw
reklamowych.

§ 7. 1. Przestrzeniami publicznymi sa:

1) ulice publiczne:

a) gtowne - KDG

b) dojazdowe - KDD
2) tereny o przeznaczeniu:

a) ustug: handlu, kultury, edukacji, zdrowia, turystyki, gastronomii, sportu irekreacji, cmentarza, zieleni
urzgdzone;j,

3) ogblnodostepne place i miejsca postojowe,
4) ciagi piesze, rowerowe.

2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenow przestrzeni publicznych:
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1) nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostgpnos$ci w celu korzystania z przestrzeni publicznej dla osob
niepelnosprawnych.

3. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury, nosnikéw reklamowych,
znakow i innych elementéw informacji wizualnej:

1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, szyldow , innych elementéw informacji wizualnej na elewacjach
budynkoéw nie zwigzanych z podmiotem i dziatalno$cig w nim prowadzonej,

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, szyldow , innych elementéw informacji wizualnej na elewacjach
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, szyldéw, innych elementéw informacji wizualnej na elewacjach
w sposéb przestaniajacy otwory okienne idrzwiowe, detale architektoniczne elewacji takie jak gzymsy,
ryzality, wsporniki, uktady dekoracyjne itd.,

4) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych jako wolnostojacych obiektéw typu: pylon, nosnik wielkoformatowy,

5) nakaz realizacji obiektoéw matej architektury, o§wietlenia, nawierzchni, no$nikéw reklamowych, szyldow ,
innych elementéw informacji wizualnej w granicach opracowania planu w sposob utrzymujacy indywidualny
charakter osiedla przy uwzglednieniu:

a) stosowania ujednoliconej formy, materiatow  ikolorystyki dla poszczegdlnych elementow badz
wyodrebnionej przestrzeni.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow informacji publicznej (lokalnej, miejskiej) na wolnostojacych stupach,
stojakach informacyjnych i innych do tego przeznaczonych miejscach wg zasad okreslonych w ust. 3 pkt 5.

4. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

1) nakaz lokalizacji urzadzen technicznych w sposob nie kolidujacy z walorami estetycznymi przestrzeni
publiczne;j.

Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

§ 8. 1. Czgs¢ terenu objetego planem znajduje si¢ na obszarach:
1) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1%,
2) na ktérych prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q 0,2%.

3) Na ww. obszarach obowiazujg przepisy odrgbne, wynikajace z ustawy Prawo wodne (Dz.U. z2017 roku
poz. 1566 ).

2. Na obszarze planu zlokalizowane sa dwie budowle ochronne dla ludnosci o nr ewidencyjnych 86-108, 86-
109.

1) Przy zagospodarowaniu ww. terendw nakaz uwzglednienia lokalizacji budowli wyszczegolnionych w ust. 2.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
3. Ustala sie nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dla wydzielanej nowej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe
wielorodzinng - 1000m?,

2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek pod zabudowe wielorodzinng - 15m.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60°+90°.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. 1. Infrastruktura komunikacyjna obejmuje:
1) wydzielone liniami rozgraniczajacymi ulice publiczne,
2) nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi ulice stanowiace dojscia i dojazdy,

3) inne obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga ruchu pojazdéw samochodowych, pieszych , tereny ciagow
pieszych, rowerowych.

2. Klasa ulicy jest zapisana w symbolu oraz ustaleniach szczegétowych terenu.
1) W ustaleniach planu wyznacza si¢ klasy ulic:
a) ulica gtdowna (G),
b) ulica dojazdowa (D).
2) Dopuszcza si¢ zmiang klasy ulicy (drogi) bez zmiany parametréw ulicy zapisanych w ustaleniach planu.
3. Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
1) bezposredni dostep do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych,
2) posrednio poprzez wyznaczenie dojscia i dojazdu.

4. Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje, do czasu budowy ulic, dopuszcza si¢ realizacje
tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, pod warunkiem, Ze nie uniemozliwig realizacji docelowych ustalen
planu.

5. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajgcego wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnych ilo$ci miejsc postojowych dla terenow
0 przeznaczeniu:

1) mieszkaniowym jednorodzinnym, wielorodzinnym - 1 miejsce/1 mieszkanie,
2) ustug handlu - 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni sprzedazy,
3) ustug administracji - 1 miejsce na 2 zatrudnionych,
4) ushug kultury - 1 miejsce na 3 uzytkownikéw w obiekcie,
5) ushug oswiaty - 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
6) ustug zdrowia - 2 miejsca na 1 gabinet lekarski,
7) ushug turystyki, gastronomii:
a) dla obiektow noclegowych - 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

b) dla restauracji, barow, stolowek, stalych placowek gastronomicznych - 1 miejsce na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

c) wymagania zapewnienia miejsc postojowych nie dotycza ruchomych baréw iruchomych punktow
gastronomicznych,

8) ustug towarzyszacych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni liczonej jak powierzchnia
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

9) cmentarnym (cmentarz) - 1 miejsce postojowe na 10 grobow;

10) ustug innych - 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

11) ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych i 1 miejsce na 5 uzytkownikow,
12) pozostatych nie wymienionych wyzej - w miare potrzeb.

6. W przypadku laczenia funkcji o réznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust. 5, obowigzuje
zasada odrgbnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danej funkcji wg wskazanych parametréw z nakazem
realizacji sumy wyliczonej ilosci miejsc postojowych.
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7. llo$¢ miejsc postojowych wg zasad okreslonych w ust. 51 6 nalezy zapewni¢ na dzialce lub zespole dziatek,
do ktorych inwestor posiada tytut prawny, w granicach terenu o ile ustalenia szczegoétowe dla terendw nie stanowia
inaczej.

8. Miejsca postojowe wyznaczane wg zasad okreslonych w ust. 5 pkt2, 3, 4, 5, 6, 7lit. b, 8, 9, 10,11, sa
zorganizowane jako miejsca postojowe ogdlnodostepne.

9. Dla miejsc postojowych wyznaczanych wg zasad okreslonych w ust.5 pkt 8 lit. a nalezy wyznaczy¢ co
najmniej 10% wymaganych miejsc postojowych jako miejsca postojowe ogélnodostepne lecz nie mniej niz
5 stanowisk.

10. Co najmniej 10%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogo6lnodostgpnych miejsc postojowych
dla samochodéw powinno by¢ dostosowane do potrzeb oséb niepelnosprawnych i w czytelny sposoéb oznaczone.

11. Dla obiektéw istniejacych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejSciem w zycie niniejszego planu wskazane w ust. 5 ilo$ci miejsc postojowych nalezy
traktowac jako mozliwe do zastosowania.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zorganizowanych miejsc postojowych w wyznaczonych ulicach
z wyjatkiem KDD.14.1/2.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowej.

2. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w wode:
1) Nakaz pokrycia zapotrzebowania na wode z sieci wodociagowe;.
3. Ustalenia dotyczace systemu odprowadzania $ciekéw:

1) Nakaz poddania procesowi podczyszczania wod opadowych z terendw parkingéw przed wprowadzeniem tych
sciekow do kanalizacji deszczowej badz ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w cieplo:
1) Nakaz stosowania zrodel ciepta spetniajgcych obowigzujace normy techniczne (ekologiczne).

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacego miejskiego systemu cieptowniczego lub z grupowych
zrodet ciepta, lub indywidualnych Zrodet ciepta, lub w potaczeniu wyzej wymienionych zrodet ciepta.

5. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) Dopuszcza si¢ dostawg gazu siecig gazowa Srednio i niskoprezng zasilang z miejskiego systemu gazowniczego.
6. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych na terenach nie wyznaczonych pod takie
zagospodarowanie w planie.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 12. 1. Dla wszystkich terenéow planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 11
Obszary z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania

§ 13. 1. Obszary z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania nie stanowigce prawa miejscowego,
obejmuja:

1) obszar ochrony sanitarnej cmentarza OOSC-1 o szerokosci 50m liczac od granicy cmentarza,

2) obszar ochrony sanitarnej OOSC-2 o szeroko$ci 150m liczac od granicy cmentarza.
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2. Zagospodarowanie i urzadzanie terenéw polozonych w obrgbie obszaréw z ograniczonymi mozliwosciami
zagospodarowania wymaga uwzglednienia wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie oraz szczegolowe zasady ich zagospodarowania

§ 14. 1. U - tereny ustug :
1) numer terenu: 1
2) symbol terenu: U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ustugi w zakresie: handlu, turystyki, gastronomii

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi sportu i rekreacji,

- ustugi administracji,

- ustugi nauki i techniki,

- ustugi kultury,

- ustugi edukacji,

- zielen urzadzona,

- infrastruktura techniczna,

- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w sposob zharmonizowany w zakresie formy architektonicznej, kolorystyki
elewacji, materialow wykonczeniowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana
i w odlegtosci 1,5m od niej,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2,
b) maksymalna - 0,5,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,00m,
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badZ dwuspadowe o kacie nachylenia: 32°+350,
§ 15. 2. ZP - tereny zieleni urzadzone;j:
1) numer terenu: 2

2) symbol terenu: ZP

Id: 4F3DEA27-B750-400B-A44A-46A629D4E692. Podpisany Strona 14



3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen urzadzona

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) budowle ochronne dla ludnosci o nr ewidencyjnych 86-108, 86-109.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, toalet publicznych,

2) dopuszcza si¢ wramach zieleni urzadzonej wprowadzenie sposobu zagospodarowania typowego dla
rekreacyjnej zieleni urzadzonej (np.: boiska do gier zespotowych, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $§mietniki ).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5,00m,
2) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badZz dwuspadowe o kacie nachylenia: 30°+350,
§ 16. 3. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 3
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:

a) budynki przy ul. Stefana Okrzei 2, 4-6,

b) budynki przy ul. Czgstochowskiej 1, 3.5,

¢) budynek przy ul. Bytomskiej 125.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkow gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposob zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialdow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang

i w odlegtosci 1,5m od niej,
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkoéw gospodarczych na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
2) linia zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy:

-po obrysie zewnetrznym S$cian parteru budynkéw (dla wyznaczonych budynkéw przy ul.
Czestochowskiej, Okrzei, Bytomskiej),

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,025,
b) maksymalna - 2,0.
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,00m,
5) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badz dwuspadowe o kacie nachylenia: 32°+350,
§ 17. 4. U - tereny ustug :
1) numer terenu: 4
2) symbol terenu: U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ustugi w zakresie: handlu, turystyki, gastronomii

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,

- zielen inna,

- zielen izolacyjna,

- infrastruktura techniczna,

- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,2,
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b) maksymalna - 0,5,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6,00m,

4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badz dwuspadowe o kacie nachylenia: 32035,
§ 18. 5. ZP - tereny zieleni urzadzonej:

1) numer terenu: 5

2) symbol terenu: ZP

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen urzadzona

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 19. 6. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 6
2) symbol terenu: MW
3) okre$lenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynek przy ul. Czestochowskiej 2- 2a.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkow gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposob zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang
1w odleglosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkoéw gospodarczych na zasadach okre$lonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) linia zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy:

- 1,5m od linii rozgraniczajgcych terenu KDD.03.1/2 (ul. Czgstochowska),

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,025,

b) maksymalna - 1,5.
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17,00m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych - Sm
5) geometria dachu:

a) dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia: 32°+35°,

§ 20. 7. ZO - tereny ogrodkéw przydomowych:
1) numer terenu: 7
2) symbol terenu: ZO
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ogrodki przydomowe

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,
2) zakaz stosowania materialdow wykonczeniowych obiektow budowlanych takich jak siding , blacha falista,

3) nakaz stosowania tradycyjnych materialow wykonczeniowych obiektow budowlanych takich jak cegla,
kamien, drewno w kolorach naturalnych tych materiatow,

4) dopuszcza sie lokalizacje altan, budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? stuzgcych jako
zaplecze dla przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy : Sm,

2) geometria dachu:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 25+ 450,
§ 21. 8. ZP - tereny zieleni urzadzonej:

1) numer terenu: 8

2) symbol terenu: ZP

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen urzadzona

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- infrastruktura techniczna,

- infrastruktura komunikacyjna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 22. 9. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) numer terenu: 9
2) symbol terenu: MW
3) okre$lenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynek przy ul. Czestochowskiej 4.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkow gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposob zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialdow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych na zasadach okre$lonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 3,5m od linii rozgraniczajacych terenu KDD.03.1/2 (ul. Cz¢stochowska),

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,025,

b) maksymalna - 1,2.
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,00m, dla garazy i budynkéw gospodarczych - Sm,
5) geometria dachu:

a) dachy ptaskie badZ dwuspadowe o kacie nachylenia: 32°+350,

§ 23. 10. ZO - tereny ogrodkow przydomowych:
1) numer terenu: 10

2) symbol terenu: ZO
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3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ogrodki przydomowe

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,
2) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych obiektow takich jak siding , blacha falista,

3) nakaz stosowania tradycyjnych materialow wykonczeniowych obiektow takich jak cegla, kamien, drewno
w kolorach naturalnych tych materiatéw,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje altan, budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? stuzgcych jako
zaplecze dla przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy : Sm,
2) geometria dachu:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 259+ 450,
§ 24. 11. MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug :
1) numer terenu: 11
2) symbol terenu: MW,U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:

a) budynek przy ul. Zmudy - 2, 2a, 2b, 2c (dawna szkota ewangelicka obecnie budynek mieszkalny z kaplica
ewangelicka)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkéw gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposdb zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana

i w odlegtosci 1,5m od niej,
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych na zasadach okre$lonych w rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
2) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 5 m od linii rozgraniczajacych z jednostkg funkcjonalng KDD.03.1/2 (ul. Cz¢stochowska),

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,025,

b) maksymalna - 1,2,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,00m, w tym dla garazy i budynkow gospodarczych — 5m,
5) geometria dachu:

a) dachy wielospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia: 32°+359.

§ 25. 12. U — tereny ushug:
1) numer terenu: 12
2) symbol terenu: U
3) okre$lenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ustugi w zakresie: handlu, turystyki, gastronomii

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- zielen izolacyjna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana
i w odlegtosci 1,5m od nie;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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- 5 m od linii rozgraniczajacych terenu KDD.03.1/2 (ul. Czgstochowska),

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,2,

b) maksymalna - 0,5,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,00m,
5) geometria dachu:

a) dachy ptaskie badz dwuspadowe o kacie nachylenia: 32°+35°,

§ 26. 13. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 13
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynek przy ul. Bernarda Purkopa 4 ( dawny budynek przedszkola obecnie budynek mieszkalny).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkéw gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektoniczne;j
oraz w sposob zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkoéw gospodarczych na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,025,
b) maksymalna - 0,5,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6,00m,
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie.
§ 27. 14. KU - tereny obstugi komunikacji samochodowe;j:
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1) numer terenu: 14
2) symbol terenu: KU
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- obstuga komunikacji samochodowej

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkow garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej oraz w sposob
zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materiatow wykonczeniowych oraz ich wielkosci.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,00m,
3) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badZz dwuspadowe o kgcie nachylenia: 20°+23°,
§ 28. 15. MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug:
1) numer terenu: 15
2) symbol terenu: MW,U

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi w zakresie: handlu, turystyki, gastronomii,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace — wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:

a) budynki przy ul. Stefana Okrzei 11 1a (dawna gospoda), 1b (dawny budynek lodowni, pralni, sktadu wegla,
piekarni, pomieszczenie sktadowe i sklep obecnie budynek mieszkalny),

b) krzyz przydrozny Meki Panskiej - skrzyzowanie ul. Bytomskiej iul. Stefana Okrzei.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkow gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposOb zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy, budynkow gospodarczych na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 1,5 - 2 m od linii rozgraniczajacej terenow KDD.02.1/2,
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,025,
b) maksymalna - 0,1,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16,00m, dla garazy i budynkéw gospodarczych - Sm,
5) geometria dachu:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 10°+20°dla garazy i budynkow gospodarczych 20°+230,
§ 29. 16. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 16
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynek przy ul. Bytomskiej 123.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkéw gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposob zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkoéw gospodarczych na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5 - 6 m od linii rozgraniczajacej terenu KDD.14.1/2,
- 5m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony ulicy Bytomskiej,
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,025,
b) maksymalna - 1,2,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
4) geometria dachu:
a) dachy wielospadowe o kacie nachylenia:40°+45°,
§ 30. 17. U - tereny ushug:
1) numer terenu: 17
2) symbol terenu: U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ushugi w zakresie: handlu, turystyki, gastronomii

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,

- zielen inna,

- zielen izolacyjna,

- infrastruktura techniczna,

- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkow gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposOb zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych na zasadach okre§lonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,025,
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b) maksymalna - 0,8,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,00m, dla garazy i budynkéw gospodarczych - 5m,
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia: 320+359,
§ 31. 18. U - tereny ushug:
1) numer terenu: 18
2) symbol terenu: U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ustugi w zakresie: zdrowia

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,

- zielen inna,

- zielen izolacyjna,

- infrastruktura techniczna,

- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkéw gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposéb zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkoéw gospodarczych na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,025,
b) maksymalna - 1,0,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,00m , dla garazy i budynkéw gospodarczych - Sm,
4) geometria dachu:
a) dachy czterospadowe o kacie nachylenia: 32°+35°.
§ 32. 19. U — tereny ushug:
1) numer terenu: 19
2) symbol terenu: U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
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- ustugi w zakresie: edukacji, kultury

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- zielen izolacyjna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynek przy ul. Sw. Wojciecha 4a.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkow gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposOb zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych na zasadach okre§lonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,025,
b) maksymalna - 0,5,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,00m, dla garazy i budynkéw gospodarczych - Sm,
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badZz dwuspadowe o kacie nachylenia: 32°+350,
§ 33. 20. US — tereny ushug:
1) numer terenu: 20
2) symbol terenu: US
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- sport i rekreacja

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi w zakresie: ushug turystyki, kultury,
- ushugi towarzyszace,

- zielen urzadzona,

- zielen inna,

- infrastruktura techniczna,

- infrastruktura komunikacyjna,
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4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynek przy ul. Sw. Wojciecha 8a (sala gimnastyczna).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz dla nowoprojektowanego budynku gospodarczego, garazowego nawigzania formg architektoniczng
i kolorystyka do budynkow przeznaczenia podstawowego,

2) nakaz stosowania tradycyjnych materialéw wykonczeniowych obiektéw takich jak cegla, kamien, drewno
w kolorach naturalnych tych materiatow,

3) dopuszcza si¢ rekonstrukcje historycznych obiektow parku takich jak muszla koncertowa, fontanna, kreggielnia,
pawilon tanecznych, historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i gabarytow
nowych obiektow,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

5) dopuszcza si¢ wramach zieleni urzadzonej wprowadzenie sposobu zagospodarowania typowego dla
rekreacyjnej zieleni urzadzonej (np.: boiska do gier zespotowych iinne obiekty zwigzane z wypoczynkiem
i rekreacja, itp. ).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 15,0 m,
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,025,
b) maksymalna - 1,
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badz dwuspadowe o kacie nachylenia: 20°+230,
§ 34. 21. ZO - tereny ogrodkdéw przydomowych:
1) numer terenu: 21
2) symbol terenu: ZO
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ogrodki przydomowe

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,
2) zakaz stosowania materialdow wykonczeniowych obiektow takich jak siding , blacha falista,

3) nakaz stosowania tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych obiektow takich jak cegla, kamien, drewno
w kolorach naturalnych tych materiatow,
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje altan, budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? stuzacych jako
zaplecze dla przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy : Sm,
2) geometria dachu:
a) dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia: 25°+ 450,
§ 35.22. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 22
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
b) budynki przy ul. Franciszka Mikosza 2, 3-4.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkow gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektonicznej
oraz w sposOb zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych na zasadach okre§lonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,025,

b) maksymalna - 1,2,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14,00m, dla garazy i budynkow gospodarczych 5m,
4) geometria dachu:

a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 18°+45°,

§ 36. 1. 23.ZP - tereny zieleni urzadzone;j:
1) numer terenu: 23

2) symbol terenu: ZP
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3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen urzadzona

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, toalet publicznych,

2) dopuszcza si¢ wramach zieleni urzadzonej wprowadzenie sposobu typowego dla rekreacyjnej zieleni
urzadzonej (np.: boiska do gier zespotowych, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki ).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,00m,

2) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badz dwuspadowe o kacie nachylenia: 32°+35°,
§ 37. 24. OS - tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych:

1) numer terenu: 24

2) symbol terenu: OS

3) okre$lenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- uprawy ogrodnicze i sadownicze

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,
2) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych obiektow takich jak siding , blacha falista,

3) nakaz stosowania tradycyjnych materialow wykonczeniowych obiektow takich jak cegla, kamien, drewno
w kolorach naturalnych tych materiatow,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,
5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy o funkcji ogrodniczej,

6) dopuszcza sie lokalizacje altan, budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? stuzgcych jako
zaplecze dla przeznaczenia podstawowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,05,
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b) maksymalna - 0,15,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy : 9m,
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie badz dwuspadowe o kacie nachylenia: 25°+ 450,
§ 38. 25. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 25
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynki przy ul. Stefana Okrzei 3 ( §w. Wojciecha 1), 5 (Pawla Kempki 1),
b) budynki przy ul. Sw. Wojciecha 1, 2-3, 4-5, 6-7, 8-9, 10-11, 12-13,
¢) budynki przy ul. Pawta Kempki 1, 3-5, 7-9, 11-13, 15-17, 27-29,

d) budynki gospodarcze—komérki gospodarcze znajdujace si¢ pomigdzy nr adresowymi: ul. Sw. Wojciecha 1-2,
3-4, 5-6, 7-8, 9-10, ul. Pawta Kempki 5-7, 9-11, 13-15, 25-27, ul. Stefana Okrzei 3-5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkéw gospodarczych, garazowych, handlowych w kompleksy o jednolitej formie
architektonicznej oraz w sposdb zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materiatow
wykonczeniowych oraz ich wielkosci,

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje garazy, budynkoéw gospodarczych na zasadach okre$lonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) linia zabudowy:

a) obowiazujaca linia zabudowy:

- po obrysie zewngetrznym $cian parteru budynkéw mieszkaniowych oraz komorek gospodarczych (dla
wyznaczonych budynkow przy ul. Okrzei, Sw. Wojciecha, P. Kempki, F. Mikosza),

- dla budynkéw nowych, odtwarzanych zgodnie z rysunkiem planu (wzdtuz ul. P. Kempki, Sw. Wojciecha,
F. Mikosza),

3) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna - 0,025,

b) maksymalna - 1,2.
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 13,50m, dla budynkéw gospodarczych-komorek gospodarczych - Sm,
5) geometria dachu:

a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 27° +32°, dla budynkow gospodarczych-komorek gospodarczych:
200+230,

§ 39. 26. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 26
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

¢) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynki przy ul. Pawta Kempki 2, 4-6, 8-10, 12-14, 16-18, 20 (Lelewela 2),
b) budynki przy ul. Marii Rodziewiczowny 1, 3-5, 7-9, 11-13, 15-17, 19 (Joachima Lelewela 4),

¢) budynki gospodarcze-komorki gospodarcze znajdujace sie pomiedzy nr adresowymi: ul. Pawta Kempki 2-4,
6-8, 10-12, 14-16, ul. Marii Rodziewiczowny 1-3, 5-7, 9-11, ul. Joachima Lelewela 2-4,

5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkoéw gospodarczych, garazowych, handlowych w kompleksy o jednolitej formie
architektonicznej oraz w sposob zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow
wykonczeniowych oraz ich wielko$ci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych na zasadach okre$lonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) linia zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy:

- po obrysie zewnetrznym $cian parteru budynkéw mieszkaniowych oraz komorek gospodarczych (dla
wyznaczonych budynkow przy ul. S.Okrzei, P. Kempki, M. Rodziewiczéwny, J. Lelewela),
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-dla budynkéw nowych, odtwarzanych zgodnie zrysunkiem planu (wzdluz ul. P. Kempki, M.
Rodziewiczowny, S. Okrzei),

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,025,

b) maksymalna - 3,0,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13,50 m, budynkdéw gospodarczych-komorek gospodarczych — Sm,
5) geometria dachu:

a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 27° +32°, dla budynkow gospodarczych-komorek gospodarczych:
200+230,

§ 40. 27. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 27
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:

a) budynki przy ul. Marii Rodziewiczowny 2 (Stefana Okrzei 7), 4-6, 8-10, 12-14, 16-18, 20 (Joachima
Lelewela 6),

b) budynki przy ul. Wiadystawa IV nr 1, (Stefana Okrzei 9), 3-5, 7-9, 11-13, 15-17; 19 (Joachima Lelewela 8),
¢) stacja trafo przy ul. Rodziewiczowny 2,

d) budynki gospodarcze-komorki gospodarcze znajdujace si¢ pomigdzy nr adresowymi: ul. Marii
Rodziewiczowny 2-4, 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, ul. Wiadystawa IV nr 1-3, 5-7, 13-15, 17-19,

5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania:
a) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkéw gospodarczych, garazowych, handlowych w kompleksy o jednolitej formie
architektonicznej oraz wsposdb  zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow
wykonczeniowych oraz ich wielkos$ci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) linia zabudowy:
a) obowigzujaca linia zabudowy:

- po obrysie zewngtrznym $cian parteru budynkow mieszkaniowych, komorek gospodarczych, stacji trafo
(dla wyznaczonych budynkow przy ul. S. Okrzei, Wladystawa IV, M. Rodziewiczowny, J. Lelewela),

- dla budynkow nowych, odtwarzanych zgodnie z rysunkiem planu (wzdhuz ul. S. Okrzei, Wiadystawa IV,
J. Lelewela),

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,025,

b) maksymalna - 1,2.
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 13,50m, budynkéw gospodarczych-komorek gospodarczych - Sm,
5) geometria dachu:

a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 27° +329, dla budynkéw gospodarczych-komorek gospodarczych:
200+230,

§ 41. 28. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 28
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:

a) budynki przy ul. Wiadystawa IV nr 2 (Stefana Okrzei 11), 4-6, 8-10, 12-14, 16-18; 20 (Joachima Lelewela
10),

b) budynki przy ul. Bartosza Glowackiego 1, 3-5, 7-9, 11-13, 15-17, 19 (Lelewela 12),

¢) budynki gospodarcze-komorki gospodarcze znajdujace si¢ pomigdzy nr adresowymi: ul. Wiadystawa IV nr
6-8, 14-16, 18-20, ul. Bartosza Glowackiego 9-11, 17-19,

5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkow gospodarczych, garazowych, handlowych w kompleksy o jednolitej formie
architektonicznej oraz w sposob zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow
wykonczeniowych oraz ich wielko$ci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang

i w odlegtosci 1,5m od niej,
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkoéw gospodarczych na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
2) linia zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy:

- po obrysie zewngtrznym S$cian parteru budynkéw mieszkaniowych oraz komoérek gospodarczych (dla
wyznaczonych budynkow przy ul. Okrzei, Wiadystawa IV, B. Glowackiego, J. Lelewela),

-dla budynkéw nowych, odtwarzanych zgodnie zrysunkiem planu (wzdhiz ul.Wiladystawa IV, B.
Glowackiego, J. Lelewela),

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,025,

b) maksymalna - 1,2,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13,50m, dla garazy, budynkéw gospodarczych (komorek) - Sm,
5) geometria dachu:

a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 27° +329, dla budynkéw gospodarczych-komorek gospodarczych:
200+230,

§ 42.29. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 29
2) symbol terenu: MW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi towarzyszace - wbudowane w budynki,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynki przy ul. Bartosza Glowackiego 4-6, 8-10, 12-14, 16-18, 20 (Lelewela 14),
b) budynki przy ul. Mieczystawa I nr 1-3, 5-7, 9-11, 13-15,

c) budynki gospodarcze-komodrki gospodarcze znajdujace si¢ pomigdzy nr adresowymi: ul. Bartosza
Gtowackiego 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, ul. Mieczystawa I nr 3-5,7-9, 11-13,

5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) nakaz grupowania budynkoéw gospodarczych, garazowych, handlowych w kompleksy o jednolitej formie
architektonicznej oraz wsposdb zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materiatéw
wykonczeniowych oraz ich wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych na zasadach okre§lonych w Rozdziale 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) linia zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy:

- po obrysie zewnetrznym $cian parteru budynkéw mieszkaniowych oraz komorek gospodarczych (dla
wyznaczonych budynkow przy ul. S. Okrzei, Mieczystawa I, B. Glowackiego, J. Lelewela),

- dla budynkéw nowych, odtwarzanych zgodnie zrysunkiem planu (wzdluz ul. B. Glowackiego,
Mieczystawa I, S. Okrzei),

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,025,
b) maksymalna - 1,5.

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy :  dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych - 13,50m, dla
budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych - 17m, dla garazy budynkow gospodarczych (komorek) -
Sm,

5) geometria dachu:

a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 27° +32°, dla budynkow gospodarczych-komoérek gospodarczych:
200+230,

§ 43. 30. MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j:
1) numer terenu: 30
2) symbol terenu: MNW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) budynek przy ul. Joachima Lelewela 1 (dawne przedszkole katolickie obecnie budynek mieszkalny),
5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:

a) OOSC-2 obszar ochrony sanitarne;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz grupowania budynkéw gospodarczych, garazowych w kompleksy o jednolitej formie architektoniczne;j
oraz w sposéb zharmonizowany w zakresie kolorystyki elewacji, materialow wykonczeniowych oraz ich
wielkosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana
i w odlegtosci 1,5m od niej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkoéw gospodarczych na zasadach okre§lonych w Rozdziale 4
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
2) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6m od linii rozgraniczajacych terenu KDD.12.1/2 (ul. J. Lelewela),

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,025,

b) maksymalna - 1,2.
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy : 12 m , budynkéw gospodarczych-komorek gospodarczych - Sm.
5) geometria dachu:

a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 40° <459, dla budynkow gospodarczych-komorek gospodarczych:
200230,

§ 44. 31. ZC - tereny cmentarza:
1) numer terenu: 31
2) symbol terenu: ZC
3) okre$lenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- cmentarz,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) cmentarz ewangelicko — augsburski przy ul. Joachima Lelewela,
5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji obiektéw budowlanych w sposob uporzadkowany i harmonizujacy z uktadem funkcjonalno-
przestrzennym cmentarza.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy : 7m.
2) geometria dachu:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 20°+259.
§ 45. 32. KS,Z - tereny obiektow i urzadzen systemu oczyszczania $ciekdw, zieleni innej:
1) numer terenu: 32
2) symbol terenu: KS,Z
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny obiektow i urzadzen systemu oczyszczania $ciekow,
- zielen inna,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.
4) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 46. 33. Z0, U - tereny ogrodkow przydomowych, ustug:
1) numer terenu: 33
2) symbol terenu: ZO, U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ogrodki przydomowe,
- ustugi w zakresie: kultury, turystyki, gastronomii,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska:
a) ciezki schron bojowy przy ul. Joachima Lelewela 1,
5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,

2) zakaz stosowania materialdow wykonczeniowych obiektow takich jak siding , blacha falista,
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3) nakaz stosowania tradycyjnych materialow wykonczeniowych obiektow takich jak cegla, kamien, drewno
w kolorach naturalnych tych materiatéw,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje altan, budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? stuzgcych jako
zaplecze dla przeznaczenia podstawowego,

5) dopuszcza si¢ adaptacje ciezkiego schronu bojowego przy ul. Joachima Lelewela 1 pod funkcje ustug kultury,
turystyki, gastronomii.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy : Sm,

2) geometria dachu:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 259+ 459,
§ 47. 34 IT - tereny infrastruktury techniczne;j:

1) numer terenu: 34

2) symbol terenu: IT

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny infrastruktury techniczne;j

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- tereny infrastruktury komunikacyjnej,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania budynkow.
§ 48. 35. ZW - tereny zieleni doliny Bytomki:
1) numer terenu: 35
2) symbol terenu: ZW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen doliny Bytomki

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) granice terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) granica obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat -

Q1%,

b) granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q
0,2%,

5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza ,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z realizacjg programu ochrony przed powodzig i regulacja
doliny rzeki oraz liniowymi przebiegami infrastruktury technicznych.
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§ 49.36. WS - tereny zieleni doliny Bytomki:
1) numer terenu: 36
2) symbol terenu: WS
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny wod powierzchniowych §rédladowych, pltynacych wdd publicznych

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z realizacjg programu ochrony przed powodzia i regulacja
doliny rzeki oraz liniowymi przebiegami infrastruktury technicznych.

§ 50. 37. WS - tereny zieleni doliny Bytomki:
1) numer terenu: 37
2) symbol terenu: WS
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny wod powierzchniowych $srédladowych, ptynacych wod publicznych, zieleni doliny potoku

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.
4) granice terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) granica obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat -

Q1%,

b) granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q
0,2%,

5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z realizacja programu ochrony przed powodzig i regulacja
doliny rzeki oraz liniowymi przebiegami infrastruktury technicznych.

§ 51. 38. ZW - tereny zieleni doliny Bytomki:
1) numer terenu: 38
2) symbol terenu: ZW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen doliny Bytomki
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b) przeznaczenie uzupetniajgce

- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.
4) granice terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) granica obszaru na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat -
Q1%,

b) granica obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q
0,2%,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z realizacja programu ochrony przed powodzig i regulacja
doliny rzeki oraz liniowymi przebiegami infrastruktury technicznych.

§ 52. 1. KDG.01.1/2+Tr - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 01
2) symbol terenu: KDG
3) parametry techniczne: 1/2 +Tr
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych z torowiskiem tramwajowym klasy: GP

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,

- zielen inna,

- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1,8m,

2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu z torowiskiem.
§ 53. 1. KDD.02.1/2 - tereny ulic publicznych:

1) numer terenu: 02

2) symbol terenu: KDD

3) parametry techniczne: 1/2

4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,

- zielen inna,

- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 do 50m,
2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.
§ 54. 1. KDD.03.1/2 — tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 03
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,

- zielen inna,

- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14 do 17m,

2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury.
§ 55. 1. KDD.04.1/2 - tereny ulic publicznych:

1) numer terenu: 04

2) symbol terenu: KDD

3) parametry techniczne: 1/2

4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,

- zielen inna,

- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 13m,
2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.
§ 56. 1. KDD.05.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 05
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
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- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen izolacyjna,
- zielen inna,
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 15m,
2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.
§ 57. 1. KDD.06.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 06
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,

- zielen inna,

- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 14 m,
2) ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.
§ 58. 1. KDD.07.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 07
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,

- zielen inna,

- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 14m,

2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.
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§ 59. 1. KDD.08.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 08
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-2 -2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 13m,
2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.
§ 60. 1. KDD.09.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 09
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,
- zielen inna,
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna,
5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 13m,
2) ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.
§ 61. 1. KDD.10.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 10
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2

4) okreslenie przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,
- zielen inna,
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna,
5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 13m,
2) ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.
§ 62. 1. KDD.11.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 11
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,
- zielen inna,
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna,
5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m,
2) ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.

§ 63. 1. KDD.12.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 12
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:
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- zielen izolacyjna,
- zielen inna,
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna,
5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 do 21m,

2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.
§ 64. 1. KDD.13.1/2 - tereny ulic publicznych:

1) numer terenu: 13

2) symbol terenu: KDD

3) parametry techniczne: 1/2

4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,

- zielen inna,

- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 do 18m,
2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.
§ 65. 1. KDD.14.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 14
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,

- zielen inna,

- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 14m,

2) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu zakonczona placem nawrotowym, z mozliwoscia urzadzenia jako
cigg pieszo jezdny.

§ 66. 1. KDD.15.1/2 - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 15
2) symbol terenu: KDD
3) parametry techniczne: 1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ulic publicznych klasy: D

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen izolacyjna,
- zielen inna,
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna,
5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m.

§ 67. 1. KP,KR.16 - tereny ciagdw pieszych, rowerowych:
1) numer terenu: 16
2) symbol terenu: KP,KR

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny ciggow pieszych, rowerowych,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- zielen izolacyjna,
- zielen inna,
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna,
4) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania:
a) OOSC-1 obszar ochrony sanitarnej cmentarza,
b) OOSC-2 obszar ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 68. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zabrze

mgr Marian Czochara
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OZNACZENIA STANOWIACE PRAWO MIEJSCOWE:

Granica opracowania miejscowego planu zagospodarowan

LINIE REGULACYJINE

TERENY CMENTARZY
| ZW | TERENY ZIELENI WZDLUZ CIEKOW WODNYCH
| ZIl | TERENY ZIELENI INNEJ GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
Se=S""  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I ZD | TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH MIASTA ZABRZE DLA OSIEDLA BORSIG-ETAP |
LEGENDA

ia przestrzennego

Linia rozgraniczaj gca tereny o r6 znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy
Obowi gzujgca linia zabudowy

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

U - Tereny ustug

OS - Tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych
IT - Tereny infrastruktury technicznej

KU - Tereny obstugi komunikacji samochodowej

US - Tereny ustug sportu i rekreacji
ZC - Tereny cmentarza
Z0, U - Tereny ogrodkéw przydomowych, ustug
ZO - Tereny ogrédkéw przydomowych
ZW - Tereny zieleni doliny Bytomki

ZP - Tereny zieleni urz gdzonej

zieleni doliny potoku

KDG- Tereny ulic publicznych - gtéwnych
KDD - Tereny ulic publicznych - dojazdowych
KP, KR - Tereny ci agdéw pieszych, rowerowych

Budynki i obiekty pod ochron g konserwatorsk g

Krzy z przydro zny

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

MW, U - Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

wielorodzinnej

ustug

KS,Z - Tereny obiektéw i urz gdzen systemu oczyszczania $ciekdw, tereny zieleni innej

WS - Tereny waod powierzchniowych  $rdodl gdowych, ptyn acych wod publicznych,

OZNACZENIA GRANIC TERENOW ORAZ OBIEKTY PODLEGAJ ACE OCHRONIE

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

Granica obszaru na ktérym prawdopodobie  Astwo wyst gpienia powodzi jest $rednie

i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

Granica obszaru na ktorym prawdopodobie  nstwo wystapienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

Budowla ochronna dla ludno  $ci wraz z nr ewidencyjnym

OBSZARY Z OGRANICZONYMI MO ZLIWOSCIAMI ZAINWESTOWANIA

Obszar ochrony sanitarnej cmentarza - OOSC-1
Obszar ochrony sanitarnej cmentarza - OOSC-2

OZNACZENIA INNE:

Granica administracyjna miasta Zabrze

ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Istniej gca przepompownia $ciekow

Istniej gca stacja transformatorowa

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO / URZ AD MIEJSKI W ZABRZU
41-800 ZABRZE, ul. Piastowska 11
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/541/17
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 listopada 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 roku poz. 1073 )

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabrze dla terendw osiedla Borsig — Etap I

§ 1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku poz. 1073), majac na uwadze brak zlozonych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow osiedla Borsig — Etap I Rada
Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/541/17
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 listopada 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. 22017 roku poz. 1073 ), w oparciu o "Prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenoéw osiedla Borsig — Etap 1”.

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy

i rozbudowy infrastruktury technicznej, realizacj¢ nowej oraz likwidacjg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym tych ktére moga naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwigzku

Z POWYyZszym, w niniejszym rozstrzygni¢ciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore moga naleze¢ do zadan wtasnych gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:

1) budzet miasta,

2) $rodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyta realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),

4) srodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,

5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych $rodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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