Prezydent Miasta Zabrze

Zabrze, dn. (il K '

WB.6730.29.2020.BD

DECYZJA NR 2012020
o warunkach zabudowy
Sprawe prowadzi:

mgr inz.arch.Beata
Druszkiewicz-Dziuba

Na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzgdzie gminnym
Tel.32 373-3-390 /tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 506/, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,
art. 61 ust. 1, art. 64 wust 1 w zwigzku =z art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /tekst
jednolity Dz.U.2020 poz. 293/ oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — kodeks
postepowania administracyjnego /tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 256/

po rozpatrzeniu wniosku:
Mariusza Nazara, petnomocnika Inwestora tj. Miasta Zabrze z siedzibg w Zabrzu
41-800, ul.Powstancow 5-7

w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy dla inwestycii pn:

,Budowa dwéch lamp solarnych na projektowanym wybiegu dla psow na dzialce
nr 65/5 w rejonie ul.Jasktéczej w Zabrzu”

ustalam
warunki zabudowy

na rzecz:
Metropalic™ Miasta Zabrze z siedzibg w Zabrzu 41-800, ul. Powstancow 5-7

€ SEKAP dla inwestycji pn:

,,Budowa dwaéch lamp solarnych na projektowanym wybiegu dla pséw na dziaice
nr 65/5 w rejonie ul.Jaskloczej w Zabrzu”

(=] 1]
GlizaH I. Rodzaj i zakres inwestycji:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- w ramach inwestycji planuje sie budowe dwoch lamp solarnych na projektowanym
wybiegu dla psow;

- inwestycja planowana jest na terenie dziatki nr 85/5 (k.mapy 203, obreb; 0203;)
w rejonie ul.Jaskoétczej w Zabrzu.
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Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zamiarem Inwestora jest budowa dwoch lamp solarnych o wys. ok.5,00m na projektowanym
wybiegu dla psoéw realizowanego w ramach Zabrzanskiego Budzetu Partycypacyjnego
pn.” Wolne wybiegi dla psow’.

Z uwagi na fakt, ze lampy solarne sg urzgdzeniami infrastruktury technicznej, na podstawie
art. 61.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ustala sie warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg wytycznych
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r (Dz.U. Nr 164
z 19.09.2003r) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

Ustalenia w zakresie j/w (pismo Wydziatu Ekologii tut. Urzedu z dnia 27.02.2020r);
przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r, poz. 1839);

sposob postepowania z odpadami nalezy zaplanowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r (Dz.U. z 2019 r, poz.701 ze zm.);

Wydziat Ekoiogii poinformowat, ze nie prowadzi rejestrow terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy
w Warszawie na zlecenie Ministerstwa Srodowiska w ramach projektu SOPO (System ostony
przeciwosuwiskowej) sporzadzit ,Przeglgdowg mape osuwisk i obszarow predysponowanych
do wystepowania ruchéw masowych w czesci pozakarpackiej wojewodztwa Slgskiego” Na
terenie miasta Zabrze takich terenéw nie oznaczono.

Prezydent Miasta Zabrze jako organ administracji geologicznej od 1999 r w zakresie swoich
wiasciwosci nie wydawat koncesji na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin
pospolitych (do 31.12.2011 r) lub na wydobywanie kopalin ze ztdz nieobjetych wtasnoscig
gorniczag (od 01.01.2012 ).

Wg. informacji uzyskanych w Biurze Planowania Przestrzennego tut. Urzedu, tak
w Studium, jak i w Miejscowym Planie ujawniono jedynie ztoza kopalin objetych wtasnoscig
goérniczg (art. 95 ustawy dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gomicze (Dz. U.
z 2015r poz. 196). Organy wtasciwe do udzielenia koncesji na wydobywanie kopalin okresla
art. 22 ustawy Prawo geologiczne i Gornicze.

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:

a)

Przedmiotowa nieruchomos$é nie jest wpisana do rejestru zabytkow wojewddztwa slaskiego
oraz nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw w zwigzku z czym planowana inwestycja w
Swietle ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U
z 2018r, poz. 2067), nie podlega uzgodnieniu w zakresie lokalizacji z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

i komunikacii:
Na podstawie pisma z dnia 16.03.2020 r. Wydziatu Infrastruktury Komunalnej tut. Urzgdu, jako

Zarzadcy drogi opiniuje sie nastepujgco:
planowana inwestycja nie wchodzi swym zasiggiem w pas drogowy drogi publicznej;
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w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcym uzbrojeniem i obiektami infrastruktury
technicznej, inwestor na swoj koszt dokona przetozenia lub zabezpieczenia w/w urzadzen lub
obiektéow wedtug zalecen wiascicieli uzbrojenia zlokalizowanego w obszarze objetym
przedmiotowa inwestycja;

za spowodowanie ewentualnych szkéd odpowiada inwestor przedmiotowej inwestycji i jego
nastepca prawny.

Uzgodnienie inwestycji z zakresem projektu ,Poprawa gospodarki wodno — $ciekowe] na
terenie Gminy Zabrze” zawiera sie w pismie Zabrzanskiego Przedsiebiorstwa Wodociggoéw
i Kanalizacji z dnia 05.03.2020 r. znak: U/TTU/504/604/50/1511/2020, zgodnie z ktérym
zamierzenie inwestycyjne nie koliduje y projektem pn:" Poprawa gospodarki wodno-$ciekowej
na terenie Gminy Zabrze”.

. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0so6b trzecich:

Planowana inwestycja powinna uwzglednia¢ uzasadniong ochrone intereséw oséb trzecich,
a w szczegdblnosci zapewniaé:

dostep do drogi publicznej;

ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze Srodkdw fgcznodci, jak tez doptywu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi

ochrone przed zanieczyszczaniem wody, gleby i powietrza;

ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas zaktécenia elekiryczne
i wibracje.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych :

Dyrektor Urzedu Gorniczego w Gliwicach postanowieniem z dnia 11.03.2020 r. znak
GLI1.5121.48.2020.Za uzgodnit warunki zabudowy dla przedmiotowe] inwestycji przy
uwzglednieniu nastepujgcych czynnikéw geologiczno-gorniczych:
e potozenia inwestycji poza zasiegiem wptywow dokonanej eksploatacji gornicze] ze
wzgledu na jej zaniechanie;
o zlokalizowania przedmiotowej nieruchomosci w strefie zagrozonej deformacjami
nieciagtymi z uwagi na wystepowanie wychodni uskokéw tektonicznych.

W uzasadnieniu podano, ze rozpoznanie sytuacji geologiczno-goérniczej przeprowadzono na
podstawie informacji z dnia 10 marca 2020 r. znak TMG/5225-26/2020 Kopalni Wegla
Kamiennego ,Makoszowy” nalezacej do Spotki Restrukturyzacii Kopalnh S.A. w Bytomiu, ktora
posiada:

- koncesje nr 115/94 z dnia 27 lipca 1994r na wydobywanie wegla kamiennego ze ztoza
,Makoszowy” wazna do 31 lipca 2020 r;

- opracowanie z maja 2018 r pt.” Wyznaczenie obszarow na OG Makoszowy Il, na ktorych
istnieje mozliwosc wystgpienia deformacji nieciggtych”.

Na podstawie pisma Wydziatu Zarzadzania Mieniem z dnia 28.05.2019 r. informuje sig ze
przedmiotowa dziatka posiada uzytek gruntowy klasy Lz, ktory nie stanowi gruntu rolnego
w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t].
Dz 2217 £. pe2.T161).
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UZASADNIENIE

Teren inwestycji nie jest objety aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze,
zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w Zabrzu Nr XLIV/354/92 z dnia 28 grudnia 1992r.
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym woj. Katowickiego Nr 1 z dnia 20 stycznia 1993r. poz. 12
— zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dziennik Ustaw Nr 15 z 1999r. poz. 139 ze zmianami) z dniem 1 stycznia 2003r. stracit
waznosc.

Teren zgodnie z Uchwatg Nr L/630/2006 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 13 lutego 2006r
w sprawie odstgpienia od obowigzku sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw gorniczych Miasta Zabrze zlokalizowany jest w obszarze
wylaczonym z obowigzku sporzadzenia planu miejscowego dla terendow goérniczych, na
podstawie art. 53 ustawy Prawo geologiczne i gornicze, dla ktoérego zgodnie z ,Prognoza
oddziatywania na sSrodowisko do sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zabrze w zakresie dotyczacym oceny stanu i funkcjonowania
srodowiska w odniesieniu do wptywdw eksploatacji gorniczej” przewidywane szkodliwe wptywy
eksploatacji gorniczej na srodowisko bedg nieznaczne.

Z uwagi na fakt, ze lampy solarne sa urzadzeniami infrastruktury technicznej, na
podstawie art. 61.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ustala sie warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wg wytycznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r (Dz.U. Nr 164 z 19.09.2003r) w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym oraz faktem, ze:

istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

teren pod inwestycje nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leénych
na cele nierolnicze i nieledne;

stwierdzono zgodnos¢ inwestycji z przepisami odrebnymi;

zachowane zostaty wszystkie wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pozwalajace na wydanie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Biorac pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Wrysowanie przez Wnioskodawce obiektéw na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji nie
przesgdza o takiej ich lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji.

POUCZENIE:

Przedmiotowa decyzja jest promesg ustalajgcg na jakich warunkach Inwestor moze ubiegac sige o
wydanie stosownych zezwolen w oparciu o Prawo budowlane, przy czym brak mozliwosci spetnienia
wiw warunkéw powoduje odmowe ich udzielenia.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o} zwrot naktadow poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

W decyzji o warunkach zabudowy nie okresla sie terminu jej waznosci, jednakze na podstawie art. 65
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjnie stwierdza si¢ wygasnigcie
decyzji wskutek wejscia w zycie (dla terenu objetego decyzjg) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.
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Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenie graficzne przedstawione sg na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzgadowego kolegium QOdwofawczego
w Katowicach, ul. Dgbrowskiego 23, za posrednictwem tut. Organu w terminie do 14-tu dni od daty
doreczenia.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienja odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 73 par 1 ustawy z dnia 14 czerweca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego /tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., pozycja 256/ strona ma prawo wgladu do akt sprawy, sporzadzania z nich
notatek, kopii lub odpiséw. Prawo to przystuguje rowniez po zakoriczeniu postepowania.

Wydanie ninigjszej decyzji, zgodnie z art 7 pkt 3 ustawy o oplacie skarbowej
z dnia16 listopada 2006r /Dz. U. z.2019r., poz. 1000 tekst jednolfty/ me podfega optacie skarbowey.

Decyzje przygofowano na podstawie projektu decyzji sporzadzonego przez mgr inz. arch. , uprawnionego przez
Wojewode Slaskiego, nr upr. 232/2001 do projektowania i/ kfemwama rohotamb, budowlanymf bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej. ( art. 5 ustawy o planowanru I zagaspodarowamu przestrzennym ).

ZALACZNIKI :
= 1. egz. mapy ewidencyjnej z zaznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji;

OTRZYMUJA ZA ZWROTNYM POTWIERDZENIEM ODBIORU:

—

k;j,Miasto Zabrze, 41-800 Zabrze ul.Powstancow 5-7 — na rece petnomocnika;

2. AAB w/m
3.Kopia ala x2




