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WB.6730.89.2020.MB Zabrze, dn. 10.08.2020r.

DECYZJA NR 117 /2020
0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 08.03.1990r. o samorzadzie gminnym
/ tJ.Dz.U.2020 poz.713/, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 oraz art.
53 ust. 3-5, art. 54, art. 55, art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /t.].Dz.U.2020 poz.293/ oraz art.104
ustawy z dnia 14.06.1960r. kodeks postepowania administracyjnego /t.j. Dz. U 2020
poz. 256/, po rozpatrzeniu wniosku z dn.04.06.2020r., uzupetnionego dnia 25.06.2020r.;

Pana Mirostawa Barcika, ul. Worpie 43/8, 41-906 Bytom, dzialajacego na rzecz
Inwestora: Miasto Zabrze, ul. Powstancow Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze;

w_sprawie ustalenia warunkow zabudowy pod realizacj¢ inwestycji pn:

»Budowa instalacji oSwietlenia wraz z dwoma lampami terenowymi /w ramach
zadania inwestycyjnego pn.: "'Strefa wypoczynku w Centrum Integracji Osiedla
Kotarbinskiego'/, dzialki nr 6168/9; 6169/9 w Zabrzu przy ul. Marii Curie-
Sklodowskiej (k.mapy; 3, obreb Zabrze; 0012)”

ustalam warunki zabudowy

na rzecz Inwestora: Miasto Zabrze, ul. Powstancow Slz;skich 5-7, 41-800 Zabrze

dla inwestycji pn:

»Budowa instalacji oSwietlenia wraz z dwoma lampami terenowymi /w ramach
zadania inwestycyjnego pn.: "'Strefa wypoczynku w Centrum Integracji Osiedla
Kotarbinskiego'/, dzialki nr 6168/9; 6169/9 w Zabrzu przy ul. Marii Curie-
Sklodowskiej (k.mapy; 3, obreb Zabrze; 0012)”

I. Rodzaj i zakres inwestycji:

1.Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

- obiekty infrastruktury technicznej - instalacji o$wietlenia wraz z dwoma lampami
terenowymi

2.Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Inwestycja polega na budowie instalacji o$wietlenia wraz z dwoma lampami
terenowymi /w ramach zadania inwestycyjnego pn.: "Strefa wypoczynku w Centrum
Integracji Osiedla Kotarbinskiego"/, dziatki nr 6168/9; 6169/9 w Zabrzu przy ul. Marii
Curie-Sktodowskiej (k.mapy; 3, obr¢b Zabrze; 0012).

Il. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego
Ze wzgledu na rodzaj inwestycji polegajacej na budowie instalacji o§wietlenia wraz
z dwoma lampami terenowymi, w zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym odstapiono od przeprowadzenia analizy, o ktdrej
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mowa W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i =zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. Nr
164 z 2003r., poz.1588/, w zakresie art. 61 ust. 1-2 ustawy.

2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

a) Na podstawie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska: (pismo Wydzialu Ekologii

tut. Urzedu z dnia 23.07.2020r. znak: 2-24341-2020), podaje si¢ nast¢pujgce ustalenia

dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1. Przedmiotowa inwestycja, na podstawie informacji zawartych we wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzieé
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019r., poz. 1839).

2. Sposoéb postepowania z odpadami nalezy zaplanowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. z 2019 r. poz.701 ze
zm.).

Jednocze$nie informuje, ze Wydzial Ekologii nie prowadzi rejestru terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy w Warszawie na zlecenie Ministerstwa Srodowiska w ramach
projektu SOPO (System ostony przeciwosuwiskowej) sporzadzit ,, Przeglgdowg mape
osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow masowych w czesci
pozakarpackiej wojewodztwa Slgskiego”. Na terenie miasta Zabrze takich terendw nie
0znaczono.

Prezydent Miasta Zabrze jako organ administracji geologicznej od 1999r.,
nie wydawat koncesji na poszukiwanie, rozpoznawanie iwydobywanie kopalin
pospolitych  (do 31.12.2011r.) lub na wydobywanie kopalin ze zl6z nieobjetych
wlasnoscig gornicza (od 01.01.2012r.), w odniesieniu do zt6z bedacych w zakresie jego
wlasciwosci. Ponadto, od 01.01.2012r. Prezydent Miasta Zabrze nie zatwierdzal takze
dokumentacji geologicznych zt6z kopalin bedacych w zakresie jego wlasciwosci.

Wg informacji uzyskanych w Biurze Planowania Przestrzennego tut. Urzgdu, tak
w Studium jak 1 w Miejscowym Planie ujawniono jedynie ztoza kopalin objetych
wlasnoscig gornicza (art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2019r., poz. 868 ze zm.). Organy wiasciwe do udzielania koncesji
na wydobywanie kopalin okre$la art. 22 ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:
a) Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa
Slaskiego oraz nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow (Zarzadzenia Nr
1138/BKZ/2013 Prezydenta Miasta Zabrze z dnia 28.11.2013 r. w sprawie zatozenia
gminnej ewidencji zabytkow Miasta Zabrze). W zwigzku z powyzszym w $wietle
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami /tekst
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jednolity Dz. U. z 2014r poz. 1446/, nie podlega uzgodnieniu w zakresie wydania
decyzji o warunkach zabudowy z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) W oparciu o przepisy ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych / t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 470 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji — w oparciu o pismo Wydziatu Infrastruktury
Komunalnej tut. Urzgdu — zarzadcy drogi , znak 2-25895-2020 z dnia 07.08.2020r.;

1. Planowana inwestycja nie wchodzi swym zasiggiem w pas drogowy drogi
publiczneyj.

2. O warunki techniczne podiaczenia instalacji o$wietlenia nalezy wystgpi¢ do
Wydziatu Infrastruktury Komunalne;.

3. W przypadku kolizji inwestycji z istniejacym uzbrojeniem i obiektami
infrastruktury  technicznej, inwestor na swoj koszt dokona przetozenia lub
zabezpieczenia w/w urzadzen lub obiektow, wedlug zalecen wlascicieli
uzbrojenia zlokalizowanego w obszarze objetym przedmiotowa inwestycja.

4. Za spowodowanie ewentualnych szkdéd odpowiada inwestor przedmiotowej
inwestycji i jego nastgpca prawny.

b) Dyrektor Zabrzanskiego Przedsi¢biorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.o.
w piSmie znak: U/TTU/504/604/149/4293/2020 z dnia 14.07.2020r. poinformowat,
ze zamierzenie inwestycyjne jw. nie koliduje z projektem pn. ,,Poprawa gospodarki
wodno-$ciekowej na terenie Gminy Zabrze”.

5. Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach goérniczych:

a) Przedmiotowy teren potozony jest poza terenem goérniczym — zgodnie z pismem
Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego z dnia 21 czerwca 201lr.,
znak: GLI/514/0004/11/04601/Za. W rejonie tym istnial obszar goérniczy KWK
.Pstrowski” zlikwidowany decyzja Ministra Srodowiska Zasobéw Naturalnych
1 Les$nictwa z dnia 1 marca 1996r., znak BKk/PK/96. Dokumentacja dotyczaca
warunkow gorniczo-geologicznych w/w rejonu znajduje si¢ w Archiwum Dokumentacji
Mierniczo-Geologicznej przy Wyzszym Urzgdzie Gorniczym w Katowicach.

6.Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacyvch
ochronie:
a) Planowana inwestycja zlokalizowana jest na uzytkach gruntowych klasy: Bz;

b) Wydzial Zarzadzania Mieniem Urzedu Miejskiego w Zabrzu w pismie znak 2-22984-
2020 z dnia 16.07.2020r. poinformowal, iz przedmiotowe dzialki nie podlegaja
przepisom ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.
Uz 2017r., poz. 1161).

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich:
Planowana inwestycja powinna uwzglednia¢ uzasadniong ochrong¢ interesow
0soOb trzecich, a w szczegodlno$ci zapewniacé:
- ochrong¢ przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci;
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- ochrong¢ przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktocenia elektryczne;
- ochrone przed zanieczyszczeniem wody, gleby 1 powietrza.

UZASADNIENIE

Teren inwestycji nie jest objety aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabrze, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Zabrzu Nr XLIV/354/92 z dnia
28 grudnia 1992r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym woj. Katowickiego Nr 1 z dnia
20 stycznia 1993r. poz. 12 — zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dziennik Ustaw Nr 15 z 1999r. poz. 139 ze zmianami)
z dniem 1 stycznia 2003r. stracit waznosc.

Teren inwestycji nie jest objety wynikajacym z przepisow odrgbnych
obowigzkiem sporzadzenia planu. Jest objety Uchwata Nr VI/62/03 Rady Miejska
w Zabrzu z dnia 17 lutego 2003r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Miasta Zabrze.

Majac na uwadze fakt, iz mozliwe bylo okre§lenie wymagan dotyczacych
zabudowy w zakresie parametrow, cech i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, a ponadto:

- uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

- teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na
cele nierolnicze i niele$ne;

- stwierdzono zgodnos¢ inwestycji z przepisami odrebnymi.

Zachowane zostaty wszelkie wymogi ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym pozwalajace na wydanie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa decyzja jest promesa ustalajaca na jakich warunkach zainteresowany
moze ubiega¢ si¢ o uzyskanie stosownych zezwolen w oparciu o Prawo budowlane,
przy czym brak mozliwosci spelnienia okreslonych warunkéw powoduje odmowe ich
udzielenia.

W trakcie postgpowania administracyjnego strony postgpowania nie wniosty
uwag. Biorgc pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji decyzji. Linie
rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sa na mapie stanowigcej zatacznik do
niniejszej decyzji.

POUCZENIE:

1. Przedmiotowa decyzja jest promesg ustalajacg na jakich warunkach Inwestor moze
ubiega¢ si¢ o wydanie stosownych zezwolen w oparciu o Prawo budowlane, przy
czym brak mozliwosci spetnienia w/w warunkoéw powoduje odmowe ich udzielenia.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

3. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na
cele budowlane nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy

4. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.
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5. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej
wygasniecie jezeli:

¢ inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg;

e dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz

w wydanej decyzji.
6. W kazdym stadium postepowania organ administracji publicznej obowigzany jest
umozliwi¢ stronie przegladanie akt sprawy oraz sporzadzanie z nich notatek i odpisow.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach, ul. Dgbrowskiego 23, za posrednictwem tut. Organu
w terminie do 14-tu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomaocna.

Zgodnie z art. 73 par 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postgpowania
administracyjnego /t.j. Dz. U 2020 poz. 256/ strona ma prawo wglgdu do akt sprawy,
sporzqdzania z nich notatek, kopii lub odpisow. Prawo to przystuguje rowniez po
zakonczeniu postepowania.

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (Dz. U 2019 poz. 1000) wydanie niniejszego dokumentu nie wymaga optaty
skarbowej.

Decyzje przygotowano na podstawie projektu decyzji sporzadzonego przez
mgr inz. arch. Marlena Brys$, nr dyplomu: 183392 ukonczenia studiow wyzszych
w zakresie architektury, zgodnie z art.5, pkt. 4 , ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ZALACZNIKI:
Nr 1 - 1 egz. mapy zasadniczej z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji;

Otrzymuja za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
Pelnomocnik:

Mirostaw Barcik, ul. Worpie 43/8, 41-906 Bytom
Strony postepowania:

1. GMZ-ZM w/m,;

Do wiadomosci:

1. AAB w/m

2. Kopia x2
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Rozdzielnik do sprawy WB.6730.89.2020.MB

Otrzymuja za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:

Pelnomocnik:
Mirostaw Barcik, ul. Worpie 43/8, 41-906 Bytom

Strony postepowania:
2. GMZ-ZM w/m;

Do wiadomoSci:
1. AAB w/m
2. Kopia x2
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