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WB.6733.16.2021.MB
Zabrze, dn. 20.05.2021r.

DECYZJA Nr 29 /2021
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 08.03.1990r. o samorzadzie gminnym
/t.].Dz.U.2020 poz.713/, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 53 ust. 3-5, art. 54, art. 55,
art. 56 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/t.J.Dz.U.2021.741/ oraz art.104 ustawy z dnia 14.06.1960r. kodeks postepowania
administracyjnego /t.j.Dz.U.2021.735/

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.03.2021r., uzupelionego dnia 22.03.2021r.;
Pana Tomasza Bradeckiego - Studio BB Architektura&Design, ul. Funka 10, 44-105
Gliwice, dziatajacego na rzecz Inwestora: Miasto Zabrze, ul. Powstancow Slaskich 5-7,
41-800 Zabrze, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego p.n.:

”Rozbiorka istniejacych obiektéw i budowa szklarni specjalistycznej wraz
z zapleczem edukacyjnym oraz technicznym na dzialkach nr 5498/124; 5661/124
w Miejskim Ogrodzie Botanicznym w Zabrzu przy ul. Marszatlka Jozefa
Pilsudskiego i ul. Botanicznej w ramach zadania pn.: ,,Przebudowa czesci
istniejacych obiektéw i budowa nowych obiektow na terenie Miejskiego Ogrodu
Botanicznego w Zabrzu”. /obreb: Zabrze; 0012, k.m. 5/

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego
p.n.:
”Rozbiorka istniejacych obiektow i budowa szklarni specjalistycznej wraz
z zapleczem edukacyjnym oraz technicznym na dzialkach nr 5498/124; 5661/124
w Miejskim Ogrodzie Botanicznym w Zabrzu przy ul. Marszalka Jozefa
Pilsudskiego i ul. Botanicznej w ramach zadania pn.: ,,Przebudowa czesci
istniejacych obiektow i budowa nowych obiektow na terenie Miejskiego Ogrodu
Botanicznego w Zabrzu”. /obreb: Zabrze; 0012, k.m. 5/
- w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji wskazanych na zalaczonej do decyzji
mapie;
na rzecz Inwestora: Miasto Zabrze, ul. Powstancow Slqskich -7, 41-800 Zabrze;

I.  Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy:

e zabudowa ustugowa;

e zabudowa techniczna;

e elementy infrastruktury technicznej i drogowej;

Il. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

e w ramach inwestycji planuje si¢ rozbidrke istniejagcych obiektow (szklarni, budynku
biurowego z zapleczem socjalnym, budynku garazu, budynku toalety publiczne;,
przeniesienie namiotow foliowych oraz budynkoéw 1 wiat na narzedzia) i budowe
szklarni specjalistycznej wraz z zapleczem edukacyjnym oraz technicznym
(budynku gospodarczego raz z czgécig biurowa oraz zapleczem technicznym i
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socjalnym, budynku restauracji, garazy blaszanych, wiat gospodarczych,
zagospodarowanie terenu w postaci: nawierzchni utwardzonych — dojs¢ i dojazdow,
miejsc parkingowych, obiektow matej architektury, wyposazenie w niezbedne
przylacza i instalacje) na dziatkach nr 5498/124; 5661/124 w Miejskim Ogrodzie
Botanicznym w Zabrzu przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ul. Botanicznej
w ramach zadania pn.: ,,Przebudowa cze¢sci istniejacych obiektow i budowa nowych
obiektow na terenie Miejskiego Ogrodu Botanicznego w Zabrzu”;

Teren inwestycji:

teren inwestycji obejmuje dz. nr 5498/124; 5661/124 /obrgb: Zabrze; 0012, k.m.
5/,

Ustalenia dotyczace warunkéw 1 wymagan ochrony ksztaltowania tadu
przestrzennego:

forma obiektu:

forma obiektu dostosowana do planowanego zamierzenia inwestycyjnego:

analiza stanu prawnego terenu:

inwestycja bedzie lokalizowana na dziatkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Zabrze;

analiza stanu faktycznego terenu:

teren inwestycji zajmuje nieruchomosci stanowigce uzytek: Bi, Bz;

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

Ustala si¢ nastepujace warunki w tym zakresie /zgodnie z pismem Wydziatu

Ekologii Urzgdu Miejskiego w Zabrzu znak: WE: 2-11112-2021 z dnia

30.03.2021r./:

1. Przedmiotowa inwestycja, na podstawie informacji zawartych we wniosku
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie kwalifikuje si¢ do przedsigwziec¢
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

2. Sposob postgpowania z odpadami nalezy zaplanowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r.

3. Szczegotowe warunki odprowadzenia wod opadowych nalezy uzgodnié
z administratorem sieci.

b/ Na podstawie art.3 pkt 1 w oparciu o ustawe o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej

z dnia 14 marca 1985r (Dz.U. z 2021r. poz. 195) oraz art.60 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /t.j.Dz.U.2021.741/
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach uzgodnit bez uwag
w zakresie wymagan higienicznych 1 zdrowotnych warunki zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji (opinia sanitarna z dnia  09.04.2021r.,
znak: NS/ZNS-Z-524-9(1)/21.

5) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury

a/

wspoiczesnej:

Teren nieruchomosci, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja nie jest
wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa S$lagskiego oraz gminnej ewidencji
zabytkow. W zwiazku z powyzszym planowana inwestycja w $wietle ustawy z dnia
23.07.2003r. 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami /Dz.U. Nr 162 z dnia
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17.09.2003r., poz.1568 z p6zn.zm./ nie podlega uzgodnieniu w zakresie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

a/ Zgodnie z pismem Dyrektora Okrggowego Urzedu Gorniczego z dnia 29 kwietnia
2021r., znak: GLI1.5120.40.2021.Za, L.dz.12567/04/2021 - przedmiotowy teren
potozony jest poza terenem gorniczym. W rejonie tym istnial obszar goérniczy KWK
,Pstrowski” zlikwidowany decyzja Ministra Srodowiska Zasobow Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 1 marca 1996r., znak BKk/PK/96. Dokumentacja dotyczaca
warunkow gorniczo-geologicznych w/w rejonu znajduje si¢ w  Archiwum
Dokumentacji Mierniczo-Geologicznej przy Wyzszym Urzgdzie Gorniczym
w Katowicach.

7) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a/ W oparciu o przepisy ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych /Dz.U.
z 2020 r. poz. 470 t.j./ ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji — w oparciu o postanowienie Miejskiego
Zarzadu Drog 1 Infrastruktury Informatycznej — zarzadcy drogi, znak
NUB.4230.9922.65.2021.LP z dnia 23.04.2021r.:

1. Planowana inwestycja nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

2. Skomunikowanie przedmiotowe]j inwestycji z droga publiczng ul. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego jest mozliwe poprzez istniejacy i planowany wjazd na ul.
Botaniczng (droga wewnetrzna);

3. Lokalizacja nowego wjazdu z ul. Botanicznej oraz przebudowa istniejacego
wymaga uzgodnienia przez Miejski Zarzad Drog 1 Infrastruktury Informatycznej
w Zabrzu, ul. Kasprowicza 8 (MZDill)

4. Parametry techniczne wjazdéw muszg by¢ zgodne z warunkami okre§lonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r.
— w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

5. O warunki techniczne odprowadzenia wod opadowych z terenu inwestycji
nalezy wystapi¢ do MZDill;

6. Projekt techniczny odprowadzenia wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej nalezy uzgodni¢ w MZDill;

7. Za spowodowanie ewentualnych szkod odpowiada inwestor przedmiotowe;j
inwestycji 1 jego nastgpca prawny,

8. W przypadku kolizji inwestycji z istniejacym uzbrojeniem i obiektami
infrastruktury technicznej, inwestor na swoj koszt dokona przetozenia lub
zabezpieczenia w/w urzadzen lub obiektow, wedlug zalecen witascicieli
uzbrojenia zlokalizowanego w obszarze objetym przedmiotowa inwestycja.

b/ Dyrektor Zabrzanskiego Przedsi¢biorstwa Wodociggdéw 1 Kanalizacji Sp. z o.o.
w pismie znak: U/TTU/504/604/84/2134/2021 z dnia 06.04.2021r. poinformowat,
ze planowana inwestycja nie koliduje z projektem pn.: ,,Poprawa gospodarki
wodno-sciekowej na terenie Gminy Zabrze”.
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8) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0sob trzecich:

- planowang inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposOb zapewniajacy ochrong
uzasadnionych interesdw 0s0b trzecich, obejmujaca w szczegolnosci ochrong przed:
e pozbawieniem:
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze

srodkow tgcznosci,

- dostepu do drogi publicznej;
e ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9) Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie:

al Planowana inwestycja zlokalizowana jest na uzytkach gruntowych klasy: Bi, Bz;

b/ Wydziat Zarzadzania Mieniem tut. Urzedu w piSmie znak: 2-11602-2021
z dnia 08.04.2021r. poinformowal, iz nie wnosi uwag w sprawie bgdacej przedmiotem
postepowania.

Ponadto, przedmiotowe dziatki na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. w Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 ze zm)
stanowig grunt rolny, ktory podlega ochronie, jednak majac na uwadze, iz
przedmiotowa inwestycja stluzy¢ ma celom rolnym Ww rozumieniu ustawy
materialnoprawnej, nie wymaga wydania decyzji zezwalajacej na wylgczenie
z produkcji rolniczej.

c/ Wystapiono o uzgodnienie inwestycji w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
/tj.Dz.U.2021.741/ do Ministra Klimatu i Srodowiska, ktory nie zajat stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia odbioru projektu decyzji. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie - wuzgodnienie uwaza si¢ za dokonane” /pismo odebrano w dniu
31.03.2021r./;

d/ Wystgpiono o uzgodnienie inwestycji w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
/t.j.Dz.U.2021.741/ do Marszatka Wojewodztwa Slaskiego, ktory nie zajat stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia odbioru projektu decyzji. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,.w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie - wuzgodnienie uwaza si¢ za dokonane” /pismo odebrano w dniu
26.03.2021r./;
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Uzasadnienie

W dniu 08.03.2021r. do tut. organu wptyngt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego j.w..

Ustalono, iz ztozony wniosek dotyczyl inwestycji, ktéra miesci si¢ w katalogu
inwestycji celu publicznego zamieszczonym w art. 6 ustawy z dnia 21.08.1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami /Dz.U.2020.poz.65/ - art. 6 pkt. 9b ,,0ochrona
zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzqt lub siedlisk przyrody” oraz
dotyczy inwestycji, ktora jest dziataniem o znaczeniu lokalnym /gminnym/, zgodnie z
art. 2 ust. 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Celem publicznym, o ktorym mowa w art. 6 pkt. 9b ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami jest ochrona zagrozonych gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk
przyrody. Do tych kwestii odnosi si¢ ustawa o ochronie przyrody. Zgodnie z art. 47
ustawy o ochronie przyrody ,,Rosliny, zwierzeta i grzyby gatunkow zagrozonych
wyginigciem w srodowisku przyrodniczym podlegajq ochronie ex situ w ogrodach
zoologicznych, ogrodach botanicznych lub bankach genow”. Tak wiec art. 47 ustawy o
ochronie przyrody jest formg realizacji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 6 pkt.
9b ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Ztozony wniosek zawieral braki formalne, zostal uzupetniony w dniu 22.03.2021r.

W dniu 26.03.2021r. rozestano zawiadomienie o0 Wszczeciu postgpowania
administracyjnego w powyzszej sprawie oraz wystgpiono o uzgodnienia stosownie do
art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest objety aktualnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Zabrzu
nr XLIV/354/92 z dnia 28.12.1992r. opublikowang w Dz.U. Woj. Kat. Nr 1 z dnia
20.01.1993r. poz. 12, zgodnie z ustawg z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /t.j. Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z pdzn. zm./ od 01.01.2003r. stracit
waznosc¢.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze, na ktorym obowigzuje uchwata
NR V1/62/03 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 17.02.2003r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze.
Teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu wynikajacym z przepisOw
odrebnych.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
objetym inwestycja, zgodnie z wustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, po przeprowadzeniu badania zgodno$ci inwestycji z przepisami
odrgbnymi oraz po uzyskaniu wszelkich wymaganych uzgodnief ustalono lokalizacje
inwestycji celu publicznego.

W ramach postgpowania administracyjnego przeprowadzono analiz¢ warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym planowana jest inwestycja.

O wszczeciu postegpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji konczacej postepowanie strony zostaty
zawiadomione w drodze obwieszczenia Prezydenta Miasta Zabrze umieszczonego na
tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miasta Zabrze. Inwestora,
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pelnomocnika oraz wlascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych
zlokalizowano inwestycj¢ celu publicznego zawiadomiono na pi$mie.

Decyzja jest promesg ustalajaca na jakich warunkach zainteresowany moze ubiegac si¢
0 uzyskanie stosownych zezwolen w oparciu o Prawo budowlane, przy czym brak
mozliwo$ci spetnienia okreslonych warunkéw powoduje odmowe ich udzielenia.

W trakcie postepowania administracyjnego strony postgpowania nie wniosty uwag do
przedmiotowej inwestycji.

Bioragc pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na mapie stanowigcej zatgcznik
do niniejszej decyzji.

Wrysowanie przez Inwestora w liniach rozgraniczajagcych obiektow na mapie
stanowigcej zaltgcznik do wniosku nie przesadza o takiej ich lokalizacji.

Pouczenie:

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

2. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na
cele budowlane nie przystluguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
W zwigzku z otrzymang decyzja.

3. W decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie okresla si¢ terminu

jej waznosci, jednakze na podstawie art. 65 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjnie stwierdza si¢ niewaznos¢ decyzji

wskutek wejscia w zycie /dla terenu objegtego decyzja/ miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Utrate waznosci decyzji moze spowodowaé rOwniez zmiana przepisOw prawa

powszechnego, dotyczacego planowania i zagospodarowania przestrzennego

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczg¢cia robot budowlanych.

5. Strona ma prawo do wgladu w akta sprawy, sporzadzania z nich notatek, kopii lub
odpiséw rowniez po zakonczeniu postgpowania /art. 73 §1 kpa/;

6. Od niniejszej decyzji sluzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Katowicach ul. Dabrowskiego 23 - za posrednictwem
tut. Organu w terminie do 14-tu dni od daty dorgczenia.

7. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje;
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna;

&

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach, ul. Dgbrowskiego 23, za posrednictwem tut. Organu
w terminie do 14-tu dni od daty jej doregczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
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prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 73 par 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postegpowania
administracyjnego /t.j. Dz. U 2020 poz. 256/ strona ma prawo wglgdu do akt sprawy,
sporzgdzania z nich notatek, kopii lub odpisow. Prawo to przystuguje rowniez po
zakonczeniu postepowania.

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U
2020 poz. 1546) wydanie niniejszej decyzji nie podlega optacie skarbowe;.

Decyzje przygotowano na podstawie projektu decyzji sporzadzonego przez
mgr inz. arch. Marlena Bry$, nr dyplomu: 183392 ukonczenia studiow wyzszych
w zakresie architektury, zgodnie z art.5, pkt. 4 , ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zataczniki:

Nr 1 -1 egz. kopii mapy zasadniczej z liniami rozgraniczajagcymi teren inwestycji;

Z zal. Nr 1, strony postgpowania moga si¢ zapozna¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zabrzu ul. Powstancow
Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze, Wydziat Budownictwa — V pietro, pok. 508. w terminie 14 dni od dnia odbioru
niniejszej decyzji;

Z up. Prezydenta Miasta
mgr inz. arch. Marzena Maksysz-t.obko
Z-ca Naczelnika Wydzialu Budownictwa
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
Inwestor poprzez Pelnomocnika:
Tomasz Bradecki - Studio BB Architektura&Design, ul. Funka 10, 44-105 Gliwice;

Do wiadomosci: )
1. Marszatek Wojewodztwa Slaskiego ul. Ligonia 46, Katowice /doreczenie w trybie art. 392

kpa/
2. AABw/m
3. ala

4. alarejestr
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