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INWENTARYZACJA STANU ISTNIEJACEGO
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest koncepcja budowy szklarni specjalistycznej wraz z zapleczem edukacyjnym,
technicznym, gastronomicznym, ustugowym oraz biurowo-socjalnym dla zadania pt. ,Przebudowa czesci istniejgcych
obiektéw i budowa nowych obiektéw na terenie Miejskiego Ogrodu Botanicznego w Zabrzu. Ponizsza dokumentacja jest
wielobranzowg koncepcja. Nie stanowi dokumentacji projektowej bedacej podstawg do uzyskania pozwolenia na budowe
i realizacji inwestycii.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1 Istniejacy stan zagospodarowania

Inwestycja obejmuje dziatki nr 5498/124, 5661/124 w Zabrzu przy ul. Pitsudskiego 60. Istniejace zagospodarowanie
terenu stanowi obiekt szklarni Miejskiego Ogrodu Botanicznego wraz z zapleczem technicznym: kottownig, pracownia,
budynkiem garazu, budynkiem toalet publicznych wraz z pomieszczeniem magazynowym, budynkiem biurowym z
zapleczem socjalnym. Dodatkowymi elementami zagospodarowania terenu sg foliowe namioty do hodowli roslin,
drewniane wiaty/altany do przechowywania narzedzi oraz pomocy edukacyjnych.

3141, Istniejace sieci i urzadzenia techniczne

W stanie istniejacym do budynkéw doprowadzone sg nastepujace sieci: kanalizacja deszczowa, kanalizacja sanitarna,
przytacze wody, przytacze gazowe, przytacze energii elektrycznej. Dodatkowo na dziatce nr 5661/124 znajduje sie
rozdzielka eN.

3.1.2. Istniejace budynki
Na przedmiotowej dziatce znajduje sie 9 budynkdw:
budynek biurowo-socjalny, pow. 166,32 m?, wym. 21x8,5 m, wys. 3,8m
« budynek toalet pow. 50,29 m?, wym. 6,4x7,8m, wys. 3,5m
 budynek gospodarczy, pow. 103,97 m? wym. 9,6x11,62m, wys. 3,5m
o pracownia wraz z kottownig 100,59 m?, wym. 8,75x4,25, wys. 3,2m
o szklarnia, pow. 253,71m? , wym. 21,3x16m, wys. 5,11m
o  szklarnia, pow. 54,28 m? wym. 16,9x3,4m, wys. 2,5m
o szklarnia, pow. 121,70 m? wym. 7,2x16,9m, wys. 3,5m
o szklarnia, pow. 179,71 m?, wym. 8,25x21,7m, wys. 7m
o inspekt zewnetrzny, pow. 42,37 m? wym. 2,5x16, 9 wys 2m
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1 - budynek biurowo-socjalny,
2 —toalety,

3,4 — szklarnia,

5 — szklarnia,

6 — szklarnia,



7,10 — pracownia wraz z kottownia,
8,9 — budynek gospodarczy,

11 — inspekt zewnetrzny,

12 — obiekty nieistniejace.

3.1.3. Utwardzenia

Przedmiotowa dziatka jest czeSciowo utwardzona kostkg granitowa, cze$¢ utwardzenia jest wykorzystywana jako
miejsca parkingowe dla pracownikéw Miejskiego Ogrodu Botanicznego.

Zielen istniejaca

Cze$¢ terenu dziatki jest przeznaczona na uprawe roslin ogrodowych. W zachodniej czesci dziatki nr 5498/124

Zlokalizowane sg 4 tunele foliowe, ktére zostang przeniesione w inne miejsce dziatki, zgodnie z rysunkiem
zagospodarowania terenu.

Na granicy dziatek 5498/124 oraz 5661/124 znajduje sie istniejace ogrodzenie, przeznaczone do rozbiérki. Wzdtuz
ogrodzenia zlokalizowane sg drzewa i krzewy przeznaczone do wycinki w zwigzku z przedmiotowg, inwestycja, zgodnie z

rysunkiem koncepcji zagospodarowania terenu. Na terenie inwestycji znajdujq sie takze drzewa przeznaczone do
zachowania, zgodnie z cze$cig rysunkowa projektu.



Obwad pnia na

wysokosci
Lp. 130cm Gatunek drzewa uwagi
1 200 Dab szyputkowy Quercus robur
2 205 Dab szyputkowy Quercus robur
3 158 Dab szyputkowy Quercus robur
4 255 Dab szyputkowy Quercus robur
5 268 Dab szyputkowy Quercus robur
6 157,155 Grusza pospolita Pirus communis dwupienna
7 110 Klon zwyczajny Acer platanoides
8 95 Czeremcha zwyczajna Prunus padus
9 219 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior
10 168,0 Klon zwyczajny Acer platanoides
11 75 Lipa szerokolistna Tilia platyphyllos
12 88 Lipa szerokolistna Tilia platyphyllos

13 157,169, 345 |Skrzydtorzech kanadyjski Pterocarya fraxinifolia trojpienny

14 376 Wierzba ptaczaca Salix x sepulcrali 'Chrysocoma’
W istniejacej szklarni wysunietej najbardziej na zachdd, znajdujg sie wieloletnie okazy roslin, rosngcych w gruncie, ktére ze
wzgledu na rozbudowang bryle korzeniowg przeznaczono do zachowania w istniejacych lokalizacjach po odpowiednim
zabezpieczeniu na czas budowy.

Obwoéd pnia na
Lp. wysokos$ci 130cm |Gatunek drzewa uwagi

1 47 Ficus utilis

2 50 Ficus elastica

3 38 Brosimum

4 41 Ficus elastica

5 28 Bougainvillea

Ficus elastica x2, 3 fikusy o wspdinej

6 345 Ficus australis bryle korzeniowej

Od strony potudniowej zorganizowano miejsce na kompostownik oraz sktadowanie zyznej ziemi wykorzystywanej podczas
uprawy roslin. Kompostownik w stanie istniejacym zajmuje powierzchnie okoto 700 m? . Zostanie przeniesiony poza teren
opracowania oraz ograniczony ekranami. Pozostata czeS¢ dziatki jest poro$nieta trawa.
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3.1.4. Istniejacy bilans terenu

BILANS TERENU ISTNIEJACY

mkw %
Powierzchnia Zabudowy 1073,39 25,52%
Pow. utwardzona 982,5 23,36%
Pow. biologicznie czynna 2150,11 51,12%
Pow. dziatki 2498/124 4206 100,00%

Intensywno$¢ zabudowy 0,26



PROJEKT KONCEPCYJNY
ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest koncepcja budowy szklarni specjalistycznej wraz z zapleczem edukacyjnym,
technicznym, gastronomicznym, ustugowym oraz biurowo-socjalnym dla zadania pt. ,Przebudowa czesci istniejgcych
obiektéw i budowa nowych obiektéw na terenie Miejskiego Ogrodu Botanicznego w Zabrzu. Ponizsza dokumentacja jest
wielobranzowg koncepcja. Nie stanowi dokumentaciji projektowej bedacej podstawg do uzyskania pozwolenia na budowe
i realizacji inwestycji.

2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

2.1 Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektuje sie budowe nowej szklarni specjalistycznej z cze$cig edukacyjng. Dodatkowo projektuje sie budynek
ustugowy o funkcji edukacyjnej i gastronomicznej, budynek biurowy z cze$cig gospodarczg oraz zapleczem socjalnym.
Projektuje sie takze utwardzone $ciezki, plac przed gtownym wejsciem do szklarni oraz droge pozarowg w celu
zapewnienia obstugi komunikacyjnej pieszej i kotowej. Wokdt wszystkich budynkow przewiduje sie opaski zwirowe. Przed
gtéwnym wejéciem do budynku projektuje sie zbiornik wodny, nowe nasadzenia oraz elementy matej architektury: tawki,
pergole, kosze na $mieci, latarnie. Nowe nasadzenia projektuje sie takze wzdtuz bocznej elewacji szklarni od strony
potudniowej. Od strony wschodniej przewiduje sie powstanie czesci gospodarczej, ktdra réwniez zostanie o$wietlona.
Zlokalizowane bedg tam miejsca do sktadowania ziemi, torfu, kory, drewna. Elementami nowego zagospodarowania
terenu beda takze tunele foliowe, domki na narzedzia, ktére zostang przeniesione w nowe lokalizacje. Przewiduje sie
takze miejsce na garaz blaszany w konstrukcji lekkiej, parking dla przyczep oraz miejsca parkingowe dla pracownikow
Miejskiego Ogrodu Botanicznego, zgodnie z koncepcjq zagospodarowania terenu.

W stanie istniejacym w bliskim otoczeniu projektowanej inwestycji znajdujq sie nastepujace drzewa. Czes¢ z nich
zostata przeznaczona do wycinki ze wzgledu na kolizje z planowang inwestycjg. Wycinki drzew przedstawione zostaty w
czesci rysunkowej oraz w ponizszej tabeli

Obwéd na
Lp. |wysokosci 130cm [Gatunek drzewa uwagi
1 200 Dab szyputkowy Quercus robur do zachowania
2 205 Dab szyputkowy Quercus robur do wycigcia
3 158 Dab szyputkowy Quercus robur do zachowania
4 255 Dab szyputkowy Quercus robur do zachowania
5 268 Dab szyputkowy Quercus robur do zachowania
6 157,155 Grusza pospolita Pirus communis dwupienna, do zachowania
7 110 Klon zwyczajny Acer platanoides do wyciecia
8 95 Czeremcha zwyczajna Prunus padus do wyciecia
9 219 Jesion wyniosty Fraxinus excelsior do wyciecia
10 168,0 Klon zwyczajny Acer platanoides do wyciecia
11 75 Lipa szerokolistna Tilia platyphyllos do zachowania
12 88 Lipa szerokolistna Tilia platyphyllos do zachowania
13 157,169,345  |Skrzydtorzech kanadyjski Pterocarya fraxinifolia trojpienny, do zachowania
14 376 Wierzba ptaczaca Salix x sepulcrali 'Chrysocoma' |do zachowania

2.2 Bilans terenu projektowany

| BILANS TERENU PROJEKTOWANY |
mkw %
Powierzchnia Zabudowy 187042 15,49%
Pow. utwardzona 2304,58 19,08%
Pow. biologicznie czynna 7902 65,43%
Pow.opracowania 12077 100,00%

Intensywno$¢ zabudowy 0,15



2.3 Sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu
Przewiduje sie zmiane przebiegu przytaczy w sposob zapewniajacy dostawe medidw do przebudowywanych
obiektow. Przewiduje sie likwidacje sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz przytgcza wody, zgodnie z
rysunkiem czesci instalacyjnej. Nalezy przebudowa zewnetrzng sie¢ eN, prawdopodobna jest takze koniecznosé
przeniesienia rozdzielni eN istniejacej na dz. nr 5661/124 w inne miejsce z powodu kolizji z projektowang inwestycjq. Do
projektowanych budynkow przewiduje sie doprowadzenie niezbednych instalacji: elekirycznej, wod-kan, gazowej oraz
PEC. Dodatkowo projektuije sie instalacje fotowoltaiczng w celu wspomagania instalacji elektryczne;.

2.4 Rozwiazania techniczno - materiatowe

o Nawierzchnie utwardzone: droge ppoz, plac gospodarczy pomiedzy budynkiem ustugowym i budynkiem biurowo-
socjalnym, utwardzenia po wschodniej stronie obiektu, plac przed gtéwym wejsciem do budynku, odcinki
utwardzen tgczace droge pozarowg z budynkiem szklarni, wykona¢ z kostki brukowej betonowej (obcigzenie
ruchem kotowym powyzej 3,5t) na odpowiednich warstwach podbudowy. Kostka betonowa uktadana bedzie na
warstwach:

o PODSYPKA 2-4 cm wysiewka kamienna 0-4 mm, 0-8 mm lub grys o frakcji 2-8 mm
o PODBUDOWA WARSTWA Il 20 cm kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie: ttuczen 31,5-63 mm +
kliniec 16-31,5 cm lub beton B10 uktadany w stanie pdtsuchym stabilizowany mechanicznie
o PODBUDOWA WARSTWA | 30 cm kruszywo famane stabilizowane mechanicznie: tluczen 31,5-63 mm +
kliniec 16-31,5 mm
Przy zastosowaniu szerokiej spoiny zaktada sie wypetnienie jej kruszywem kwarcowym drobnoziarnistym w celu lepszego
odprowadzania wody do gruntu oraz w celu zminimalizowania mozliwo$ci rozsiewania w nich trawy. W miejscach styku
kostki z terenem nalezy wprowadzi¢ kraweznik o wymiarach poprzecznych 60x300 mm, zagtebionych w sposéb
umozliwiajacy sptyw wody opadowej z kostki do przewidywanych wpustéw, posadowiony na tawie betonowej, by
uniemozliwi¢ jego zapadanie.

o Kostka betonowa gr. 12 lub 16 cm

o Nawierzchnie utwardzone wyprofilowaé tak aby odptyw wdd opadowych odbywat sie w kierunku od budynku,
spadek min. 1,5%.

o Wzdluz Scian zewnetrznych przewiduje sie drenaz opaskowy, by umozliwic odptyw wdd opadowych wokét
budynku.

o Nawierzchnie utwardzone S$ciezek pieszych wykona¢ z wodoprzepuszczalnej nawierzchni mineralno-
epoksydowej o grubosci nawierzchni min. 2,5cm dla obcigzen ruchu pieszego i rowerowego, 3cm dla ruchu
pojazddéw do 3,5t, 4cm dla miejsc parkingowych i 5¢cm dla drog wewnetrznych. Nawierzchnig nalezy stosowaé na
podbudowie: 2cm kruszywo tamane 4-8 mm zageszczone mechanicznie (warstwa wyréwnawcza), 10cm
kruszywo famane 4:31,5 mm zageszczane mechanicznie (warstwa no$na), 10-20cm piasek kopany zageszczony

mechanicznie (warstwa odsaczajaca).
2.5 Zjazd na dziatke / uktad komunikacyjny

Zjazd na dziatke bedzie odbywat sie z ulicy Botanicznej. Przewiduje sie 2 zjazdy na teren inwestyciji: zjazd istniejacy z
ulicy Botanicznej oraz projektowany, nowy zjazd w celu zapewnienia drogi ppoz.

2.6 Zielen projektowana

Powierzchnie biologicznie czynng przewiduje sie gtéwnie jako trawiasta. Wzdtuz potudniowej elewacji budynku
planuje sie nowe nasadzenia. Jako dodatkowa powierzchnie biologicznie czynna projektuje sie zielony dach na budynku
ustugowym.

2.7 Elementy matej architektury

Uzupetnieniem projektowanego zagospodarowania terenu sg elementy matej architektury. Przed gtéwnym wejsciem
do budynku projektuje sie pergole oraz zbiornik wodny. Zbiornik wodny o powierzchni 20 m?i maksymalnej gtebokosci 30
cm. Dno zbiornika zaleca sie wykona¢ w technologii betonitowej. Zbiornik nalezy wyposazyé w zanurzeniowg pompe
obiegowa. Na elewacji nalezy umiesci¢ zawdr czerpalny jako punkt poboru wody dla zbiornika. Wzdtuz elewacii frontowej
oraz bocznej potudniowej przewiduje sie rozlokowanie tawek, koszy na $mieci oraz latarni. Latarnie projektuje sie takze
od strony wschodniej i potnocnej w celu o$wietlenia placow gospodarczych.



PROJEKT KONCEPCYJNY
ARCHITEKTURA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

*  Wizja lokalna w terenie

*  Zlecenie Inwestora

»  Uzgodnienia i konsultacje z Inwestorem

e Zaktualizowana mapa sytuacyjna w skali 1:500

*  Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 25.02.1998 w sprawie podziatu inwestycji
oraz zakresu, zasad i trybu ustalania ich lokalizacji (Dz.U. 15 z dnia 25.02.1999 poz.140)

*  Zmiany - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12.10.1993 (Dz.U. Nr 97, poz.445)

*  Rozporzadzenie Ministra Spraw infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. Nr 120 z 2003r. Poz.1133)

*  Prawo Budowlane- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r z pdzn. zmianami wraz ze stosownymi warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

*  Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogélnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 129/1997 poz. 844) wraz ze zmianami z 11 czerwca 2002 r. (Dz. U. Nr 91/
2002 poz. 811)

*  Wiedza techniczna i przepisy Prawa Budowlanego.

2. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny. Zakres opracowania obejmuje projekt koncepcyjny budowy
szklarni wraz z czescig edukacyjng, budynku ustugowego, budynku biurowego z czescig gospodarczg oraz zapleczem
socjalnym na dziatkach nr 5498/124, 5661/124 w Zabrzu. Niniejsza dokumentacja jest wielobranzowg koncepcja i nie
stanowi podstawy do uzyskania pozwolenia na budowe i realizacji inwestyciji.

2.1 Program uzytkowy

Projektuje sie dwukondygnacyjny budynek szklarni wraz z budynkiem edukacyjnym, parterowy budynek ustugowy o
funkcji gastronomicznej z toaletami publicznymi, dwukondygnacyjny budynek biurowy z cze$cig gospodarczg oraz
zapleczem socjalnym.

2141. Parter
= Budynek szklarni i budynek edukacyjny

Na parterze w czesci szklarniowej projektuje sie szklarnie ekspozycyjna, kaktusiarnie. szklarnie hodowlang, inspekt
ogrzewany oraz magazyn zimowy. W szklarni ekspozycyjnej znajda sie rosliny, ktére zostang przeniesione z istniejacego
budynku szklarni. W szklarni ekspozycyjnej znajdg sie réwniez okazy, ktére na czas budowy zostang zabezpieczone in
situ ze wzgledu na rozrosniete bryty korzeniowe, zgodnie z ponizsza tabelg oraz czescig rysunkowa;

Obwoéd na
wysokosci
Lp. 130cm Gatunek drzewa uwagi
1 47 Ficus utilis
do zabezpieczenia | zachowania
2 50 Ficus elastica w istniejacej lokalizacji
do zabezpieczenia i zachowania
3 38 Brosimum w istniejacej lokalizacji
do zabezpieczenia i zachowania
4 41 Ficus elastica w istniejacej lokalizacji
do zabezpieczenia i zachowania
5 28 Bougainvillea w istniejacej lokalizacji
Ficus elastica x2, 3 fikusy o wspdlinej bryle
6 345 Ficus australis korzeniowej

W czesci szklarniowej zostang wydzielone strefy klimatyczne: strefa ro$lin z rodziny kaktusowatych (kaktusiarnia),
szklarnia ekspozycyjna, magazyn zimowy, szklarie hodowlane, inspekt ogrzewany. Dodatkowym pomieszczeniem
obstugujacym szklarnie bedzie pracownia stuzaca do produkcji roslin z suszarnig nasion. Wszystkie pomieszczenia
szklarniowe powinny zapewnia¢ warunki temperatury i wilgotno$ci powietrza dla utrzymywania i hodowli roslinnosci i
utrzymywanie minimalnej temperatury, odpowiedniej dla danej strefy. Utrzymanie temperatury oraz wilgotnosci bedzie



mozliwe dzigki systemowi sterowania klimatem.

Czes¢ edukacyjng na parterze stanowi pomieszczenie ,szklarni edukacyjnej” - przestrzen do organizowania krétkich
wyktadéw i prelekcji wprowadzajacych w tematyke przyrodniczg i botaniczng. Na parterze budynku edukacyjnego
przewidziano takze - wiatrotap, komunikacje, toalety, pomieszczenie na $rodki czystosci, klatke schodowa.

= Budynek ustugowy

Jednokondygnacyjny budynek ustugowy jest potaczony ze szklarnig i czescig edukacyjna. W budynku przewidziano
utworzenie kawiarni/restauracji. Od pétnocy zaprojektowano toalety publiczne z niezaleznym wejsciem. Dach budynku
przewidziano jako dach zielony.

= Budynek biurowy z cze$cia gospodarcza oraz zapleczem socjalnym

Na parterze budynku przewidziano gtéwnie czes¢ gospodarcza, stanowigcq techniczne zaplecze szklarni. Wydzielone
zostaly nastepujace pomieszczenia: stolarnia, magazyn, garaz, kottownia gazowa, wymiennikownia, pomieszczenie

sterowania klimatem, pomieszczenie na $rodki chemiczne. Cze$¢ parteru zajmujg pomieszczenia socjalne: szatnia mokra
wraz z toaletami oraz klatka schodowa prowadzaca na pietro budynku.

[ ZESTAWIENIEPOWIERZCHNIPARTER | | ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIETRO
NUMER NAZWA NUMER

BUDYNEK POMIESZCZENIA | POMIESZCZENIA PUw m2 BUDYNEK POMIESZCZENIA | NAZWAPOMIESZCZENIA PUwm2
EDU 0/01 Wiatrotap 10,90 EDU 1/01 Klatka schodowa 2117
EDU 0/02 Sluza 417, EDU 1/02 Komunikacja 31,08
EDU 0/03 Komunikacja 2147 EDU 1/03 Przedsionek WC 340
EDU 0/04 Szatnia 6,50 EDU 1/04 Toaleta meska 484
EDU 0/05 Srodki czystosci 348 EDU 1/05 Przedsionek WC 340
EDU 0/06 Toaleta NPS 6,81 EDU 1/06 Toaleta damska 484
EDU 0/07 Przedsionek WC 340 EDU 1/07 Toaleta NPS 6,81
EDU 0/08 Toaleta damska 484 EDU 1/08 Srodki czystosci 3,48
EDU 0/09 Przedsionek WC 3,40 EDU 1/09 Sala edukacyjno-szkoleniowa 78,65
EDU 0/10 Toaleta meska 484 157,67
EDU 011 Klatka schodowa 2117 BIUR-SOC 1/01 Komunikacja 4382
EDU 012 Szklamnia edukacyjna 43,70 BIUR-SOC 1/02 Biuro 20,03

140,68 BIUR-SOC 1/03 Biuro 15,64
RES 0/01 Sala konsumpcji 67,31 BIUR-SOC 1/04 Biuro 1597
RES 0/02 Bar 13,75 BIUR-SOC 1/05 Biuro 21,10
RES 0/03 Kuchnia 31,32 BIUR-SOC 1/06 Pom. Socjalne 53,61
RES 0/04 Zmywalnia 6,60 BIUR-SOC 1/07 Szatnia damska 23,00
RES 0/05 Odpady 3,86 BIUR-SOC 1/08 Toaleta damska 9,03
RES 0/06 Magazyn 5,03 BIUR-SOC 1/09 wC 2,30
RES 0/07 Magazyn 48 BIUR-SOC 110 wC 2,30
RES 0/08 Komunikacja 399 BIUR-SOC 1M1 Prysznic 2,34
RES 0/09 Pom. Socjalne 10,85 BIUR-SOC 112 Prysznic 2,33
RES 0/10 WC pracownikow 342 BIUR-SOC 1173 Szatnia meska 2412
RES 0/11 Przedsionek WC 3,26 BIUR-SOC 114 Toaleta meska 7,60
RES 0/12 WC NPS 4,86 BIUR-SOC 115 We 2,30
RES 013 WC damkie 16,69 BIUR-SOC 116 We 2,30
RES 0/14 WC meskie 15,05 BIUR-SOC 117 Prysznic 2,03

190,79 BIUR-SOC 118 Prysznic 2,02
BIUR-SOC 0/01 Wiatrotap 3,03 251,84
BIUR-SOC 0/02 Szatnia mokra 37,06 SZKLARNIA 1/01 Antresola 92,80
BIUR-SOC 0/03 wC 3,06 SZKLARNIA 1/02 Antresola 44,71
BIUR-SOC 0/04 wC 291 SZKLARNIA 1/03 Antresola 2313
BIUR-SOC 0/05 Srodki chemiczne 341 160,64
BIUR-SOC 0/06 Garaz 80,28 570,15
BIUR-SOC 0/07 Magazyn 30,88
BIUR-SOC 0/08 Stolarnia 29,98
BIUR-SOC 0/09 Wymiennikownia 12,34
BIUR-SOC 0/10 Kottownia 19,90
BIUR-SOC 0/11 Sterowanie klimatem 24,49
BIUR-SOC 0/12 Rozdzelnia eN 2,70

250,04
SZKLARNIA 0/01 Szklarnia ekspozycyjna 429,25
SZKLARNIA 0/02 Kaktusiarnia 86,28
SZKLARNIA 0/03 Szklarnia hodowlana 168,13]
SZKLARNIA 0/04 Magazyn Zmowy 124,57
SZKLARNIA 0/05 Inspekt 47,14
SZKLARNIA 0/06 Pracownia 85,38
SZKLARNIA 0/07 Suszarnia 1,50

942,25

1523,76|
21.2, Pietro
= Budynek szklarni i budynek edukacyjny

Na pietrze wokét zachodniej i potnocnej Sciany szklarni ekspozycyjnej zaprojektowano antresole oraz kiadke .



Rozwigzanie to ma pozwoli¢ zwiedzajacym na podziwianie ekspozycji takze z innej perspektywy. Bezpo$rednio z
antresoli przewidziano wejécie na zielony dach nad budynkiem ustugowym (kawiarnig/restauracja). Antresola zostata
zaprojektowana takze w pomieszczeniach szklarni hodowlanej oraz nad pracownig, by umozliwi¢ zwiedzanie takze czesci
technicznej bez konieczno$ci zaktdcania pracy pracownikom Miejskiego Ogrodu Botanicznego. Z antresoli mozliwe jest
przejscie do czesci socjalnej w budynku biurowo-gospodarczym.

W budynku edukacyjnym na pietrze przewidziano sale edukacyjno-szkoleniowg . Zaprojektowano takze wezet sanitarny,
pomieszczenie na srodki czystosci oraz komunikacje (klatka schodowa, winda, korytarz).

= Budynek biurowy z czes$cig gospodarcza oraz zapleczem socjalnym

Na pietrze przewidziano cze$¢ biurowg - cztery pomieszczenia. Zaplecze techniczne stanowig dwie szatnie — damska i
meska z weztami sanitarnymi. W budynku zaprojektowano takze pomieszczenie socjalne — jadalnie z aneksem
kuchennym. Komunikacje stanowi klatka schodowa wraz z korytarzem.

3. FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU

Projektuje sie 3 budynki w miejscu istniejacych, przeznaczonych do rozbidrki.

3.1 Szklarnia i budynek edukacyjny

Gtowng czes¢ inwestycji stanowi szklamnia specjalistyczna i budynek edukacyjny. Szklarnia wtasciwa zostata zaprojektowana
w systemie modutowym typu Venlo, podzielona na 2 nawy o szerokosci 9,6m. Wysoko$¢ szklarni wynosi 9,8m w szczycie
daszkéw przekrywajacych budynek. Od frontu zlokalizowano dwukondygnacyjny budynek edukacyjny, wykonany w technologii
prefabrykowanej. Elementem charakterystycznym budynku jest wystajaca czes¢ 2 kondygnacji, ktéra stanowi jednoczesnie
zadaszenie nad wejsciem gtownym do budynku.

3.2 Budynek ustugowy

Trzeci z budynkéw — budynek ustugowy z funkcjg gastronomiczng przewidziano jako parterowy. Budynek jest zlicowany z
czescig edukacyjng, budynki sg oddylatowane, potaczone przejsciami. Od strony pétnocnej w budynku ustugowym
przewidziano realizacje toalet publicznych, do ktérych zaprojektowano odrebne wejscie zlokalizowane od strony
pétnocne;j.

3.3 Budynek biurowo-gospodarczy z zapleczem socjalnym

Czwartym budynkiem jest budynek biurowy z czescig gospodarcza oraz zapleczem socjalnym. Jest to budynek
dwukondygnacyjny, oddylatowany od cze$ci szklarniowej. Na budynku przewidziano dach odwrdcony, ktérego warstwa
balastowg bedzie zwir. Na dachu przewiduje sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych. Budynek jest potaczony z czescig
szklarniowg zaréwno na parterze, jak tez na pigtrze.

3.4 ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Wykonawca catego obiektu wykona w swoim zakresie i na swoj koszt konieczne obliczenia konstrukcyjne i
statyczne, dostarczy elementy konstrukcyjne szklarni i pozostatych obiektow, tak aby zapewni¢ przedstawione przez
Uzytkownika i Zamawiajacego warunki uzytkowania zgodne z Prawem Budowlanym, Warunkami Technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki oraz stosownymi normami.

Wszedzie, gdzie w niniejszym opracowaniu zostat wskazany znak towarowy (marka), producent, dostawca, patent,
pochodzenie, zrédto lub szczegdlny proces, ktdry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczone przez konkretnego Wykonawce
lub nastapito wskazanie norm, europejskich ocen technicznych, wspdlnych specyfikacji technicznych lub innych odniesien,

o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy Pzp, zgodnie z art. 99 ust. 4 i 5 ustawy Pzp dopuszcza sie ztoZenie oferty
rownowaznej lub zgodnie z art. 101 ust. 3 ustawy Pzp zaoferowanie rozwigzan ,réwnowaznych” w stosunku do wskazanych w
dokumentaciji pod warunkiem, Ze zapewnig uzyskanie parametréw technicznych nie gorszych od zatozonych w dokumentacii.

3.4.1 Fundamenty - stopy i tawy fundamentowe
o  Budynek szklarni

Fundamenty czesci szklarniowej wedtug wytycznych konstrukcyjnych oraz typowych fundamentéw dla systemu
szklarniowego typu Venlo.

o Budynek edukacyjny, budynek ustugowy, budynek biurowo-gospodarczy

Pod pozostatymi budynkami projektuje sie fundamenty bezposrednie w postaci ptyty monolitycznej zelbetowej o
grubosci 30cm.

o |zolacja przeciwwilgociowa

Od strony wewnetrznej i zewnetrznej fundament izolowa¢ przeciwwilgociowo masami bitumicznymi, w sposob
zapewniajacy ciagtos¢ izolacji, zgodnie z cze$cig rysunkowa,



o lzolacja termiczna

Od strony zewnetrznej fundament izolowa¢ termicznie ptytami styropianu ekstrudowanego, zgodnie z czescig
rysunkowa.

o Elementy konstrukcyjne

Typowe, indywidualnie zmodyfikowane modutowe elementy szklami typu Venlo, dostosowane do polskich warunkow
$niegowych. Sciany i stropy prefabrykowane, indywidualnie dostosowane. Pozostale wytyczne zawarto w cze$ci dot.
konstrukcii.

3.4.2 Sciany zewnetrzne
= Budynek szklarni

We wszystkich szkleniach, stanowigcych Sciany zewnetrzne nalezy zastosowa¢ szkto hartowane bezpieczne 2x4mm o
odpowiednim wskazniku przenikalnoSci ciepta, zabezpieczeniem przed ,gilotynowaniem” w razie sttuczenia.

= Budynek edukacyjny, budynek ustugowy, budynek biurowo-gospodarczy
Sciany zewnetrzne pozostatych budynkéw tréjwarstwowe, prefabrykowane, zgodnie z czescig rysunkowa,
3.4.3 Sciany wewnetrzne
= Budynek szklarni
We wszystkich szkleniach, stanowigcych przegrody wewnetrzne nalezy zastosowaé pojedyncze szkto bezpieczne gr.
4mm z zabezpieczeniem przed ,gilotynowaniem” w razie sttuczenia.
= Budynek edukacyjny, budynek ustugowy, budynek biurowo-gospodarczy
Pozostate Sciany dziatowe przewidziano jako prefabrykowane, grubosci 12cm.
3.4.4 Stropy i stropodachy
= Budynek szklarni

Antresole w czesci szklarniowej zaprojektowano jako platforme wykonang z kraty wema malowanej proszkowo na
kolor czarny na podkonstrukcji stalowej w kolorze czarnym. Platforma powinna by¢ wykonana z pojedynczych modutéw z
kraty wema, co umozliwi jej konserwacje. Schody prowadzace na antresole w konstrukcji stalowej, ze stopniami
wykonanymi z kraty wema, malowane proszkowo na kolor czarny.

= Budynek edukacyjny, budynek ustugowy, budynek biurowo-gospodarczy
Stropy i stropodachy zaprojektowano jako prefabrykowane typu filigran, zgodnie z czescig rysunkowa.
3.4.5 Dachy

= szklarnia kryta szklanymi modutowymi daszkami w systemie Venlo, o kacie nachylenia potaci 22°. Nalezy
zastosowac szkfo hartowane, bezpieczne. Pomiedzy poszczegdlnymi sekcjami dachu przewidziano montaz
rynien, ktore bedg odprowadza¢ wody opadowe.

= Na budynku ustugowym (kawiarnia/restaurcja) zaprojektowano dach zielony ekstensywny. Na dachu
przewiduje sie pokrycie zielenig; mieszankg traw, rozchodnikow, ziét. Dach zielony na budynku ustugowym
bedzie dostepny dla zwiedzajgcych, oprocz zieleni przewiduje sie na nim budowe $ciezki o nawierzchni
mineralnej, zywicznej, ktdra jest przepuszczalna. Dach bedzie zabezpieczony szklanymi barierkami (szkto
hartowane, bezpieczne) o wysokosci 110cm. Dach nad budynkiem biurowo-socjalnym oraz nad czescig
edukacyjng zaprojektowano jako odwrocony, gdzie wierzchnig warstwe balastujacg bedzie zwir. Na
dachach nad tymi czesciami przewiduje si¢ umieszczenie paneli fotowoltaicznych, ktére wspomogg
instalacje elektryczna.

3.4.6 Stolarka i Slusarka okienna i drzwiowa

= Bramy do szklarni od strony potudniowej (brama do szklarni ekspozycyjnej) oraz od strony wschodniej
(brama do magazynu zimowego) — segmentowa przeszklona brama aluminiowa o szer. 3,2m i wys. 4m z
profilem thermo, zapewniajacym odpowiednig izolacyjnos¢ cieplng. Brama zamykana na zamek, otwierana
mechanicznie. Kolor czarny/antracytowy

= Wszystkie drzwi zewnetrzne do budynku szklarni nalezy przewidzie¢ jako dwuskrzydiowe, przeszklone,
aluminiowe o szerokosci min. 150cm, zamykane na zamek. Kolor czarny/antracytowy

= Drzwi wewngtrzne pomiedzy pomieszczeniami w szklarni dwu- lub jednoskrzydiowe, o szer. min. 100cm,
przeszklone, aluminiowe. Kolor czarny/antracytowy

= Drzwi pomiedzy pomieszczeniem szklarni ekspozycyjnej i sali konsumpcji w budynku ustugowym -
dwuskrzydiowe przeszklone przesuwne w ramie aluminiowej, o0 szerokosci min. 160cm. Kolor
czarny/antracytowy



Drzwi pomiedzy pomieszczeniem szklarni ekspozycyjnej i szklarni edukacyjnej w budynku edukacyjnym
oraz pomiedzy szklarnig edukacyjng i salg konsumpcji - dwuskrzydtowe przeszklone przesuwne w ramie
aluminiowej, o szerokosci min. 240cm. Kolor czarny/antracytowy

okna dachowe dwu- lub trojsegmentowe zintegrowane z napedem typu ,swinging”, wychyine,
automatycznie napedzane silnikami trzyfazowymi za pomocg przektadki i napedu zebatkowego z
uwzglednieniem podziatu dachu na sekcje. Kolor czarny/antracytowy. W oknach nalezy zastosowa¢ drobne
nylonowe siatki ochronne przeciw owadom i ptakom, uniemozliwiajgce im dostanie si¢ do wnetrza szklarni.

Wszystkie okna, przeszklenia oraz drzwi muszg speinia¢ wymagania dotyczace wspétczynnika
przenikalnosci ciepta

Kolor stolarki i $Slusarki wszystkich okien, przeszklen ($cian kurtynowych) oraz drzwi — kolor czarny lub
antracytowy.

Wszystkie drzwi — bez progéw, umozliwiajace wjazd osobom niepetnosprawnym, rodzicom z wézkami dla
dzieci, a takze dostep techniczny: dojazd taczka etc.

3.4.7 System cieniowania wewnetrznego dachu

3.4.8 Elewacje

Do zacieniowania dachu nalezy zastosowaC wielosekcyjne potaciowe 65% kurtyny cieniujaco—
energooszczedne z powtokami ognioodpornymi nawijane na 50 mm. aluminiowy wat napedzany silnikiem
rurowym. Kazda sekcja kurtyny w trybie pracy ,od ptatwi do ptatwi” obudowy dachu. Kurtyny powinny
pokry¢ catg powierzchnie dachu. Kurtyny cieniujace nalezy zastosowac¢ takze na Scianach zewnetrznych
szklarni, od strony wschodniej oraz potudniowe;.

Sciany zewnetrzne prefabrykowane — oktadzina zewnetrzna z betonu architektonicznego,

Na elewacjach czesci edukacyjnej, ustugowej (gastronomicznej) oraz biurowo-socjalnej, zgodnie z
rysunkami elewacji - ruszt na podkonstrukcji stalowej, ocynkowanej, malowanej proszkowo na kolor
czarny/antracytowy, mocowany na szpilkach, na dystansie od $ciany zewnetrznej, jako podpora dla ro$lin
pnacych porastajgcych elewacje,

Wykusz na elewacji frontowej czesci edukacyjnej - oktadzina z ptyt widkno-cementowych w kolorze
czarnym z dedykowanym odbiciem liScia paproci zgodnie z wizualizacjami lub okfadzina z ptyt HPL lub
laminat z dedykowanym nadrukiem liscia paproci zgodnie z wizualizacjami. Przed wyborem rozwigzania
Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia wyboru rozwigzania wraz z prébkami materiatéw do
zatwierdzenia przez Projektanta oraz Zamawiajacego.

3.5 WYMAGANIAIWYTYCZNE INSTALACYJNE | TECHNOLOGICZNE

Budynek szklarniowy bedzie ogrzewany za pomocg obiegéw wodnego ogrzewania rurowego. Bedg to obiegi
ogrzewania wykonane z rur stalowych utozone pod dachem szklarni oraz w razie potrzeby na $cianach szklarni.
Dodatkowo nalezy zaplanowa¢ obieg grzewczy z nagrzewnicami powietrza wewnatrz szklarni ekspozycyjnej w celu
wyréwnywania temperatury. W szklarni hodowlanej nalezy dodatkowo przewidzie¢ podgrzewanie podtoza w stotach do
ukorzeniania sadzonek (zastosowaC maty grzewcze).

Podziat szklarni na strefy klimatyczne:

e Klimat 1 — szklarnia ekspozycyjna, temp. min. 20°C (w nocy 17°C)
o Klimat 2 - kaktusiarnia, temp. min. 12°C

e Klimat 3 - szklarnie hodowlane, temp. min. 20°C (w nocy 17°C)

e Klimat 4 — Magazyn zimowy, temp. min. 16°C

e Klimat 5 - Inspekt, temp. min. 5°C

e Klimat 6 — pracownia, temp. min. 20°C

W szklarni konieczne jest zainstalowanie systemu nawadniania oraz systemu zamgtawiania regulujgcego wilgotno$é
powietrza oraz schtadzania w sezonie letnim. System zamgfawiania aerozolowego powinien by¢ wyposazony
w specjalistyczne dysze.

Wody opadowe z dachu bedg zbierane poprzez rynny i odprowadzane poprzez system kanalizacji deszczowej do
stawu znajdujacego sie na terenie Ogrodu Botanicznego, analogicznie jak w stanie istniejacym.

Elementy kazdego z systemow wykorzystywanych w szklarni (system nawadniania, zamgtawiania) nalezy wykona¢
z klejonych rur pcv z odpowiednim osprzetem oraz niezbednymi filtrami. Obiekt nalezy wyposazy¢ w stacje uzdatniania
wody ze zbiornikiem magazynowym. Do obstugi wszystkich systeméw wodnych w obiekcie nalezy uzywaé wody

uzdatnione;j.

Szafy rozdzielczo-sterownicze nalezy wyposazy¢ we wbudowane przetaczniki do obstugi manualnej, a takze uktady



przekaznikowe, pozwalajgce na podtaczenie zasilania awaryjnego energii elektrycznej (agregat, UPS lub inne zrédto).

6.1.1. Sterowanie kompletnym uktadem

Do prawidtowego uzytkowania obiektéw typu szklarnia nalezy stosowa¢ kompletne systemy budowlane i instalacyjne,
posiadajace mozliwo$¢ wspotpracy i integracji w jeden system zarzadzany z wykorzystaniem stacji meteo, komputera
klimatu i wymaganego oprogramowania. Wszystkie zastosowane systemy: budowlane, materiatowe, instalacyjne oraz
sterowania klimatem powinny by¢é kompatybilne, by umozliwi¢ ich wspdiprace poprzez zastosowanie odpowiedniego lub
dostosowanego oprogramowania.

Wykonawca czesci szklarniowej jest zobowigzany do zapewnienia integracji systeméw wchodzacych w skiad
uktadu sterowania klimatem, a takze dostosowania oprogramowania, jesli zajdzie taka konieczno$¢ ze wzgledu
na uzycie systeméw réznych producentéw. Takze rozwigzania architektoniczno-budowlane winny byé
dostosowane do wymogow technologicznych obiektu.

6.1.2. Komputerowe sterowanie klimatem

W szklarni przewiduje sie montaz specjalistycznego komputera typu Clima 500, stuzacego do sterowania i kontroli
klimatu w pomieszczeniach szklarni. W sktad komputera wchodzi specjalistyczne oprogramowanie, komplet czujnikow,
przetwornikdw pomiarowych oraz stacja meteo (pomiar temperatury zewnetrznej, predkosci wiatru, kierunku wiatru,
detektor opadow, natezenia Swiatta stonecznego). W szklarniach ekspozycyjnych oraz hodowlanych nalezy zainstalowaé
bezobstugowe czujniki elektroniczne, stuzace do pomiaru temperatury i wilgotnosci powietrza.

6.1.3. Nawierzchnie wewnetrzne - szklarnie ekspozycyjne

Wszystkie Sciezki w szklarniach ekspozycyjnych proponuje sie wykona¢ z nawierzchni mineralnych zywicznych,
przepuszczalnych. Minimalna szeroko$¢ Sciezek w szklarniach ekspozycyjnych — 1,2 m. Nawierzchnie utwardzone
$ciezek pieszych wykona¢ z wodoprzepuszczalnej nawierzchni mineralno-epoksydowej o grubosci nawierzchni min.
2,5cm. Nawierzchnig nalezy stosowaC na podbudowie: 2cm kruszywo famane 4-8 mm zageszczone mechanicznie
(warstwa wyréwnawcza), 10cm kruszywo tamane 4:31,5 mm zageszczane mechanicznie (warstwa nos$na), 10-20cm
piasek kopany zageszczony mechanicznie (warstwa odsgczajaca). Obrzeza Sciezek wykonac jako betonowe uktadane
fazg na zewnatrz lub metalowe (ptaskowniki), zabezpieczone przed korozja.

6.1.4. Podtoze - ziemia

We wszystkich miejscach, w ktdrych planowane sg nasadzenia roslin wewnatrz szklarni nalezy wymieni¢ grunt do
gtebokosci minimum 80cm i zastapi¢ go ziemig ogrodnicza, odpowiednig dla danych gatunkéw ro$lin. Projektuje sie
podtoze o zmiennej wysokosci, zgodnie z rysunkami koncepcyjnymi. Wokdt wewnetrznego obrysu fundamentow nalezy
wykonac¢ opaske piaskowg o szerokosci minimum 40cm poprzez nasypianie piasku do gtebokosci 80cm, zageszczanego
warstwami. Oddzielenie opaski piaskowej od zyznej ziemi nalezy zrealizowaC poprzez zastosowanie geowtdkniny o
gestosci minimum 200g/m?

6.1.5. Maly zbiornik wodny

W czesci wejsciowej do szklarni ekspozycyjnej projektuje sie niewielki zbiornik wodny o powierzchni 9m? i
maksymalnej gtebokosci 1 m. Dno zbiornika zaleca sie wykona¢ w technologii betonitowej. Zbiornik nalezy wyposazy¢ w
zanurzeniowg pompe obiegowa. Zbiornik otoczony naturalnymi badz sztucznymi skatami/kamieniami, po ktérych woda
bedzie sptywac z powrotem do zbiornika.

6.1.6. ZAGADNIENIA PPOZ

Zgodnie z §209 WT dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej niezakwalifikowanych do ZL | oraz ZL Il w zwigzku z
przewidywana funkcja, projektowany obiekt klasyfikuje sie do kategorii ZL-IIl.

4. ROZWIAZANIA INSTALACYJNE

4.1 INSTALACJA OGRZEWANIA
Ogrzewanie budynkéw towarzyszacych o funkcjach: edukacyjnej, ustugowej (gastronomicznej), biurowej,
gospodarczej oraz socjalnej bedzie realizowane za pomoca grzejnikow wodnych.

Budynek szklarniowy bedzie ogrzewany za pomocg obiegéw wodnego ogrzewania rurowego. Bedg to obiegi ogrzewania
wykonane z rur stalowych utozone pod dachem szklarmni oraz w razie potrzeby na Scianach szklarni. Dodatkowo nalezy
zaplanowac obieg grzewczy z nagrzewnicami powietrza wewnatrz szklarni ekspozycyjnej w celu wyrdwnywania temperatury.



W szklarni hodowlanej nalezy przewidzie¢ stoty do ukorzeniania sadzonek z podgrzewanym podiozem (maty grzewcze), za$
pozostate stoty hodowlane do utrzymania tzw. matecznikdw roslin tropikalnych Ogrodu nie muszg mie¢ podgrzewania.
Pomieszczenie inspektu bedzie ogrzewane za pomoca rurociggu grzewczego prowadzonego okoto 20 cm pod gruntem.

Dodatkowo zaplanowano obieg doprowadzajacy czynnik grzewczy do nagrzewnic wodnych w projektowanych centralach
wentylacyjnych.

Wszystkie obiegi grzewcze bedg zasilane wodg grzewczg o parametrach 80/60°C. Gtownym zrédiem ciepta dla obiektoéw
bedzie wezet cieplny o tacznej mocy 270 kW, umieszczony w pomieszczeniu wymiennikowni. Dodatkowo projektuje sie
kaskade trzech kottéw gazowych w pomieszczeniu kottowni — jako awaryjne zrodto ciepta.

4.2 INSTALACJE WODNE

W obiekcie zaplanowano instalacje wodng doprowadzajacgq wode do przyborédw sanitarnych. Nowoprojektowana
instalacja wody bedzie podtaczona do zewnetrznej instalacji wodociagowej znajdujacej sie na terenie Ogrodu
Botanicznego, zgodnie z zapisami znajdujacymi sie w wydanych przez ZPWiK Sp. z 0.0. Warunkach technicznych
podtaczenia do sieci wod.-kan.

W szklarni ekspozycyjnej oraz w kaktusiarni nalezy wykona¢ system zamgtawiania w celu regulacji wilgotnosci. Woda
wykorzystywana do podlewania roslin bedzie magazynowana w zbiorniku umieszczonym w pomieszczeniu sterowania
klimatem. Przed zbiornikiem do magazynowania wody nalezy wykonac¢ stacje uzdatniania wody wodociggowe;.

4.3 INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

Scieki z projektowanych przyboréw sanitarnych oraz pomieszczer wymiennikowni i kottowni nalezy odprowadzi¢ do
zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie na terenie Ogrodu Botanicznego, zgodnie z zapisami
znajdujacymi sie w wydanych przez ZPWiK Sp. z 0.0. Warunkach technicznych podtaczenia do sieci wod.-kan. Cze$¢
gastronomiczna budynku bedzie obstugiwana przez osobny ciag kanalizacji sanitarnej. Na ciggu kanalizacji sanitarnej
obstugujacej cze$¢ gastronomiczng nalezy zabudowa¢ separator ttuszczu przed wigczeniem do gtéwnego kolektora
kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo na rurociggach odprowadzajacych $cieki z kottowni oraz wymiennikowni nalezy
zabudowac studnie schtadzajaca.

4.4 INSTALACJE KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Wody deszczowe z dachéw projektowanego obiektu bedg odprowadzane do istniejacego stawu znajdujacego sie na
terenie Ogrodu Botanicznego, analogicznie jak w stanie istniejacym. Projektowane rurociagi kanalizacji deszczowej
nalezy wigczy¢ do istniejacej studni kanalizacji deszczowe;.

W przypadku zlokalizowania w projektowanym terenie utwardzonym wpustow drogowych nalezy je wiaczy¢ do
istniejacego rurociggu kanalizacji deszczowej znajdujacego sie w drodze.

4.5 INSTALACJAWENTYLACJI

Budynki towarzyszace bedq wentylowane za pomocq uktadéw wentylacji mechanicznej. Nalezy przewidzie¢ uktady
nawiewno-wywiewne podigczone do central wentylacyjnych oraz uktady wywiewne wyciggowe podtgczone do
wentylatorow.

Strumienie powietrza nawiewane do poszczegoélnych pomieszczen nalezy przyjaé na podstawie zalecanych krotnosci
wymian lub na podstawie ilosci osdb, dla jakiej zaprojektowano pomieszczenia oraz jednostkowego strumienia powietrza
Swiezego przypadajacego na jedng osobe. Przyktadowo:

llo$¢ powietrza wentylacyjnego na osobe -30 m3/h
llo$¢ powietrza wentylacyjnego (wywiewanego) na miske ustepowq -50 m3/h
llo$¢ powietrza wentylacyjnego (wywiewanego) na natrysk -100 m3/h

W zalezno$ci od wyposazenia kuchni moze zaj$¢ koniecznos¢ zastosowania okapu kuchennego.
4.6 INSTALACJE ELEKTRYCZNE

4.6.1. Gtowne wskazniki elektroenergetyczne

o Zasilanie elektroenergetyczne

Stan istniejacy: W stanie istniejacym do obiektu doprowadzone jest przytacze o mocy 40kW.



Stan projektowany: Ze wzgledu na budowe nowej szklarni specjalistycznej wraz z catym zapleczem technicznym, przewiduje
sie zwigkszenie mocy do 53 kW. W zwigzku z kolizja z nowq inwestycja, prawdopodobna jest koniecznos¢ przenisienia
istniejacej rozdzielki niskiego napiecia na dz. nr 5661/124 w inne miejsce wskazane przez Zamawiajacego i uzgodnione z
gestorem sieci.

Przeciwpozarowy
wylacznik pradu

4.6.2. Przeciwpozarowy wylacznik pradu

Zgodnie z wymogami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie §183.1, budynki bedg wyposazone w przeciwpozarowy
wytacznik pradu. Przeciwpozarowy wytacznik pradu bedzie zabudowany w szafowej rozdzielnicy (ZKPWP), na zewnatrz, w
poblizu wejscia gtéwnego lub w poblizu istniejacego zestawu ztgczowo-pomiarowego (wtasnos¢é TAURON Dystrybucja S.A.).

Rozdzielnica ZKPWP z przeciwpozarowym wytacznikiem pradu musi by¢ wyraznie oznaczona i opisana
"PRZECIWPOZAROWY WYLACZNIK PRADU".

Ponadto, zaprojektowano reczne przyciski przeciwpozarowego wytacznika pradu. Przyciski nalezy umiescié obok drzwi
wejéciowych i oznaczy¢ tabliczka.

O EROWY %
MIK, PRADU
\

Przeciwpozarowy
wylacznik pradu

Oprzewodowanie przyciskéw przeciwpozarowego wytacznika pradu nalezy wykona¢ przewodem E90, np. NHXS 5x1 5mm?2,
Przewod nalezy prowadzi¢ za pomocg uchwytéw E90 co 30cm.

Weisniecie ktdregokolwiek przycisku przeciwpozarowego wytacznika pradu spowoduje odciecie zasilania w zaprojektowanych
budynkach.

4.6.3. Rozdzielnica gtéwna i oddziatowe
Rozdzielnice gtéwng budynkéw nalezy zasilic z przeciwpozarowego wytacznika pradu. Z rozdzielnicy gtownej budynkéw
zasilane beda rozdzielnice oddziatowe.

Rozdzielnice gtéwng nalezy wyposazy¢ w roztacznik gtéwny, ogranicznik przepie¢ 1+2 oraz zabezpieczenia kabli zasilajacych
rozdzielnice oddziatowe.

Rozdzielnice oddziatowe bedg zasilaty obwody koncowe, czyli gniazda wtykowe, o$wietlenie, urzadzenia technologiczne itp.

4.6.4. Instalacja o$wietlenia
Dla budynkéw zaprojektowano o$wietlenie podstawowe w technologii LED. Stopien ochrony IP opraw o$wietleniowych musi
by¢ dostosowany do miejsca montazu.

Ponadto, w budynkach zaprojektowano o$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne. Oprawy o$wietlenia ewakuacyjnego wyposazone
beda w moduty awaryjne 60 min. Przewiduje sig, iz oprawy z piktogramami wskazujacymi droge ewakuacji bedg ,Swiecity na



jasno”, czyli bez przerwy. Pozostate oprawy o$wietlenia ewakuacyjnego beda ,Swiecity na ciemno”, czyli bedg sie zataczaty
wylacznie w razie zaniku napiecia.

Dla zaprojektowanych opraw o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego zaprojektowano centralke systemu monitorowania
opraw.

Zaprojektowana centralka umozliwia m.in.:
*  wykonywanie automatycznych i recznych testow wszystkich elementow zainstalowanych w systemie,
*  rejestracje wynikéw wykonanych testow,
e generowanie alarméw w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci,
»  zapis wynikdw testow i ustawien do pamieci FLASH.

4.6.5. Instalacja gniazd 230V i 400V

Gniazda wtykowe 230V i 400V w pomieszczeniach technicznych nalezy montowaé na wysokosci ok 115cm, w
pomieszczeniach biurowych i ,open space” gniazda wtykowe 230V montowac na wysokosci ok. 30cm ponad podtoga.
Stopien ochrony IP gniazd wtykowych musi by¢ dostosowany do miejsca montazu.

Przewody do gniazd wtykowych 230V nalezy poditacza¢ tak, aby zyla fazowa byla przytaczona
do lewego bieguna (patrzac od strony wtyczki), a zyta neutralna do prawego bieguna.

Zyta ochronna (PE)

Zyta fazowa Zyta neutralna

4.6.6. Zabezpieczenia przeciwpozarowe oraz prowadzenie kabli ognioodpornych

Przy przejsciach instalacjami elektrycznymi pomiedzy wydzielonymi strefami pozarowymi nalezy wykonaC uszczelnienia
przeciwpozarowe o odpornosci ogniowej przegrody dzielacej poszczegdlne strefy.

Nalezy zastosowac zaprawe oraz mase uszczelniajgca zgodnie z zaleceniami i wymaganiami producenta.

Zabezpieczone przejScia nalezy oznakowa¢ poprzez zastosowanie trwatych i nieScieralnych etykiet zawierajgcych
nastepujace dane:

*  nazwe uszczelnienia,

» date wykonania uszczelnienia,

» nazwe firmy wykonujacej uszczelnienie.
Zabezpieczenia przeciwpozarowe przepustow wykonane bedg wedtug rozwigzan systemowych posiadajgcych wymagane
certyfikaty zgodnosci.
Przepusty instalacyjne o $rednicy wiekszej niz 0,04 m w $cianach i stropach pomieszczenia zamknigtego, dla ktérych
wymagana klasa odpornosci ogniowej jest nie nizsza niz El 60 lub REI 60, a niebedacych elementami oddzielenia
przeciwpozarowego, powinny mie¢ klase odpornosci ogniowej (El) $cian i stropow tego pomieszczenia.
Kable ognioodporne zasilajace urzadzenia bezpieczenstwa pozarowego nalezy prowadzi¢ natynkowo przy zastosowaniu
certyfikowanych uchwytow o odpornosci ogniowej w klasie E90 mocowanych co 30 cm do $cian lub stropdw pomieszczen.

4.6.7. Instalacja odgromowa, uziemiajaca i potaczen wyréwnawczych

* INSTALACJA ODGROMOWA | UZIEMIENIA
Budynek wyposazony zostanie w instalacje uziemienia fundamentowego oraz odgromowa.
Zaprojektowano instalacje odgromowg, przeznaczong do przejmowania bezpo$rednich wytadowar w obiekt i odprowadzania



pradu pioruna do ziemi, gdzie ma by¢ rozpraszany bez spowodowania uszkodzen, ani niebezpiecznego iskrzenia.
Zwody poziome zaprojektowano z drutu aluminiowego @8mm w uktadzie oczkowym, na uchwytach dachowych.

Przy urzadzeniach wymagajacych dodatkowej ochrony odgromowej (wentylatory, klimatyzatory itp.) nalezy zastosowaé
maszty/iglice. Na elementach chronionych bez wyposazenia elektrycznego (kominy), nalezy zainstalowa¢ zwody pionowe z
drutu aluminiowego @8mm o wysokosci 0,5m nad elementem chronionym.

L aczenie przewoddw zwoddw na dachu nalezy wykonac ztaczami krzyzowymi 4-otworowymi.

Ztacza kontrolne faczace przewody odprowadzajgce instalacji odgromowej z przewodami przytaczeniowymi uziomu
fundamentowego nalezy wykona¢ na wysokosci ok. 0,8m.

Na dachu nalezy zainstalowac certyfikowane kotwy i systemy mocowan umozliwiajace bezpieczng eksploatacje instalacii
odgromowe;j.
Uziemienie fundamentowe nalezy wykona¢ przy uzyciu bednarki stalowej ocynkowanej FeZn 30x4mm. Stalowe
elementy uziomu fundamentowego sztucznego musza by¢ zalane betonem w taki sposob, aby ze wszystkich stron byty
otulone warstwa betonu o grubosci co najmniej Scm.

Mocowanie plaskownika uziomowego do pretow
szkieletu zbrojeniowego

,,,,,

taima przylaczeniowa
do plorunochronu, GSW itd.

+  INSTALACJA POLACZEN WYROWNAWCZYCH
W budynku zastosowano system potgczen wyréwnawczych przy zastosowaniu gtéwnych i miejscowych szyn wyréwnawczych.
Do szyn nalezy przytaczyc:

. szyny/zaciski PE rozdzielnic elektrycznych,
. metalowe elementy instalacji rurowej wody zimnej i cieptej,
. metalowe elementy instalacji ogrzewania,
. metalowe kanaty wentylacji mechanicznej,
. metalowe powtoki wprowadzanych do budynku przewoddw teletechnicznych,
o metalowe elementy wprowadzanych do budynku rurociagow,
. metalowe elementy konstrukcyjne budynku,
. metalowe konstrukcje w szybie dzwigu osobowego,
. uziom fundamentowy.
4.6.8. Ochrona przeciwporazeniowa i przepigciowa

Podstawowa ochrone przeciwporazeniowg zapewnia system samoczynnego wytaczenia zasilania.
Ochrone dodatkowa przed porazeniem pradem elektrycznym zapewniajg wytaczniki réznicowo-pradowe (Al=30mA, klasa A).

Ochrona przepieciowa realizowana bedzie poprzez zainstalowany w rozdzielnicy gtéwnej ogranicznika przepie¢ typu 1+2. W
projektowanych rozdzielnicach elektrycznych oddziatowych nalezy zainstalowaé ograniczniki przepie¢ typu 2.

Instalacja elektryczna zaprojektowana zostata w uktadzie TN-S. Przewdd ochronny musi posiadaé ciggtos¢ metaliczng (nie
moze by¢ roztgczany zadnym wytacznikiem). Ochronie (poprzez uziemienie) podlegaja wszystkie czesci urzadzen
elektrycznych, ktére normalnie nie znajdujg sie pod napieciem, a pojawienie sie napiecia na tych elementach w przypadkach



awaryjnych moze stworzy¢ niebezpieczenstwo porazenia pradem elektrycznym.

Wszystkie potaczenia przewoddw bioracych udziat w ochronie przeciwporazeniowej nalezy wykona¢ w sposéb trwaty w
czasie i zabezpieczy¢ od skutkdw korozji.

4.6.9. PROWADZENIE | OZNACZENIE KABLI UKLADANYCH W ZIEMI

Przy uktadaniu kabli nalezy stosowa¢ norme N-SEP-E-004.

Kabel zasilajacy rozdzielnice gtowng nalezy uktada¢ na catej dugosci w rurze ostonowej, w wykopie (na gteboko$ci minimum
70cm, na podsypce piaskowej grubosci 10cm).

Kabel powinien by¢ utozony faliscie, tak aby dtugos¢ byta wigksza od dtugosci wykopu nie mniej, niz 3%. Tak utozony kabel w
rurze ostonowej nalezy zasypa¢ warstwa piasku (minimum 10 cm), a nastepnie warstwg gruntu rodzimego (ok. 15cm). Na tak
przygotowane podtoze nalezy potozyc¢ folie koloru niebieskiego o grubosci minimum 0,5mm i szerokosci 20cm.

Zmiane kierunku wykopu nalezy wykonac po tuku. Minimalne promienie giecia zgodnie z wymogami Producenta kabla.

Na kabel oraz rure ostonowg nalezy przymocowa¢ oznaczniki wykonane ze stali nierdzewnej lub z tworzywa sztucznego.
Oznaczniki nalezy mocowaé¢ w odstepach 10m na prostych odcinkach oraz na poczatku i koncu oraz przy kazdym zatomie.

Oznaczniki powinny zawiera¢ takie informacje, jak:

. typ kabla,

. napiecie znamionowe,

. nazwe lub symbol kabla,
. trase (skad-dokad),

. rok utozenia,

. Wiasciciel.

Kabel przed zasypaniem podlega odbiorowi oraz wymaga wykonania inwentaryzacji geodezyjnej. Kabel nie zinwentaryzowany
geodezyjnie nie moze by¢ odebrany i nie moze by¢ przekazany do eksploataciji. Przed zasypaniem nalezy wykona¢ wszystkie
préby wymagane przepisami.

Wszelkie prace w poblizu istniejgcego uzbrojenia nalezy prowadzi¢ pod nadzorem zainteresowanych stuzb. Przy zestawie
pomiarowym nalezy pozostawi¢ zapas kabla ok. 2m.

Wprowadzenie i wyprowadzenie kabla do rury ostonowej nalezy uszczelni¢ rurami termokurczliwymi lub dtawnicami
CZopowymi.
Zakonczenia kabla nalezy uszczelni¢ palczatkami, aby zapobiec wnikaniu wilgoci do wnetrza kabla.
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Kabel oswietleniowy

Kabel elektroenergetyczny do 1 kV

Kabel elektroenergetyczny od 1 kV do 30 kV
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4.6.10. Kanalizacja teletechniczna

Na potrzeby przylacza teletechnicznego przewidziano pustg kanalizacje kablowag wykonang przy uzyciu studni kablowych SK-
2 oraz rur RHDPe &110/6,3.

Rury nalezy uktada¢ na 10cm podsypce pisakowej. Po utozeniu rur nalezy je obsypa¢ 10cm warstwa piasku, a nastepnie
gruntem rodzimym. Nad rurami w odlegto$ci 20cm nalezy utozy¢é pomaranczowg folie. Kanalizacja powinna by¢ uktadana ze
spadkiem 0,1+0,3% w kierunku jednej ze studni. W terenie pochylym kanalizacje nalezy usytuowa¢ zgodnie z naturalnym
uksztattowaniem terenu, z zachowaniem zasady spadku na poszczeg6inych odcinkach w kierunku jednej ze studni. Projekt
zakfada bezpos$rednie wejscie kanalizacji do budynku stosujac system uszczelnien. Cato$¢ prac wykonac zgodnie z normami.

Wieko studzienek nalezy licowa¢ z rzedng terenu. Prace ziemne nalezy wykona¢ mechanicznie, a w poblizu duzego
zageszczenia istniejacych sieci prace nalezy wykonywac recznie. Dodatkowo w miejscach przewidzianych kolizji wykona¢
przekopy kontrolne pod nadzorem Uzytkownika. Po utozeniu kanalizacji kablowej, nalezy poddaC jg inwentaryzacii
geodezyjnej.

Przytacze teletechniczne znajduje si¢ w zakresie Operatora sieci.
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