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DECYZJA NRZ{/ 12021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzgdzie gminnym
ltekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 1372/, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.
1, art. 61 wust. 1, art. 64 wust 1 w 2zwigzku z art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /tekst
jednolity Dz.U.2021 poz. 741/ oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — kodeks
postgpowania administracyjnego /tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 735/

po rozpatrzeniu wniosku:
Naczelnika Wydziatu Inwestycji, Leszka Szczygielskiego reprezentujgcego Inwestora:
Miasto Zabrze, 41-800 Zabrze ul.Powstaricow Slgskich 5-7

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji pn:
»Budowa wodnego placu zabaw na dziatkach nr 2243/80 i 1215/60 na terenie GKS
Walka Makoszowy przy ul.Jaskoétczej 40 w Zabrzu”

ustalam
warunki zabudowy
narzecz:
Miasta Zabrze, 41-800 Zabrze ul.Powstaricow Slaskich 5-7

dla inwestyciji pn:
»Budowa wodnego placu zabaw na dziatkach nr 2243/80 i 1215/60 na terenie GKS
Walka Makoszowy przy ul.Jaskéiczej 40 w Zabrzu”

I. Rodzaj i zakres inwestycji:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
zabudowa rekreacyjna;

N

. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
w ramach inwestycji planuje sie budowe wodnego placu zabaw wraz
Z towarzyszgcym zapleczem higieniczno- sanitarnym oraz niezbedng infrastrukturg;
inwestycja planowana jest na dziatkach nr 2243/80 i 1215/60 na terenie GKS
Walka Makoszowy przy ul.Jaskotczej 40 w Zabrzu.

Il. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
W zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w terenie objetym inwestycja, przeprowadzono wg Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) na obszarze
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wyznaczonym wokot terenu  dziatki inwestycji w odlegtosci nie mniejszej od trzykrotnej

szerokosci frontu tej dziatki, nie mniejszej jednak niz 50m, analize stanu istniejacego

sgsiedniej zabudowy, poddajgc analizie rodzaj, funkcje i cechy zabudowy.
Front dziatki to czg$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny
wjazd lub wejscie na dziatke (§ 2 pkt 5 wiw Rozporzadzenia). Wjazd na dziatke odbywa sie
zjazdem istniejgcym na dziatki nr 2243/80 i 1250/60.Z uwagi na fakt, ze teren inwestycji nie
przylega bezposrednio do drogi publicznej — obszar analizowany wyznaczono w odlegtosci 50
m od granic terenu objetego wnioskiem. Ustalono, ze miejsce planowanej inwestycji
zlokalizowane jest na terenie nalezgcym do GKS Walka Makoszowy przy Jaskotczej 40.
Wodny plac zabaw zlokalizowany zostanie w bezposrednim sasiedztwie sitowni plenerowe;
i suchego placu zabaw co potwierdza kontynuacje funkcji rekreacji . Kontynuacja funkgji jest
uzasadniona.

Ustalenia_dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. Nr 164,
poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wymagania dla nowej zabudowy zostaty ustalone w nawigzaniu do danych
ztozonego wniosku. Zbadano, czy obiekty towarzyszace o parametrach jak, we wniosku moga
zostac zrealizowany na wskazanej we wniosku dziatce.

Zamiarem Inwestora jest budowa wodnego placu zabaw o wymiarach niecki 19m x 19m wraz
z towarzyszgcym zapleczem higieniczno - sanitarnym oraz niezbedng infrastruktura;

W skfad zaplecza wchodza:

- budynek socjalny o wym. 9,0m x 2,5m i wysokosci 3,0m:;

- komora techniczna i zbiornik wyréwnawczy o wym. 10m x 3,0m.

a) obowigzujgca linia nowej zabudowy: nie ustala sie;

b) wskaznik wielkosci powierzchni_zabudowy: nie ustala sie;

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku socjalnego: 2, 5mzgodnie z wnioskiem

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej: 3,0m zgodnie z wnioskiem;

e) geometria dachu: dach ptaski zgodnie z wnioskiem;

2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) Na podstawie pisma Wydziatu Ekologii z dnia 29.06.2021 r.
przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko;

Wydziat Ekologii poinformowat, ze nie prowadzi rejestréw terenéw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi. Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy
w Warszawie na zlecenie Ministerstwa Srodowiska w ramach projektu SOPO (System ostony
przeciwosuwiskowej) sporzadzit ,Przeglagdowg mape osuwisk i obszarow predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych w czesci pozakarpackiej wojewddztwa $lgskiego”. Na terenie
miasta Zabrze takich terenéw nie oznaczono.
Prezydent Miasta Zabrze jako organ administracji geologicznej od 1999 r w zakresie swoich
wiasciwosci nie wydawat koncesji na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin
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pospolitych (do 31.12.2011 r.) lub na wydobywanie kopalin ze zt6z nieobjetych wtasnoscig
goérniczag (od 01.01.2012r.).

Wg. informacji uzyskanych w Biurze Planowania Przestrzennego tut. Urzedu, tak
w Studium, jak i w Miejscowym Planie ujawniono jedynie ztoza kopalin objetych wtasnoscig
gorniczg (art. 95 ustawy dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.
z 2015r poz. 196). Organy wtasciwe do udzielenia koncesji na wydobywanie kopalin okreéla art.
22 ustawy Prawo geologiczne i Gérnicze.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach w opinii sanitarnej z dnia 18.06.2021
r. znak NS/ZNS-Z-524-24(1)/21 na podstawie art. 53 ust. 3 pkt 1 i art. 60 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2021 poz. 741) oraz
na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14.03.1985 r. O Parnstwowej Inspekcji Sanitarne;
(tj.Dz.U.2021 poz. 195), uzgodnit bez uwag w =zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych warunki lokalizacji inwestycji dla przedmiotowe] inwestycji.

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnei:
Przedmiotowa nieruchomo$é nie jest wpisana do rejestru zabytkow wojewoddztwa $laskiego
ale jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow w zwigzku z czym planowana inwestycja w
Swietle ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U
z 2020r, poz. 282), podlega uzgodnieniu w zakresie lokalizacji z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Katowicach.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikaciji:

a) Miejski Zarzad Droég i Infrastruktury Informatycznej postanowieniem z dnia 28.06.2021 r. znak
NUB.4230.9922.124.2021.JC uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej
inwestycji z uwagami:

- skomunikowanie planowanej inwestycji z drogg publiczng ul.Jaskétczg (dz.nr 832/60) oraz
ul.Sportowa (dz.nr 2108/80) jest mozliwe poprzez istniejgcy zjazd;

- w przypadku koniecznosci przebudowy istniejacego zjazdu wymaga sie uzyskania
stosownego zezwolenia zarzadcy drogi, w formie decyzji administracyjnej zgodnie z ustawa
Z dnia 21 marca 1985 r. — o drogach publicznych (t.j. Dz.U.2020 poz. 470 ze zm.);

- parametry techniczne zjazdu musza by¢é zgodne z warunkami okreSlonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.].
Dz.U.2016 poz. 124 ze zm.);

- o warunki techniczne odprowadzanie wod opadowych z terenu inwestycji nalezy wystgpic do
MZDill w Zabrzu ul.Kasprowicza 8;

- przyjety sposéb zagospodarowania wéd opadowych ma by¢ zgodny z obowigzujgcymi
przepisami i nie moze naruszac interesu oséb trzecich;

- w przypadku kolizji inwestycji z istniejgcym uzbrojeniem i obiektami infrastruktury
technicznej, inwestor na swdj koszt dokona przetozenia lub zabezpieczenia w/w urzgdzen
lub obiektéw, wedtug zalecen witascicieli uzbrojenia zlokalizowanego w obszarze objetym
przedmiotowg inwestycja;

- za spowodowanie ewentualnych szkod odpowiada inwestor i jego nastepca prawny;

b) Uzgodnienie inwestycji z zakresem projektu ,Poprawa gospodarki wodno — $Sciekowej na
terenie Gminy Zabrze” zawiera sie w piémie Zabrzanskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw
i Kanalizacji z dnia 17.06.2021 r. znak: U/TTU/504/604/151/4174/2021, zgodnie z ktorym
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zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z projektem pn: "Poprawa gospodarki wodno-sciekowej
na terenie Gminy Zabrze™.

Szczegotowy plan zagospodarowania, naniesiony na mape do celéw projektowych nalezy, na
etapie projektowania, uzgodni¢ z ZPWiK Sp. z 0.0.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osoéb trzecich:

Planowana inwestycja powinna uwzglednia¢ uzasadniong ochrone intereséw osdb trzecich,
a w szczegolnosci zapewniac:

dostep do drogi publiczne;j;

ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;
i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci, jak tez doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi

ochrone przed zanieczyszczaniem wody, gleby i powietrza,

ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas zaktdcenia elektryczne
i wibracje.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych :

Dyrektor Okregowego Urzedu Goérniczego w  Gliwicach  postanowieniem  znak
GLI.5121.170.2021.Za z dnia 21.06.2021 r. uzgodnit warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla inwestycji w okresie koncesyjnym tj. do 31 grudnia 2043 r. przy uwzglednieniu Nan
kolejnych etapach przygotowania inwestycji nastepujacych czynnikdéw geologiczno-gérniczych:
- braku wplywow ze wzgledu na zaniechanie eksploatacji gérniczej w roku 2016,

- zlokalizowania przedmiotowej nieruchomosci w strefie zagrozonej deformacjami nieciggtymi z
uwagi na wystepowanie piaskowcéw karbonskich,

Dziatki inwestycji stanowig uzytek gruntowy Bz’ ktéry nie podlega przepisom ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161).;

Marszatek Wojewodztwa Slaskiego uzgodnit planowang inwestycje w zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych stosownie do regulacji art. 53 ust. 4
pkt 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /.j. Dz.U.
z 2021r. poz. 741/ w trybie art. 53 ust. 5 tj. ,milczacej zgody”, zgodnie z ktérym nie zajecie
stanowiska organu uzgadniajgcego w terminie dwdch tygodni od dnia dorgczenia wystapienie
o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza sig¢ za dokonane. Dorgeczenie projektu decyzji nastgpito w
dniu 18.06.2021 r. , Termin dwéch tygodni uptynat w dniu 02.07.2021 r.

Minister Srodowiska uzgodnit planowang inwestycje w zakresie udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych stosownie do regulacji art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741/
w trybie art. 53 ust. 5 tj. ,milczacej zgody”, zgodnie z ktérym nie zajecie stanowiska organu
uzgadniajgcego w terminie dwoéch tygodni od dnia dorgczenia wystapienie o uzgodnienie,
uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Dorgczenie projektu decyzji nastgpito w dniu 18.06.2021
r., Termin dwéch tygodni uptynat w dniu 02.07.2021 r. L
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UZASADNIENIE
Teren inwestycji nie jest objety aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan ogdéiny zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze,
zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w Zabrzu Nr XLIV/354/92 z dnia 28 grudnia 1992r.
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym woj. Katowickiego Nr 1 z dnia 20 stycznia 1993r. poz. 12
— zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dziennik Ustaw Nr 15 z 1999r. poz. 139 ze zmianami) z dniem 1 stycznia 2003r. stracit
waznos¢. Teren inwestycji nie jest objety wynikajgcym z przepiséw odrebnych obowigzkiem
sporzadzenia planu.
Teren zgodnie z Uchwatg Nr L/630/2006 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 13 lutego 2006r
W sprawie odstgpienia od obowigzku sporzadzenia miefscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw gérniczych Miasta Zabrze zlokalizowany jest w obszarze
wytgczonym z obowigzku sporzgdzenia planu miejscowego dla terenéw goérniczych.
W zwigzku z faktem braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
objetym inwestycjg, zgodnie z procedura ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po przeprowadzeniu badania zgodnosci inwestycji z przepisami odrebnymi
oraz po uzyskaniu wszelkich uzgodnien wymaganych ustawg ustalono warunki zabudowy dla
przedmiotowego przedsiewziecia.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowe;j zabudowy i zagospodarowania terenu /Dz. U.
Nr 164, poz. 1588/ w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu, na ktérym planowana jest inwestycja, w ramach postepowania administracyjnego
przeprowadzono analize funkcji zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu. Elementy
wynikowe przeprowadzonej analizy umieszczono w zatgczniku nr 2 /czesé tekstowa
i graficzna/;
W zwigzku z faktem, ze zostaty zachowane warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
mozliwe byto okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie funkgcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej;
istniejace i planowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
teren pod inwestycje nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i niele$ne;
stwierdzono zgodno$¢ inwestycji z przepisami odrebnymi;
zachowane zostaly wszystkie wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pozwalajgce na wydanie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Dziatajagc w mysl z art.10 par. 1 ustawy z dnia 10 czerwca 1960r — kodeks postepowania
administracyjnego — Organ powiadomit strony o mozliwosci zapoznania sie z kompletem
dokumentow pozwalajgcych na wydanie decyzji oraz wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodow i materiatow przed wydaniem decyzji. Strony nie wniosty uwag do planowane;j
inwestyciji.

Biorac pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Wrysowanie przez Whiq’skodéwce obiektow na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji nie
przesgdza o takiej ich Iok‘gﬂzacji w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji.
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POUCZENIE:

Przedmiotowa decyzja jest promesg ustalajgcg na jakich warunkach Inwestor moze ubiegaé sie o
wydanie stosownych zezwolen w oparciu o Prawo budowlane, przy czym brak mozliwosci spetnienia
w/w warunkéw powoduje odmowe ich udzielenia.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
osob trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie 0 zwrot naktadow poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

W decyzji o warunkach zabudowy nie okresla sie terminu jej waznosci, jednakze na podstawie art. 65
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjnie stwierdza sie wygasniecie
decyzji wskutek wejscia w zycie (dla terenu objetego decyzjg) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenie graficzne przedstawione sg na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzadowego kolegium Odwolawczego
w Katowicach, ul. Dgbrowskiego 23, za pos$rednictwem tut. Organu w terminie do 14-tu dni od daty
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwoftania przez ostatnia ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 73 par 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego /tekst
Jednolity Dz. U. z 2021 r., pozycja 735/ strona ma prawo wglgdu do akt sprawy, sporzadzania z nich
notatek, kopii lub odpiséw. Prawo to przystuguje rowniez po zakoriczeniu postepowania.

Wydanie niniejszej decyzji zgodnie z ustawg o opfacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r Dz.U.2020
poz. 1546) zwolnione jest z opfaty skarbowej na podstawie art. 7.3 w/w Ustawy

Decyzje przygotowano na podstawie projektu decyzji sporzgdzonego przez mgr inz. arch. , uprawnionego przez
Wojewode Slaskiego, nr upr. 232/2001 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczer
w specjalnosci architektoniczney. ( art. 5.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ).

ZALACZNIKI :
. 1. egz. mapy ewidencyjnej z zaznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji;
wyniki analizy : czesc¢ tekstowa i graficzna (do wgladu w tut. organie ze wzgledu na duzy rozmiar mapy);

——

OTRZYMUJA ZA ZWROTNYM POTWIERDZE
Miasto Zabrze, 41-800 Zabrze ul.Powst

AAB w/m
Kopia a/a

Urzad Micjski, 41-800 Zabrze, ul. Powstaicow Slaskich 5-7, www.miastozabrze.pl, NIp: 648-10-07-779, REGON:
000515951
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WB.6730.121.2021.BD Zabrze dn. 14.07.2021 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU | WYNIKI
ANALIZY ZGODNIE Z ART. 61 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741)

»Budowa wodnego placu zabaw na dziatkach nr 2243/80 i 1215/60 na terenie GKS
Walka Makoszowy przy ul.Jaskéiczej 40 w Zabrzu”

Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy:
- zabudowa rekreacyjna;

Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- w ramach inwestycji planuje si¢ budowe wodnego placu =zabaw wraz
z towarzyszacym zapleczem higieniczno- sanitarnym oraz niezbedng infrastrukturg;

- inwestycja planowana jest na dziatkach nr 2243/80 i 1215/60 na terenie GKS Walka
Makoszowy przy ul.Jaskétczej 40 w Zabrzu.

Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w terenie objetym inwestycjg, przeprowadzono wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) na obszarze
wyznaczonym wokot terenu dziatki inwestycji w odlegtosci nie mniejszej od trzykrotnej
szeroko$ci frontu tej dziatki, nie mniejszej jednak niz 50m, analize stanu istniejacego
sasiedniej zabudowy, poddajgc analizie rodzaj, funkcje i cechy zabudowy.
Front dziatki to cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktdrej odbywa sie
gtowny  wjazd lub wejscie na dziatke (§ 2 pkt 5 w/w Rozporzadzenia). Wjazd na dziatke
odbywa sie zjazdem istniejgcym na dziatki nr 2243/80 i 1250/60.Z uwagi na fakt, ze teren
inwestycji nie przylega bezposrednio do drogi publicznej — obszar analizowany
wyznaczono w odlegtosci 50 m od granic terenu objetego wnioskiem. Ustalono, ze
miejsce planowanej inwestycji zlokalizowane jest na terenie nalezagcym do GKS Walka
Makoszowy przy Jaskotczej 40. Wodny plac zabaw zlokalizowany zostanie w
bezposrednim sgsiedztwie sitowni plenerowej i suchego placu zabaw co potwierdza
kontynuacje funkcji rekreacji . Kontynuacja funkcji jest uzasadniona.

Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. Nr
164, poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wymagania dla nowej zabudowy zostaty ustalone w nawigzaniu do
danych ztozonego wniosku. Zbadano, czy obiekty towarzyszace o parametrach jak, we
wniosku mogg zostac zrealizowany na wskazanej we wniosku dziatce.
Zamiarem Inwestora jest budowa wodnego placu zabaw o wymiarach niecki 19m x 19m
wraz z towarzyszacym zapleczem higieniczno - sanitarnym oraz niezbedna infrastrukturg;

W skfad zaplecza wchodza:

- budynek socjalny o wym. 9,0m x 2,5m i wysokosci 3,0m;

- komora techniczna i zbiornik wyréwnawczy o wym. 10m x 3,0m.

a)obowigzujaca linia nowej zabudowy: nie ustala sie;

b)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: nie ustala sie;




c)szerokosé elewacji frontowej budynku socjalnego: 2,5mzgodnie z wnioskiem

d)wysokos¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej: 3,0m zgodnie z wnioskiem;

e) geometria dachu: dach ptaski zgodnie z wnioskiem;

Ponadto:

- teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej;

- istniejace i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

- teren pod inwestycje nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

- stwierdzono zgodno$é inwestycji z przepisami odrgbnymi;

zachowane zostaly wszystkie wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym pozwalajgce na wydanie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.
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Sprawe prowadzi:
Miejski Zarzad Drog
1 Infrastruktury
Informatycznej

ul. Kasprowicza 8
41-803 Zabrze

Tel. (32) 27-76-873
Fax. (32) 27-76-801

www.mzdii.zabrze.pl
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Na podstawie art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz.U.2020.470 ze zm.); art. 52 ust. 4 pkt 9 oraz art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U.2021.741 ) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (tekst jednolity Dz.U.2021.735), dzialajac z upowaznienia

POSTANOWIENIE

Prezydenta Miasta Zabrze

po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji pn.: ,Budowa wodnego placu zabaw na dzialkach nr 2243/80 i 1215/60 na
terenie GKS Walka Makoszowy przy ul. Jaskolczej 40 w Zabrzu”,

postanawiam uzgodni¢

projekt decyzji (pismo znak WB.6730.121.2021.BD z dnia 10.06.2021 r.) o warunkach
zabudowy dla inwestycji pn.: ,,Budowa wodnego placu zabaw na dzialkach nr 2243/80
i 1215/60 na terenie GKS Walka Makoszowy przy ul. Jaskolczej 40 w Zabrzu”,
Z uwagami:

1. Skomunikowanie przedmiotowej inwestycji z droga publiczna ul. Jaskotcza
( dz.nr 832/60) oraz ul. Sportowa ( dz. nr 2108/80) , jest mozliwe poprzez istniejacy
zjazd na dziatki o nr : 2243/80 1 1215/60.

2. W przypadku koniecznosci przebudowy istniejacego zjazdu wymaga sie uzyskania
stosownego zezwolenia zarzadcy drogi, w formie decyzji administracyjne;j,
zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985r.- o drogach publicznych (tekst jednolity
Dz.U.2020 poz. 470 ze zm.).

3. Parametry techniczne zjazdu, musza by¢ zgodne z warunkami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
1 ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.2016 poz. 124 ze zm.).

4. O warunki techniczne odprowadzenia wod opadowych z terenu inwestycji nalezy
wystgpi¢ do MZDill.

5. Przyjety sposob zagospodarowania wod  opadowych ma  byé  zgodny
z obowigzujacymi przepisami i nie moze naruszac interesu osob trzecich.

6. Za spowodowanie ewentualnych szkod odpowiada inwestor przedmiotowej
inwestycji i jego nastepca prawny.

7. W przypadku kolizji inwestycji z istniejgcym uzbrojeniem 1 obiektami
infrastruktury technicznej, inwestor na swoj koszt dokona przelozenia lub
zabezpieczenia w/w urzadzen lub obiektow, wedtug zalecen wiascicieli uzbrojenia
zlokalizowanego w obszarze objetym przedmiotowa inwestycja.



7 labrze

Prezydent Miasta Zabrze

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2021.741) decyzje o warunkach
zabudowy wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do
obszarow przylegltych do pasa drogowego.

Majac powyzsze na uwadze Prezydent Miasta Zabrze uzgodnil przedlozony projekt
decyzji.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE
1. Na postanowienie stuzy inwestorowi zazalenie zgodnie z art. 106 § 5 KPA. -

2. Whniesienie zazalenia nie wstrzymuje wykonania postanowienia - zgodnie z art. 143
KPA.

Otrzymuje: ,
/L. UM Zabrze Wydziat Budownictwa, ul. Powstaficow Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze.
‘LQ/.) UM Zabrze Wydziat Inwestycji. ul. Powstancow Slaskich 5-7. 41-800 Zabrze
3. aa
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dot.: zawiadomien o wszczeciu postepowania w celu ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji na terenie miasta Zabrza — w aspekcie
programu ,,Poprawa gospodarki wodno-$ciekowej na terenie
Gminy Zabrze”

W odpowiedzi na zawiadomienie z dnia 10.06.2021 r. (data wplywu 15.06.2021 r.)
znak: WB.6730.121.2021.BD, Zabrzanskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji spotka
z 0.0. w Zabrzu informuje, Zze zamierzenie inwestycyjne pn.:

- Budowa wodnego placu zabaw na dzialkach nr 2243/80 i 1215/60 na terenie GKS Walka
Makoszowy przy ul. Jaskélczej 40 w Zabrzu — wniosek:
Naczelnika Wydzialu Inwestycji Pana Leszka Szczygielskiego reprezentujacego Inwestora:
Miasto Zabrze, 41-800 Zabrze, ul. Powstancow Slqskich 5-7

nie koliduje z projektem pn. ,,Poprawa gospodarki wodno-sciekowej na terenie Gminy Zabrze”.
Szczegbélowy plan zagospodarowania, naniesiony na mapie do celéw projektowych, nalezy na
etapie projektowania uzgodni¢ z naszym przedsi¢gbiorstwem.

Do wiadomosci:

Leszek Szczygielski
Urzad Miejski w Zabrzu
Wydzial Inwestycji

TTU a/a

mgr inz. Damian Pieter
| Dyriikiet ds: Techmicznych
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[URZAD MILSSK! W ZABRZU|
Panstwowy Powiatowy Inspéktor Kancelaria Ogdlna | Gliwice, dnia 28.06.2021 r.
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R Samtamy w Gliwicach g i , Urzad Miejski w Zabrzu
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| 7. P'q/ hout_ OPINIA SANITARNA

“Na podstawne art 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 195) w zwiazku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r.

poz. 741), po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Zabrze, ul. Powstancow Slaskich 5-7,
41-800 Zabrze nr WB.6730.121.2021.BD z dnia 10.06.2021 r. (wptyw 18.06.2021 r.)

I ff&%ﬁ
9007734374979602 O’S' o 2072 1v g;/”’f/,//j

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach
uzgadnia

bez uwag w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych warunki lokalizacji inwestycji
pn. "Budowa wodnego placu zabaw na dzialkach nr 2243/80 i 1215/60 na terenie GKS
Walka Makoszowy przy ul. Jaskoélczej 40 w Zabrzu”

Uzasadnienie

Przedstawiona w kserokopii wniosku Inwestora charakterystyka planowanej inwestycji oraz
naniesiona na kopii mapy zasadniczej jej lokalizacja nie budzi zastrzezen w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych oraz uwzglgdnia wymogi rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.).

Biorac powyzsze pod uwage uzgodniono jak w sentencji.

PANSTWQOWY POWIATOWY

IrJSPEI\TOR 5 ARNY
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Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

Do wiadomoéei:
Urzad Miejski w Zabrzu
Wydzial Inwestycji i Remontow
ul. Powstancow Slaskich 5-7
41-800 Zabrze

Kopia:

1. NS/ZNS aa






