Projekt Prezydenta Miasta

UCHWALA Nr ..........
RADY MIASTA W ZABRZU
zdnia........... 20.....r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Wolnosci
63 w dzielnicy Maciejow w Zabrzu.

Na podstawie art. 18. ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 roku poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 roku poz. 977 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XLV/708/22 Rady Miasta Zabrze z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa:
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Wolnosci 63 w dzielnicy
Maciejéw w Zabrzu”.

Rada Miasta Zabrze

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011r.
(uchwata Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Wolnos$ci 63 w dzielnicy
Maciejow w Zabrzu.

DZIAL |
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1

1. Ustalenia wprowadzajgce obowigzujg na catym obszarze planu miejscowego.

ROZDZIAL 1

Ustalenia wstepne.

§ 2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Wolnosci 63 w
dzielnicy Maciejow w Zabrzu zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty ,planem” obejmuje obszar
pomiedzy ul. Wolnosci a linig kolejowa relacji Bytom — Gliwice.

2. Ustaleniami planu sa:

1) tekst planu, stanowigcy tresc¢ niniejszej uchwaty Rady Miasta Zabrze;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty stanowiace jej integralng czesc:
a) zatgcznik nr 1 (zalgcznik graficzny) - rysunek planu wykonany na aktualnej mapie
ewidencyjnej w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1 : 25000, uchwalonego w dniu 4

lipca 2011 roku (uchwata nr Xl1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami
opracowania planu miejscowego,
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b) zatagcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

c) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zafgcznik nr 4 — Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

1. Tekstowe ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt.1, zawierajg nastepujgce dziaty i
rozdziaty niniejszej uchwaty:
DZIAL |: USTALENIA WPROWADZAJACE.
Rozdziat 1:  Ustalenia wstepne.
Rozdziat 2: Definicje.

DZIAL 1l: USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej. Standardy
komunikacyjne.

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5: Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesnej. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace wymagahn wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, oraz terenéw imprez masowych, oraz rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

DZIAL 1ll: USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 7: Ustalenia szczegdtowe dla terendw planu.
DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 lit. a, zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
ustalen:

1) granica planu;

2) linie regulacyjne:
- linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
- nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terendw:

a) symbole terendéw planu innych niz infrastruktury komunikacyjnej sktadajgce sie z dwoch
cztondw, posiadajgcych nastepujgce znaczenie:

- pierwszy czion symbolu wskazuje numer porzadkowy terenu planu o tym samym
przeznaczeniu;

- drugi czton symbolu wskazuje podstawowe przeznaczenie terenu, dla terenéw mieszanych
wskazane przeznaczenia rozdzielono tgcznikiem;

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktérych mowa w ust. 2, zawiera oznaczenia graficzne
informacyjne:

1) istniejgca infrastruktura techniczna:
- sie¢ cieptownicza — podziemna;
- sie¢ wodociggowa;
- sie¢ kanalizacji deszczowej;
- sie¢ kanalizacji sanitarnej;
- sie¢ gazowa;

2) oznaczenia inne (oznaczenia podkiadu mapowego):
- granica dziatek ewidencyjnych z numeracjg;
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- obrys budynkoéw;
- krawedzie ulic;

- osie ulic;
- osie toréw kolejowych;
- nazwy ulic;
- numeracja adresowa budynkow;
- skarpy.
ROZDZIAL 2
Definicje.

§ 4

1. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o:

1) dachu pograzonym - nalezy przez to rozumie¢ dach ze $ciankami attykowymi, zastaniajgcymi
pofacie dachowe;

2) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pdzn. zm.);

3) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot prawny lub osobe fizyczng, ubiegajaca sie
o wydanie stosownych zezwoler budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

4) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot wystgpienia o pozwolenia na przewidziane
prawem roboty budowlane;

5) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy lub parkingéw
wydzielone miejsca dla pojazdéw samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone
przyjezdniowe miejsca postojowe, wzdiuz istniejgcych i projektowanych drog;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie regulujgcg usytuowanie
zabudowy na dziatce budowlanej, naniesiong na rysunku planu ( zatacznik nr 1) lub/i okreslong
w czesci tekstowej planu i okreslajgcg maksymalny zasieg zabudowy na dziatce. Dopuszcza sie
wysuniecie przed tg linie na odlegto$¢ maksymalnie 1,5 m.: balkonéw, wykuszy, loggii, ryzalitow,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciem, schodéw wejsciowych do budynku,
itp. elementéw, o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej. Maksymalny zasieg wysuwanych
elementoéw przed linie zabudowy dodatkowo ogranicza linia rozgraniczajgca, ktorg zakazuje sie
przekracza¢. Zapisy okreslajgce nieprzekraczalng linie zabudowy nie dotyczg infrastruktury
technicznej;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar znajdujacy sie w granicach objetych
planem;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Zabrze, skitadajgca sie
z czesci tekstowej (tekst planu) wraz z zatgcznikami;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajgce
przewazajgcy sposob przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci, ktéremu sg podporzadkowane uzupetniajgce sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci.
Powierzchnie przeznaczenia podstawowego nalezy liczy¢ jako sume wszystkich powierzchni
wewnetrznych budynkéw istniejgcych i projektowanych, na dziatce budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia
pomocnicze, gospodarcze itechniczne zwigzane zjej uzytkowaniem. W obiektach
wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym, w ktérych pomieszczenia
pomocnicze, gospodarcze i techniczne sg uzytkowane wspdlnie, powierzchnie tych pomieszczen
wlicza sie jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego;

10) przeznaczeniu _uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ wystepujgce tacznie
Z przeznaczeniem podstawowym inne przeznaczenie, wskazane w ustaleniach planu, ktére nie

jest przewazajgcym sposobem zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci.
Powierzchnie przeznaczenia uzupetniajagcego nalezy liczy¢ jako sume wszystkich
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uzupetniajgcych powierzchni wewnetrznych budynkéw istniejgcych i projektowanych, na dziatce
budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny
Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi uzupetnienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem:
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej, dla ktérych nie obowigzujg ograniczenia
wynikajace z niniejszej definicji;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow istniejgcych i projektowanych, mierzonej w poziomie terenu, po zewnetrznym obrysie
Scian zewnetrznych budynku w stanie wykonczonym;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
okreslony wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022
r. poz. 1225 z pézn. zm.);

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujgce przepisy ustaw
i innych aktéw prawnych, obowigzujgcych w dniu uchwalenia planu;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ graficzng planu, stanowigcg zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, sporzgdzong na mapie w skali 1 : 1000;

15)tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowg planu, zawierajgcg zawarte w formie
opisowej ustalenia, dotyczgce obszaru objetego uchwatg;

16) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane. Tytut prawny, o ktérym mowa w tresci
tekstu planu miejscowego, moze dotyczy¢ dziatki pojedynczej lub zespotu dziatek, posiadajgcych
wspolng granice i objetych wnioskiem o wydanie stosownych zezwolen budowlanych, w oparciu
o prawo budowlane;

17) wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku;

b) wysokos¢ pozostatych obiektdow budowlanych za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym
obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

18) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy do
2,0 m od poziomu terenu, wystepujgcych pojedynczo lub w grupie;

19) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy
powyzej 2,0 m od poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie. Grupy zieleni o
wysokosci powyzej 2,0 m, znajdujgce sie od siebie w odlegtosci nie wiekszej niz 5,0 m od rzutu
korony, stanowig jeden kompleks zieleni wysokiej.

. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu okreslonym jako teren:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone
pod zabudowe budynkami wielorodzinnymi;

2) ustug - w sktad ktérych wchodza:

a) ustugi biurowe i administracji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow
realizowane jako dziatalno$¢:

- ustug biurowych i administracji publiczne;;

b) ustugi edukacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektéw, realizowane jako
dziatalno$¢ oswiaty obejmujgce;j:

- przedszkola,

- szkoty podstawowe,

- szkoty ponadpodstawowe,

- szkoly policealne,

- pozaszkolne formy nauki oraz edukacji i zaje¢ sportowych oraz artystycznych;

c) ustugi gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektdéw, realizowane
jako dziatalno$¢ ustugowg zwigzang z wyzywieniem (restauracje, bary, katering itp.);

d) ustugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow, realizowane jako
dziatalno$¢ pocztowg, sprzedaz detaliczng z wytgczeniem sprzedazy samochodéw oraz
paliw-dla pojazdéw silnikowych;

e) ustugi kultury i rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow,
realizowane jako dziatalno$¢ twdrczg zwigzang z kulturg i rozrywka; dziatalnosé bibliotek,
archiwéw, muzeodw, obiektéw wystawienniczych oraz pozostatg dziatalno$é zwigzang
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z kulturg oraz dziatalno$¢ zwigzang z obiektami kultu religijnego wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze dziatalno$¢ spotecznych, samorzgdowych irzgdowych jednostek,
zaktadow i osrodkow kultury;

f) ustugi turystyki - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i obiektéw, realizowane
jako dziatalno$¢ zwigzang ze $Swiadczeniem ustug turystyki wtym w budynkach
zamieszkania zbiorowego, a takze dziatalno$¢ organizatoréw turystyki, posrednikow
i agentow turystycznych;

g) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
i obiektéw, realizowane jako opieke zdrowotng i pomoc spoteczng, w tym dziatalnos¢ szpitali,
praktyk lekarskich iinnych zwigzanych =z opiekg zdrowotng, pomocg spoteczng oraz
dziatalno$¢é samorzadowych i rzgdowych jednostek, zaktadéw i osrodkéw zdrowia;

h) ustugi sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow,
realizowane jako dziatalno$¢ sportowa, rozrywkowg irekreacyjna, a takze dziatalnos¢
zwigzang z grami losowymi izakladami wzajemnymi oraz dziatalno$¢ samorzadowych,
spotecznych i innych jednostek, zaktadow i klubéw prowadzacych dziatalnos¢ sportowa;

i) ustugi inne - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i obiektow, realizowane jako
dziatalno$¢ ustugowa w zakresie:

- ustug okulistyczno-optycznych, fotograficznych, fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich,
szewskich, jubilerskich, ztotniczych, lutniczych, pralniczych itp.,

- ustug naprawy, konserwacji i wypozyczania urzgdzen uzytku osobistego i domowego
(urzgdzenia elektroniczne, elektryczne, teletechniczne, optyczne, medyczne itp.),

- ustug w zakresie specjalistycznego projektowania (architektonicznego i inzynieryjnego) oraz
zwigzanym z nim doradztwem technicznym, doradztwem zwigzanym z zarzgdzaniem i
obstugg rynku nieruchomosciami,

- ustug finansowych (dziatalno$¢ ksiegowych i doradztwa podatkowego, dziatalnos¢ bankowa,
posrednictwo pieniezne, dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, itp.),

- ustug ubezpieczania, reasekuracji, wspomagajgcych ubezpieczenia i fundusze emerytalne
itp.,

- ustug agencji informacyjnych, reklamowych, badania rynku i opinii publicznej, przetwarzania
danych, zarzgdzania stronami internetowymi, itp.,

- ustug prawniczych,

- ustug detektywistycznych, ochrony ludzi i mienia,

- ustug ttumaczenia z jezykéw obcych,

- ustug weterynaryjnych,

Wymienione od lit. a do lit. i ustugi mogg byé wskazane w ustaleniach szczegoétowych, jako

odrebne, samodzielne funkcje podstawowe lub uzupetniajgce.

3) infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujgcy
drogi publiczne jak i dojazdy, dojScia do budynkéw oraz obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze
ruchu pojazdow i pieszych (jezdnie, miejsca postojowe dla pojazdéw, chodniki, Sciezki rowerowe
i pieszo—rowerowe, ciggi pieszo—jezdne, oswietlenie uliczne itp.).

4) infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury technicznej
obejmujacy zespdt urzgdzen, obiektéw, sieci podziemnych i naziemnych, dostarczajacych gaz,
energie elektryczng, ciepto, wode, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny
oraz odbierajgcych $cieki sanitarne , wody opadowe, a takze instalacje o$wietlenia terenu oraz
inne instalacje stuzgce realizacji wskazanego przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujgcy zielen istniejgca

i projektowang, obejmujgcg poza zielenig: aleje spacerowe, obiekty matej architektury oraz
budowle, stuzgce rekreac;ji, w tym boiska, budynki sanitarno-socjalne.

Zielen urzagdzona moze mie¢ charakter okreslony jako:

a) zielen urzadzona parkowa stuzgca rekreacji biernej, obejmujgcej takie budowle jak: ciggi

spacerowe, miejsca do siedzenia, miejsca piknikowe, oczka wodne, trawniki itp.;

b) zielen urzadzona rekreacyjna stuzgca ¢wiczeniom fizycznym i obejmujgca takie obiekty

matej architektury jak: mate boiska, Sciezki zdrowia itp. o przewadze otwartych terendéw;

c) zielen urzadzona izolacyjna - stuzgca oddzieleniu terenéw o réznym uzytkowaniu w celu

zminimalizowania wystepujgcych ucigzliwosci.
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3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujgcych w tekscie uchwaty,
obowigzujg definicje znajdujgce sie w przepisach odrebnych.

DZIAL I

USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

§5

1. Ustalenia obowigzujg na catym obszarze planu miejscowego oile ustalenia szczegétowe dla
terendw nie stanowig inacze;.

§6

1. Teren moze by¢ zagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym lub
tacznie z przeznaczeniem uzupetniajgcym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajgcego
pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

2. Wprowadzenie uzupetniajgcego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na dziatce
lub zespole dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, wystepuje lub ma by¢ wprowadzony,
sposob uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem podstawowym. Warunek ten
nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajgcego pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

3. Sposoéb uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze ograniczaé¢ wykorzystania
terenu lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. Wyznacza sie nastepujgce symbole literowe, okreslajgce na rysunku podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - ustugowej;

§ 7

Minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych
1. Przeznaczenie pod zabudowe:
1) wielorodzinng — 800 m?2.

§8
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Zasady nizej wymienione stosuje sie tgcznie z zapisami przepiséw odrebnych.
2. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakazuje sie zapewnienie, dla kazdej nowej wydzielanej dziatki, dostepu do drogi publicznej;
2) nakazuje sie stosowanie minimalnej szerokosci frontu nowej wydzielanej dziatki
Z przeznaczeniem pod:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — 15,0 m
b) ustugi — 15,0 m;
3) nakazuje sie stosowanie minimalnej powierzchni dla wydzielanej nowej dziatki z przeznaczeniem
pod:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — 800,0 m?;
b) ustugi — 200,0 m?;
4) nakazuje sie stosowanie kata potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, dla
wydzielanej nowej dziatki w przedziale 60°+120°;
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5) dla terenéw o przeznaczeniu pod infrastrukture komunikacyjng, techniczng nie okredla sie
minimalnych szeroko$ci frontéw dziatek i minimalnych powierzchni dziatek.

ROZDZIAL 3

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury
komunikacyjnej.
Standardy komunikacyjne.

§9

1. Infrastruktura komunikacyjna obejmuje:

1) niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi dojazdy i dojscia.

§10

. Nakazuje sie stosowanie nastepujgcych minimalnych iloéci miejsc postojowych dla terendw

0 przeznaczeniu:

1) mieszkaniowym wielorodzinnym - 1,2 miejsca / 1 mieszkanie, w tym 30% miejsc postojowych
ogolnodostepnych;
2) ustug — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej;

. W przypadku fgczenia przeznaczen terenu o réznych ilosciach miejsc postojowych, wskazanych w
ust. 1, obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilosci miejsc postojowych dla danego
przeznaczenia, wg wskazanych parametrow, z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci miejsc
postojowych.

. llo§¢ miejsc postojowych wg zasad okreslonych w ust.1 i2, nalezy zapewni¢ na dziatce lub
zespole dziatek, do ktorych inwestor ma tytut prawny.

. Miejsca postojowe wyznaczane wg zasad, okreslonych w ust. 1 pkt. 2, sg zorganizowane jako
miejsca postojowe ogdlinodostepne.

. Co najmniej 5%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogdélnodostepnych miejsc
postojowych, powinno byé dostosowanych do potrzeb pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i w czytelny sposob oznaczonych.

. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla sie w gore do pierwszej liczby catkowite;.

ROZDZIAL 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie zachowanie oraz mozliwos$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy i budowy infrastruktury
technicznej.

§11
SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

1. Dla zapewnienia dostepu do wody:
1) ustala sie zapewnienie dostepu do wody w oparciu o zbiorowe zaopatrzenie w wode
przeznaczong do spozycia;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;
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3) ustala sie prowadzenie sieci wodociggowych w pasach drogowych oraz w szczegdlnych
wypadkach w pozostatych terenach planu;

4) nakazuje sie lokalizacje hydrantdw do intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych w pasach drogowych oraz w szczegdlnych wypadkach w pozostatych
terenach planu w ilosci wymaganej do celéw pozarowych dla jednostek osadniczych, okreslonej w
rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 roku nr 124 poz.
1030).

§12
SYSTEM ODPROWADZENIA SCIEKOW

1. Dla zapewnienia odprowadzenia $ciekdw:
1) ustala sie zapewnienie dostepu do kanalizacji w oparciu o zbiorowe odprowadzenie sciekow;
2) nakazuje sie stosowanie rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

3) ustala sie prowadzenie sieci kanalizacyjnych w pasach drogowych oraz w szczegdlnych
wypadkach w pozostatych terenach planu;

4) dopuszcza sie, na terenach gdzie docelowo przewidziana jest realizacja kanalizacji sanitarnej, w
okresie przejsciowym, do czasu jej realizacji, wyposazenie budownictwa w zbiorniki do
gromadzenia sciekow bytowo gospodarczych (szamba);

5) zakazuje sie odprowadzania sciekéw bytowo — gospodarczych, bez oczyszczenia, do ciekéw i do
gruntu.

§13
SYSTEM ZAOPATRZENIA W GAZ

1. Dla zapewnienia dostepu do paliwa gazowego:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego lub z indywidualnych zrédet (np. zbiorniki
gazowe), lub w potgczeniu wyzej wymienionych zrédet gazu;
2) ustala sie prowadzenie sieci gazowniczych w pasach drogowych oraz w szczegdlnych
wypadkach w pozostatych terenach planu.

§ 14
SYSTEM ZAOPATRZENIA W CIEPLO

1. Dla zapewnienia dostepu do zZrodet ciepta:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego miejskiego systemu cieptowniczego lub z
grupowych zrddet ciepta, lub indywidualnych zrédet ciepta, lub w potgczeniu wyzej wymienionych
zrodet ciepfta;

2) ustala sie stosowanie indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych, zgodnie z uchwatg
nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw;

3) ustala sie prowadzenie sieci cieptowniczych w pasach drogowych oraz w szczegdlnych
wypadkach w pozostatych terenach planu.

§15
SYSTEM ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA

1. Dla zapewnienia dostepu do energii elektryczne;:
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1) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcego systemu energetycznego lub
z grupowych zrodet energii elektrycznej, lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, lub w
potaczeniu wyzej wymienionych zrédet energii elektryczne;;

2) dopuszcza sie budowe sieci wraz z niezbedng iloscig stacji transformatorowych dla obstugi
przewidzianego w planie zagospodarowania terenu.

§16
SYSTEM DOSTEPU DO SIECI TELETECHNICZNYCH.

1. Dla zapewnienia dostepu do tgcznosci teletechniczne;:

1) ustala sie lokalizacje sieci teletechnicznej w pasach drogowych oraz w szczegdlnych wypadkach
w pozostatych terenach planu.

ROZDZIAL 5

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 17

1. Obiekty i obszary chronione:

1) w granicach planu nie wystepujg elementy i obiekty wymienione w tytule rozdziatu.

ROZDZIAL 6

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB

KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ORAZ TERENOW

IMPREZ MASOWYCH, ORAZ ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO.

§18

1. Przestrzen publiczng stanowia tereny niewydzielone liniami rozqraniczajgcymi:
1) ogdlnodostepne drogi;
2) ogolnodostepne place i miejsca postojowe.

2. Tereny imprez masowych - nie sg wyznaczane w planie.

3. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznej:
1) nakazuje sie przestrzegania zasady zapewnienia dostepnosci w korzystaniu z przestrzeni
publicznej dla osob niepetnosprawnych;
2) ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dostepnosci dla pojazdéw ochrony przeciwpozarowej,
pogotowia medycznego, oraz pojazdéw obstugujgcych (w tym stuzb komunalnych) niezbednych
dla wtasciwego funkcjonowania obiektéw i urzadzen.

4. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw i urzadzen technicznych:

1) nakazuje sie lokalizacje niezbednych obiektow i urzgdzen technicznych w sposéb nie
ograniczajgcy mozliwosci uzytkowania terenéw;
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2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych (technicznych) inwestycji celu publicznego
na dziatkach, niespetniajgcych wymogéw, zawartych w zapisach okreslajgcych: minimalng
powierzchnie zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng, intensywnos¢ zabudowy
dziatki, geometrie dachu.

5. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni:
1) dopuszcza sie umieszczanie zieleni wysokiej i niskiej tworzgcej wnetrza urbanistyczne;

2) dopuszcza sie stosowanie zieleni niskiej i/lub wysokiej, jako elementu oznaczenia granicy
nieruchomosci lub ré6znych sposobdéw zagospodarowania terenu.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego:

1). tereny przeznaczone pod infrastrukture komunikacyjng moga byé przeznaczone dla realizac;ji
inwestycji celu publicznego.

DZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§19

1. Ustalenia szczegotowe obowigzujg wytgcznie w granicach terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Ustalenia szczegétowe uzupetniajg ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem.

3. Ustalenia dziatu lll sg nadrzedne w stosunku do ustaleh zapisanych w dziale II.

ROZDZIAL 7
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PLANU

§ 20

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ - USLtUGOWEJ
1MW-U

1. Przeznaczenie terenu:
1) numer terenu:
1
2) symbol terenu:
MwW-U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
- ustugi;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- Zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej;
3) zakazuije sie realizacji podtogi kondygnacji parteru wyzej niz 1,2m nad poziomem terenu;
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4) nakazuje sie stosowanie materiatow:
a) elewacyjnych: cegfa klinkierowa, i/lub tynki, i/lub inne materiaty w pofgczeniu z wyzej
wymienionymi materiatami;
5) nakazuje sie stosowanie kolorystyki:
a) dla elewacji: stonowane odcienie bezu, i/lub grafitu, i/lub bieli, i/lub szarosci;
b) dla pokry¢é dachowych: odcienie czerwieni, i/lub brazu, i/lub grafitu, i/lub czerni.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy 0,05 + 2,4;
4) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 6,0 m od poétnocno-zachodniej granicy planu
- 20,0 m + 25,0 m od potudniowo-zachodniej granicy planu
- 11,0 m + 16,5 m od potudniowo-wschodniej granicy planu
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej - maksymailnie 20,0 m;
6) geometria dachu:
a) nachylenie potaci dachowych - maksymalnie do 25°;
b) dopuszcza sie dachy: dwuspadowe, wielospadowe i tukowe — zapis nie dotyczy budynkéw z
dachem pogragzonym.
7) miejsca postojowe:
- nakazuje sie zaprojektowanie i realizacje odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodow, wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji, w ilosci nie
mniejszej niz ustalona w § 10.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci, stanowigcej zrodto emisji zanieczyszczen do srodowiska
naturalnego, w stopniu przekraczajgcym dopuszczalne wartosci stezen;
2) nakazuje sie przyjecie dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
3) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz
przepisami odrebnymi.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§ 28

1. Dla wszystkich terenéw, z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, w granicy obszaru objetego

niniejszg uchwatg, ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego
w wysokosci 30%.

§ 29

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zabrze.
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DO USTALEMIA NA ETAFIE SPORZADIANA PLANU VIEJSCOWEGD

LINIE TRAMWAJOWE

| BYREFA QOODALYWANA AITOSTRADY

- MW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej / ustugowej

OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE

ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

=—=—= - sjeC cieptownicza - podziemna

- sie¢ wodociggowa

- sie€ kanalizacji sanitarnej

- sie¢ gazowa

Projekt planu do | wytozenia w dniach od 19.06.2023 r. do 18.07.2023 r.

- sie¢ kanalizacji deszczowej

®®ewes SYSTEM SCIEZER ROWEROWTCH

granica micjscowego planu
zagospadarowanla przestrzennego

OZNACICNIA INFORMACY JNE NIE STANOWIACE
USTALEN STUCIUM:
| ZGENERALIZOWANE STRUKTURY PRZESTRIENNE
SASIEDMCH ZARMSANE W STUDACH
RIERUNKOW ZAGUSFUDARUVWANIA
0 LUB WY MIEJSCOWTCH PUARACH
ZAGOSFODAROVWANI FRICITRZCHNCOO TYCH OMMN
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OZNACZENIA INNE (oznaczenia podktadu mapowego)
- granica dziatek ewidencyjnych z numeracjg

|:| - obrys budynkéw

RIS lic PROJEKT MIEJSCOWEGOPLANU
R U"‘f | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
s - osie torow kolejowych DLA TERENOW W REJONIE UL. WOLNOSCI NR 63

ul. Neptuna- nazwy ulic W DZIELNICY MACIEJOW W ZABRZU

15 - numeracja adresowa budynkow .
UKLAD WSPOLRZEDNYCH

T - skarpy EPSG:2177 - ETRF2000-PL / CS2000 / 18

ZRODLO UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO
LICENCJA NR WG.6642. ......ccooeeeeeerereennn. ZDNIA ...........
N WYDANA PRZEZ: MIASTO ZABRZE
DLA BIURA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

S ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY RADY MIASTA ZABRZE

skala 1 : 1000
URZAD MIEJSKI W ZABRZU
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BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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