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Prezydent Miasta Zabrze

Zabrze, dn. 07.04.2015 1.

NASZ ZNAK: BK.1710.1.2015
WASZ ZNAK: GKI1.431.1.1.2015

Sprawe prowad:i:

WYDZIAL GEODEZJI
tel. 32 3733 459 Slaski Wojewodzki Inspektor
Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego
ul. Jagiellonska 25
40-032 KATOWICE
dotyczy: realizacji zalecen pokontrolnych z kontroli przeprowadzonej w trybie zwyklym,
zgodnie z okresowym planem kontroli.

W odpowiedzi na przekazane w dniu 23 marca 2015 roku zalecenia,
otrzymane w wystapieniu pokontrolnym po kontroli GKI.431.1.1.2015,
przeprowadzonej w dniach 1-31 stycznia 2015 roku w Urzedzie Miejskim w
Zabrzu, dotyczacej m. in. prawidlowosci prowadzenia operatu ewidencyjnego,
w tym dostosowania ewidencji gruntow 1 budynkéw do przepisow
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow (Dz.U. z 2001 r. Nr 38, poz. 454 z pézn. zm.)
informuje, ze podjeto nastepujace dzialania:

Zalecenie pokontrolne nr 1:
!=-'_ﬁ'!'-§izi3§'ia Nalezy podja¢ dziatania, aby aktualizacja operatu ewidencyjnego nast¢powala
terminowo, zgodnie z art. 23 ust. 7 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne i §
‘ SEKAP 47 ust. 1 i 2 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow, tj.

niezwlocznie, nie pdzniej niz z w terminie 30 dni od otrzymania przez staroste
(prezydenta miasta na prawach powiatu) odpowiednich dokumentéw okreslajacych
zmiany danych ewidencyjnych. Ponadto w celu zapewnienia wewngtrznej
spdjnosci operatu ewidencyjnego, nalezy wprowadzaé jednoczesnie, jedng zmiang
w zakresie aktualizacji rzeczowych praw zwigzanych, a w szczegolnosci:
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1. prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz wiasnosci wzniesionych na
tym gruncic budynkow,

2. wiasnosci lokalu oraz udzialu we wspotwiasnosei gruntu,
3. wiasnosci lokalu oraz udzialu w uzytkowaniu wieczystym gruntu,
4. wlasnosci lokalu oraz udziatu we wspdtwlasnosei budynku.

Ad. 1

Sredni termin aktualizacji operatu egib, stwierdzony podczas kontroli,
dotyczacy zmian wprowadzanych na wniosek wyniost 5 dni, natomiast zmian
wprowadzanych z urzedu 35 dni. Przypadki przekroczenia miesiecznego
okresu aktualizacji operatu zostaly przeanalizowane i podjete zostana
czynnosci organizacyjne, pozwalajace je wyeliminowac.

Zmieniono sposdb wprowadzania zmian, dotyczacych aktualizacji
rzeczowych praw zwiazanych, wyzej wymienionych w pkt. 1-4. Obecnie
zestawy dokumentoéw, dotyczacych danej zmiany (akt notarialny oraz
zawiadomienie z Wydziatu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego) sa w systemie
laczone ze soba poprzez wspélny dowod zmiany, za pomoca ktérego dokonuje
sie¢ aktualizacji operatu ewidencyjnego, uwzgledniajacej dane zawarte w obu
dokumentach.

Zalecenie pokontrolne nr 2:

Nalezy podja¢ dzialania dostosowujace druk zawiadomienia o dokonanych
zmianach w danych ewidencyjnych do =zapisow § 49 ust. 2 pkt. 2 i 4
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw. W szczegolnosci by
zawieral informacje o oznaczeniu odpowiednich jednostek rejestrowych gruntow,
budynkéw i lokali oraz pozycji kartotek budynkéw i lokali, w kitorych nastapily
zmiany oraz wyszczegolnienie organéw i jednostek organizacyjnych, do ktorych
przekazane zostato zawiadomienie.

Ad. 2
§ 49 ust. 2 pkt. 2 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéow i
budynkéw stanowi, iz ww. zawiadomienia =zawieraja w szczegdlnosci
oznaczenia odpowiednich jednostek rejestrowych gruntéw, budynkow i lokali
oraz pozycji kartotek budynkoéw i lokali, w ktorych nastapily zmiany.

System informatyczny Kataster WZ, wykorzystywany w m. Zabrze m.in. do
prowadzenia cz. opisowej operatu ewidencji gruntéw i budynkow, zapewnia
jednoczesna aktualizacje powiazanych ze soba prawnie rejestrow i kartotek,
zapewniajac tym samym jednoznaczno$¢ danych ewidencyjnych. Przy
aktualizacji rzeczowych praw zwiazanych, np. podczas ujawniania w operacie
nowego wlasciciela lokalu, bedacego jednocze$nie wieczystym uzytkownikiem
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okreslonego udzialu w gruncie, zwiazanego z tym lokalem, zmiana
dokonywana jest jednoczesnie w jednostce rejestrowej lokalowej (zwigzanej z
ksiega wieczysta lokalowa) oraz gruntowej (zwiazanej z ksiega wieczysta
gruntowa). Zawiadomienie generowane z systemu, dotyczace tego typu
aktualizacji, odnosi si¢ obecnie wylacznie do zmian w jednostce rejestrowej
lokalowej, pomimo jednoczesnej aktualizacji w systemie praw zwiazanych,
ujawnianych w jednostce rejestrowej gruntowe;.

Tres¢ powyzszych zawiadomien, generowanych z systemu, jest
zdefiniowana przez twoércow systemu i nic moze byé modyfikowana przez
koricowego uzytkownika, jakim jest operator, wprowadzajgcy zmiany.

W zwiazku z powyzszym, Wydzial Geodezji, prowadzacy w imieniu
Prezydenta Miasta Zabrze, wykonujacego zadania z zakresu administracji
rzadowej rejestr publiczny - operat ewidencji gruntow i budynkow, zwrécil sie
do dostawcy oprogramowania, wspomagajacego prowadzenie ww. rejestru, o
dokonanie zmian w raportach, o ktérych mowa w § 49 ust. 2 pkt. 2
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow, umozliwiajacych
spetnienie wymagan obowiazujacych przepisow.

Zalecenie pokontrolne nr 3:

Nalezy wyeliminowa¢ nieprawidlowoséci w zakresie blednie wprowadzonego
rodzaju nieruchomos$ci oraz daty okreslenia wartosci nieruchomosci w
prowadzonym przez starostg (prezydenta miasta na prawach powiatu) rejestrze cen
i wartoéei nieruchomosci. Dane w prowadzonym rejestrze nalezy ujawniaé zgodnie
z trescig § 74 ust. 2 i 2a rozporzadzenia w sprawie ewidencii gruntow i budynkéw
oraz specyfikacji pojeciowego modelu danych rejestru cen i wartosci
nieruchomodci, zawartej w zataczniku nr 7 do rozporzadzenia.

Ad. 3
W toku kontroli stwierdzono blednie wprowadzony rodzaj nieruchomosci
w prowadzonym rejestrze cen i warto$ci nieruchomo$ci - w trzech

przypadkach, zamiast ,nieruchomosci lokalowej” wprowadzono ,nieruchomogé
zabudowana budynkami mieszkalnymi’. Wraz z dostawca oprogramowania
podjeto dzialania w celu wyszukania w bazie wszystkich takich sytuacji oraz
ich weryfikacji.

Kontrolujacy ustalili, iz rejestr cen i warto$ci nieruchomosci zawiera ,date
dokumentu”, a powinna byé¢ ,data zawarcia umowy” dla aktu notarialnego lub
»data wyceny” — data okreslenia warto$ci nieruchomosci. (§ 74 ust. 2 pkt. 5
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw). Podjeto dziatania
wyjasniajace wystapienie blednej rejestracji ww. daty. W wyniku tych dzialan
pouczono osoby rejestrujace dokumenty wplywajace do organu, iz ,data
wystawienia dokumentu” w systemie Kataster WZ odpowiada dacie zawarcia
umowy dla aktu notarialnego (oraz dacie wyceny dla operﬁ szacunkowego).
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Data wyceny rozumiana jest tu jako data, na jaka okreslono warto§é danej
nieruchomosci, a nie jako data sporzadzenia danej wyceny- tak naprawde daty
te moga znacznie si¢ réznic. Zwrocono sie do dostawcy oprogramowania, aby w
raporcie ,rejestr cen i wartosci nieruchomosci” stosowaé okreslanie dat zgodne
z przepisami § 74 ust. 2 pkt. 5 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i
budynkow.

Zalacznik nr 7 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(Dz.U. z 2001 r., Nr 38, poz. 454 j.t. z pozn. zm.), zostal wprowadzony
przepisami rozporzadzenia Ministra Administracji i Cyfryzacji z 16 grudnia
2013 r., zmieniajacymi rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntow i
budynkéw.

Przepisy przejSciowe tego aktu prawnego okreslaja w § 3 ust. 1, ze
wdrozenie systemu teleinformatycznego, zapewniajacego prowadzenie rejestru
cen i wartosci nieruchomosci zgodnie z przepisami, o ktorych mowa w § 1 pkt
51 lit. a i b, nastapi w terminie 36 miesiecy od dnia wejScia w Zycie niniejszego

rozporzadzenia.
J/
zup. Poooo 27 Miasta
Krzysee i clowski
Zast: denta
Otrzymuja:

1. adresat
2. ala
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