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z kontroli przeprowadzonej w trybie zwyklym zgodnie z okresowym planem kontroli

Organ zarzadzajacy kontrolg: Slaski Wojewodzki Inspektor fii A 2015

Jednostka kontrolowana: Urzad Miejski w Zabrzu

uzgodnionym pismem Glownego Geodety Kraju nr NG-NiK.920.16.2014.AA
z dnia 25 listopada 2014 r., na podstawie art. 9 ust. 2,3,5i 6
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne

Nadzoru Geodezyjnego i Kartogt;aﬁémégg_'_w
w Katowicach Pl

41-800 Zabrze, ul. Powstancow Slqskic 5-7

Kontrolerzy:

- Matgorzata Jungowska — Inspektor Wojewaddzki (kierownik zespotu kontroleréw);
- Tatiana Juskiewicz — Inspektor Wojewddzki (czlonek zespotu kontrolerow):
- Anna Gawin — Inspektor Wojewodzki (cztonek zespotu kontrolerow).

Kontrolg¢ przeprowadzono w dniach: 12 — 30 stycznia 2015 1.

Zakres przedmiotowy kontroli:

Kontrola dzialalnosci organu administracji geodezyjnej i Kartograficznej w zakresie realizacji
zalecen pokontrolnych:

1.
2.

3.

Stan modernizacji ewidencji gruntow i budynkow na terenach powiatu.

Prawidtowos$¢ 1 rzetelnos¢ sporzadzania powiatowych zestawien zbiorczych danych
objetych ewidencja gruntéw i budynkdw oraz terminowos¢ przekazywania ich marszatkom.
Prawidlowos¢ i rzetelnosé sporzadzania sprawozdan o katastrze nieruchomosci oraz jego
modernizacji GUGIK 3.0 oraz terminowosé przekazywania ich do WINGiK.

Prowadzenie egib w zakresie terminowosci rozpatrywania wnioskow i wprowadzania
zmian do bazy danych ewidencyjnych, kompletnos¢ dokumentacji bedacej podstawa
wprowadzonych zmian, forma odmowy wprowadzania zmian i zawiadamiania
o dokonanych zmianach.

Biezaca aktualizacja egib dla dziatek lezacych na granicy jednostek podziatu terytorialnego,
zgodnoscei baz danych egib z bazg danych panstwowego rejestru granic i powierzchni
jednostek podziahu terytorialnego kraju.

Prowadzenie rejestru cen i wartosci nieruchomosdci, w tym w zakresie zgodnosci cen
i warto§ci nieruchomosci zawartych w rejestrze z cenami okreslonymi w aktach
notarialnych i warto$ciami nieruchomosgci okreslonymi przez rzeczoznawcow majgtkowych
w operatach szacunkowych.

——



Stan prawny dotyczgcey kontroli:

Lp. Tytut Publikacja
i Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (zwana dalej | tj. Dz.U. 22010 r. Nr 193,
© | ustawg) poz. 1287, z pézn. zm.
2. | Ustawa z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowej. Dz.U. ;sg 1110;2'\” 185,
3 Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego tj. Dz.U.z2013r.,
" | (zwana dalej k.p.a.) poz. 267 z pézn. zm.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego iBudownictwa z dnia
4. | 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow ibudynkéw (zwane dalej
rozporzqdzeniem w sprawie EGiB)

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 29 listopada 2013 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw

Dz.U. z 2001 r. Nr 38,
poz. 454.

Dz.U. 22013 r,, poz. 1551

tj. Dz.U. 22014 r., poz.
518, z poZn. zm.

6. | Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami

USTALENIA DOKONANE W TRAKCIE KONTROLI

Podstawg przedmiotowej kontroli byta realizacja zalecen pokontrolnych z dnia 2 wrzesnia 2013 r.
z kontroli organu administracji geodezyjnej i kartograficznej nr GK1.431.3.10.2013.

W zakresie punktu pierwszego zalecen pokontrolnych:

. Nalezy podigé dzialania majqgce na celu doprowadzenie do zgodnosci numeracje dzialek
ewidencyjrnych do wymogéw § 9 ust. 4 i 5 rozporzqdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38,
poz. 454).”

kontrolujacy ustalili co nastepuje.

Zgodnie z § 9 ust. 4, 5 oraz 5a rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow
w obszarze obrgbu lub arkusza ewidencyjnego dziatka ewidencyjna jest wyrdzniana przez jej
numer, ktory ma posta¢ liczby naturalnej. W razie podzialu nieruchomoscei, nowo powstate dziatki
ewidencyjne oznacza si¢ numerami w postaci utamka g/p, w ktorym q jest liczba naturalng
oznaczajacg numer dziatki ewidencyjnej pierwotnej podlegajacej podziatowi, za$ p jest najmniejsza
liczba naturalng umozliwiajaca wyrdéznienie kazdej nowej dziatki ewidencyjnej.

Starosta (prezydent miasta na prawach powiatu) w uzgodnieniu z wojewodzkim inspektorem
nadzoru geodezyjnego i kartograficznego moze przyja¢ inny niz okreslony w ust. 5, dotychczas
stosowany sposéb oznaczania dzialek ewidencyjnych powstatych w zwigzku z podzialem
nieruchomosci, jezeli sposob ten zapewnia unikalno$¢ oznaczen tych dzialek w granicach obrebu
oraz ich oznaczanie liczbami naturalnymi lub ulamkami zwyklymi, w ktorych zaréwno licznik, jak
i mianownik sg liczbami naturalnymi.

Zgodnic z zaleceniami pokontrolnymi Geodeta Miasta Zabrze wystapit z pismem
nr WG.6620.76.2014. WK z dnia 25 lutego 2014 r. do Slaskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego w celu uzgodnienia oznaczenia dzialek ewidencyjnych
na obszarze miasta Zabrze.

[str. 21-26 akt kontroli|



Pismem nr GK.I1.7221.13.2014 z dnia 2 kwietnia 2014 r. Slaski Wojewddzki Inspektor Nadzoru
Geodezyjnego i Kartograficznego wyrazil zgode, aby na terenie miasta Zabrza oznaczenia dzialek
byly prowadzone wedlug tzw. , katastru pruskiego™.

|str. 27-28 akt kontroli|

Zalecenia w zakresie punktu pierwszego zostaty przez organ zrealizowane.

W zakresie punktu drugiego zalecen pokontrolnych:

. Nalezy podjgé dzialania w  zakresie przeprowadzania okresowych weryfikacji  danych
ewidencyjnych - zgodnie z § 54 wyz. cyt. rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.
W mysl § 88 ww. rozporzqdzenia Prezydent Miasta winien zapewni¢ przeprowadzenie (ych
czynnosci poczgwszy od 2011 r.”

kontrolujacy ustalili co nastgpuje.

Zgodnie z § 54 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow starosta (prezydent miasta
na prawach powiatu) zapewnia przeprowadzenie okresowych weryfikacji danych ewidencyjnych
w zakresie:

1. zgodnosci tych danych z trescig dokumentow zrodtowych stanowigcych podstawe wpisu do

ewidencji,

2. zgodnosci tresci mapy ewidencyjnej ze stanem faktycznym w terenie.
Weryfikacj¢ przeprowadza si¢ w kazdym obrebie, co najmniej raz na 10 lat, obejmujgc nig,
co najmniej 10% dokumentow zrédlowych, ktore stanowily podstawe dokonanych zmian
w operacie ewidencyjnym. Starosta zarzadza sprawdzenie wszystkich danych ewidencyjnych
obrebu, jezeli w wyniku weryfikacji wyjdg na jaw istotne nieprawidtowodci w prowadzeniu
ewidencji. Weryfikacje, przeprowadza si¢ w kazdym obrebie, co najmniej raz na 15 lat, obejmujge
nig caly obszar obrebu.

Organ zgodnie z zaleceniami pokontrolnymi przestat | harmonogram prac dotyczgcych okresowej
weryfikacji danych ewidencyjnych™ obejmujacy IV etapy prac na lata 2013 — 2016.
W  wyniku przeprowadzonej kontroli kontrolujgcy ustalili, iz organ przeprowadzit dwa
z zaplanowanych etapow  weryfikacji, ktore dotyczyly ,okresowej weryfikacjii  danych
ewidencyjnych w zakresie zgodnosci bazy danych ewidencji gruntow i budynkéw ze stanem
faktycznym W terenie oraz sporzgdzenie dokumentéw umozliwiajgcych dokonanie zmian
w prowadzonym operacie ewidencyjnym dla obrebow:
— TETAP (2013 r.) obreby: Stolarzowice, Rokitnica, Miechowice, Wiszowa oraz Grzybowice
w m. Zabrze (powierzchnia 1244 ha);
[str. 29-44 akt kontroli]
— 11 ETAP (2014 r.) obreby: Mikulczyce, Maciejow, Biskupice Ruda km 10 oraz obreb nr 98
m. Zabrze (powierzchnia 2784 ha) w dwdch etapach.

|str. 43-76 akt kontroli|

Zalecenia w zakresie punktu drugiego zostaly przez organ zrealizowane.

W zakresie punktu trzeciego zalecen pokontrolnych:

. Nalezy podjgé dzialania aby aktualizacja operatu ewidencyjnego nastgpowala poprzez
wprowadzenie udokumentowanych zmian do bazy danych ewidencyjnych niezwlocznie po



uzyskaniu odpowiednich dokumentow — zgodnie § 45 ust. 11 § 47 ust. 1 wyz. cyt. rozporzqdzenia
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow .

kontrolujacy ustalili co nastepuje.

W celu skontrolowania ww. zagadnienia wybrano losowo 31 dokumentéw bedacych podstawa do
wprowadzenia zmian w operacie ewidencyjnym, w tym 15 na wniosek stron i 16 z urzedu,

[str. 77-667 akt kontroli]

Dokumenty, ktére stanowia podstawg wprowadzania zmiany w operacie ewidencyjnym wplywaja
do kancelarii ogdlnej Urzedu, gdzie podlegaja rejestracii, a nastgpnie przekazywane sa do Wydziatu
Geodezji.
Analize zmian wprowadzanych z urzgdu przedstawiono w tabeli nr 1 stanowiacej zalacznik do
niniejszego wystgpienia pokontrolnego. W przypadku 11 z 16 zmian opisanych pod pozycjami Ip. 1
— 5 oraz Ip. 8 — 13 kontrolujgcy stwierdzili, ze zmiany byly wprowadzane niezgodnie z § 47 ust. 2
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw, ktory stanowi, iz w celu zapewnienia
wewngtrznej spojnosci operatu ewidencyjnego jednoczeénie dokonuje si¢ aktualizacji rzeczowych
praw zwiazanych, a w szczegdlnoscei:

1. prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz wlasnosci wzniesionych na tym gruncie

budynkéw,

2. wlasnosci lokalu oraz udzialu we wspdtwtasnosei gruntu,

3. wlasnosci lokalu oraz udzialu w uzytkowaniu wieczystym gruntu,

4. wlasnosci lokalu oraz udzialu we wspétwiasnosei budynku.
W tych przypadkach kontrolujgcy ustalili, ze organ po wplywie odpowiednich dokumentéw
(dokumentu), wprowadzil dane do operatu ewidencji gruntow i budynkéw dwoma lub trzema
dowodami zmian, osobno dla kazdej jednostki rejestrowe;.

[str. 77-218. 277-446 akt kontroli]

W trakcie kontroli organ zmienit sposob rejestracji zmian z urzedu i na dowdd tego przedstawit
komplet dokumentéw, ktdre przedstawiaja prawidtowy sposdb rejestracji dokumentéw.

|str. 241-276 akt kontroli]

Z zestawienia wynika, ze w dwoch przypadkach, zmiany dotyczace uzytkowania wieczystego
i wlasnosci lokali wprowadzane byly na podstawie aktow notarialnych, po wptywie zawiadomienia
z wydziatu ksiag wieczystych, a nastepnie drugg lub trzecig zmiang dokonywano wprowadzenia
nowego numeru ksiggi wieczystej (w tym samym dniu lub innym dniu). Powyzszy sposob
rejestracji zmiah jest niezgodny z §12 ust. 1 pkt. 1 i 3 rozporzadzenia, ktéry stanowi, iz podstawg
aktualizacji operatu ewidencyjnego powinno by¢ zawiadomienie z Sadu Rejonowego - Wydziatu
Ksiagg Wieczystych o zalozeniu ksiggi wieczystej iujawnieniu praw oséb i jednostek
organizacyjnych, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt. 2 oraz §11 ust. 1 i 2 rozporzadzenia.

[str. 129-156, 179-218 akt kontroli}

W 10 przypadkach na 16 kontrolowanych dokumentow, przestawionych w tabeli nr 1, termin
wprowadzania zmian zostal przekroczony od 7 do 53 dni, co stanowi naruszenie art. 23 ust 7
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, w mysl ktorego zmiany winny byé wprowadzane
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania dokumentéw.

[str. 105-156. 179-218, 241-310, 339-446 akt kontroli}
W kontrolowanym okresie $redni termin wprowadzania zmian z urzedu wynosit 35 dni.
Zgodnie z pisemna informacjg uzyskang od Geodety Miasta Zabrze wynika, iz w okresie objetym
kontrolg wystgpily trzy znaczace absencje pracownikow wprowadzajacych zmiany do ewidencji
gruntéw i budynkow, co spowodowato powyzsze opdZnienia.
|str. 832 akt kontroli]



W przypadku zmian dotyczacych aktualizacji operatu ewidencyjnego w zakresie powierzchni
nieruchomosci na podstawie wykazow zmian danych ewidencyjnych, sporzadzonych w ramach
opracowan geodezyjnych przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
zmiany wprowadzane byly prawidlowo w terminie o ktorym mowa w art. 23 ust. 7 ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne, po dacie przyjecia operatu do zasobu.

[str. 447-472 akt kontroli|

W celu skontrolowania prawidtowosei wprowadzania zmian na wniosek strony wybrano losowo 15
wnioskéw stron — zgloszen o zaistniatych zmianach, bedacych podstawa do aktualizacji operatu
ewidencji gruntow i budynkow, ktére przedstawiono w tabeli nr 2 stanowiacej zalgcznik do
niniejszego wystapienia pokontrolnego. Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze we
wszystkich badanych przypadkach zmiany wprowadzano prawidlowo oraz w terminie okreslonym
w art. 23 ust 7 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

[str. 473-667 akt kontroli|

W kontrolowanych okresie $redni czas wprowadzania zmian wyniést § dni.

Zaleeenia w zakresie punktu trzeciego zostaly przez organ zrealizowane tylko w czgsei dotyczaee]
aktualizacji operatu ewidencyjnego w zakresie powierzchni nieruchomosci na podstawie w ykazow
zmian danych ewidencyjnych. sporzadzonych w ramach opracowarn geodezyjnych przyjetych do
panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego. W pozostatych przypadkach zalecenia nie
zostaly przez organ zrealizowane i wymagaja dalszej realizacii.

W zakresie punktu czwartego zalecen pokontrolnych:

«Nalezy w sposob prawidlowy rejestrowaé dane w dzienniku zgloszeh zmian oraz zawiadamiad.
o wprowadzonych zmianach do operatu ewidencji gruntéw i budynkow, wszystkie uprawnione
podmioty - zgodnie z § 48 ust. 1§ 2 oraz § 49 ust. 2 pk1 2 i 4 WYZ. cyl. rozporzqdzenia w sprawie
ewidencji gruntow i budynkéw ™.

kontrolujgey ustalili co nastepuje.

W zwiazku z wejsciem w zycie w dniu 31 grudnia 2013 r. nowelizacji rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (§1 pkt. 28 rozporzadzenia zmieniajacego rozporzgdzenie
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow) zalecenie, by w sposéb prawidlowy rejestrowaé dane
w dzienniku zgloszen zmian stato si¢ nieaktualne (w nowelizacji ww. rozporzadzenia uchylono
§ 48), a zatem powyzsze zalecenie stato si¢ bezprzedmiotowe.

Na podstawie kontrolowanych dokumentéw kontrolujacy stwierdzili, iz w zaleznosci od
dokonywanych zmian generowane sy z systemu informatycznego rézne rodzaje zawiadomien:
— .Zawiadomienie o zmianie w ewidencji gruntow i budynkow. Jednostka rejestrowa gruntowa”;
—..Wykaz zmian danych ewidencyjnych dotyczacych lokali™;

— zbiorcze zawiadomienie o treéci ,,Zawiadomienie o zmianach w danych ewidencji gruntow
i budynkow” do ktorego dotaczony jest zalacznik o nazwie ,,Wykaz zmian w rejestrze budynkdéw™
lub w innym przypadku ,,Wykaz zmian danych ewidencyjnych dotyczacych lokali.

Tres¢ zawiadomien o dokonanych zmianach nie zawiera wszystkich danych o ktorych mowa § 49
ust. 2 pkt. 2 i 4 ww. rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw, w szczegdlnosci
brak oznaczenia odpowiednich jednostek rejestrowych gruntow, budynkéw i lokali oraz pozycii
kartotek budynkow i lokali, w ktérych nastgpily zmiany oraz wyszczegolnienia wszystkich
organow i jednostek organizacyjnych, do ktérych przekazane zostalo zawiadomienie.

[str. 381. 389, 153-155. 241-245 akt kontroli|



Ponadto kontrolujacy zwracajg uwage, iz w mysl znowelizowanego § 49 ust.1 pkt 4 rozporzadzenia
w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw o dokonanych zmianach w danych ewidencyjnych
starosta (prezydent miasta na prawach powiatu) zawiadamia wlasciwe podmioty ewidencyjne oraz
osoby, jednostki organizacyjne i organy, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 — w przypadku gdy
zmiana zostala dokonana w trybie czynnosci materialno-technicznych.

Zalecenia w zakresie punktu czwartego, ze wzgledu na zmiany przepisow staty sie czgdciowo
bezprzedmiotowe | nie wymagaly realizacji. W zakresic kompletnosei tresci zawiadomie
zalecenia nie zostaly przez organ zrealizowane.

W zakresie punktu piatego zalecen pokontrolnych:

. Nalezy wyeliminowaé niescistosci w zakresie stwierdzonych w trakcie kontroli pojedynczych
przypadkow  blednie  wprowadzonej  daty  okreslenia  wartosci i innych  informacji
wyszczegolnionych w § 74 wust. 2 wyi cyt. rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkow ™.

kontrolujacy ustalili co nastepuje.

Podstawg prowadzenia przez starostg¢ (prezydenta miasta na prawach powiatu) rejestru cen
i wartosci nieruchomoéci jest § 74 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.
Rejestracji podlegaja ceny nieruchomosci, okreslone w aktach notarialnych. oraz wartosci
nieruchomosci, okreslone przez rzeczoznaweow majatkowych w operatach szacunkowych, a takze:
1) adres potozenia nieruchomosci,
2) numery dzialek ewidencyjnych wchodzacych w sktad nieruchomosei,
3) rodzaj nieruchomosci, z wyrdéznieniem:
a) niezabudowanych nieruchomosci rolnych skladajacych si¢ z jednego uzytku
gruntowego,
b) zabudowanych nieruchomosci rolnych sktadajacych si¢ z wigcej niz jednego uzytku
gruntowego,
¢) niezabudowanych nieruchomosci lesnych,
d) zabudowanych nieruchomosci rolnych,
e) niezabudowanych nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe inng niz
zagrodowa,
f) nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
g) nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami petnigcymi inne funkcje
niz zagrodowa i mieszkaniowa,
h) nieruchomosci budynkowych,
i) nieruchomosci lokalowych,
j) zabudowanych nieruchomosci lesnych,
k) innych nieruchomosci niz wymienione w lit. a-j
4) pole powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,
5) data zawarcia aktu notarialnego lub okreslenia wartosci,
6) inne dostepne dane o nieruchomosciach i ich czgsciach sktadowych.
Specyfikacj¢ pojgciowego modelu danych rejestru cen i wartosci nieruchomosci zawiera zatacznik
nr 7 do rozporzadzenia.

W celu skontrolowania ww. zagadnienia wybrano losowo 10 aktow notarialnych i 5 wyciggow
z operatu szacunkowego z okresu obje¢tego kontrola, a uzyskane w ten sposob informacje
zestawiono w tabeli nr 3 stanowigcej zalgeznik do niniejszego wystapienia pokontrolnego.



Kontrolujgey ustalili na podstawie zebranych dowodéw, iz dane wprowadzone do rejestru cen
i wartosci nieruchomosci sa zgodne z danymi zawartymi w dokumentach, za wyjatkiem nizej
wymienionych przypadkow.

W jednym przypadku zostala wprowadzona zamiast .ceny transakcyjnej udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu (dziatki)” cena ..pierwszej oplaty za prawo uzytkowania
wieczystego gruntu”. Akt notarialny stanowiacy podstawg ujawnienia danych w rejestrze nie
zawiera informacji o stawce procentowej pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora
w mys$l art. 72 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami moze wynosi¢ od 15% do 25% ceny
nieruchomosci gruntowej. Tym samym cena wprowadzona w rejestrze cen i wartosci
nieruchomosci jest niewiarygodna.

[str. 750-769 akt kontroli|

W trzech przypadkach blednie wprowadzono rodzaj nieruchomosei. Zamiast ,nieruchomosé
lokalowa” wprowadzono ,nieruchomosé zabudowana budynkami mieszkalnymi”

[str. 682-693. 750-769. 790-809 akt kontroli]

Kontrelujgey ustalili, iz rejestr cen i wartosei nieruchomoscei zawiera ,date dokumentu” a powinna
byé .data zawarcia umowy” - aktu notarialnego lub .data wyceny” data okreslenia wartosci
nieruchomosci, co w konsekwencji spowodowalo blednie wprowadzong datg okreslenia wartosci
dla dwéch przypadkéw (§ 74 ust. 2 pkt 5 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow).

[str. 822-825. 826-829 akt kontroli|

Ponadto w zakresie informacji dodatkowych wprowadzanych do rejestru cen i wartosci
nieruchomosci blednie wprowadzona zostata strona zbywajaca (obecnie strona sprzedajaca)
zamiast ,,Gmina, Powiat, Wojewddztwo™ (obecnie ,,Skarb Panstwa™ lub ,jednostka samorzadu
terytorialnego™) zostata wpisana ,,0soba prawna”.

[str. 822-825. 826-829. 750-769. 790-809 akt kontroli]

W ramach czynnosci kontrolnych ustalono, iz organ nie dostosowat jeszcze rejestru do specyfikacji
pojeciowego modelu danych rejestru cen i wartodci nieruchomoscei, okreslonego w zataczniku nr 7
do znowelizowanego rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw. Z wyjasnien
osoby odpowiedzialnej — zastepcy Naczelnika Wydziatu wynika, iz informacje wymagane
przepisami zalacznika nr 7 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U.
22001 r., Nr 38, poz. 454 z p6zn. zm.), ktére zostaly wprowadzone przepisami rozporzadzenia
Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 29 listopada 2013 r. zmieniajagcymi rozporzadzenie
w sprawie ewidencji gruntéw ibudynkéw (Dz.U. z 2013 r., poz. 1551) zostang wdrozone
w terminie 36 miesigcy od dnia wejscia w Zycie niniejszego rozporzadzenia, zgodnie z przepisami
przejsciowymi tego aktu prawnego okreslonymi w § 3 ust. 1.

Zgodnie z umows asysty oprogramowania, wdrozenie tych nowych funkcjonalnosci powinno
zosta¢ wprowadzone przez dostawce oprogramowania przed koficem ww. vacatio legis.

[str. 834 akt kontroli]

Ponadto kontrolujacy zauwazyli, iz w sze$ciu przypadkach operator zamiast wpisa¢ datg wpltywu
dokumentu do organu, wprowadzil do rejestru (bazy) dat¢ wpltywu dokumentu do wydziatu
geodezji lub dat¢ otrzymania dokumentu przez operatora. W dwoch przypadkach brak na
dokumencie daty wptywu do organu.

Po przeanalizowaniu powyzszych danych kontrolujacy ustalili, iz rejestr cen i wartosci
nieruchomosci, poza ww. przypadkami, prowadzony jest w sposob prawidlowy oraz w terminie
okreslonym w art. 23 ust 7 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Zalecenia w zakresie punktu piatego nie zostaly przez organ zrealizowane.



(5]

WNIOSKI

Zgodnie art. 23 ust. 7 ustawy Prawo geodezyjne ikartograficzne i § 47 ust. 1 i 2

rozporzagdzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw aktualizacji operatu

ewidencyjnego dokonuje si¢ niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od otrzymania

przez staroste (prezydenta miasta na prawach powiatu) odpowiednich dokumentéw

okreslajacych zmiany danych ewidencyjnych. Ponadto w celu zapewnienia wewnetrznej

spdjnosci operatu ewidencyjnego jednoczesnie dokonuje si¢ aktualizacji rzeczowych praw

zwiazanych, a w szczegdlnosci:

1. prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz wiasnosci wzniesionych na tym gruncie
budynkow,

2. wlasnosci lokalu oraz udziatu we wspotwiasnodei gruntu,

3. wlasnosci lokalu oraz udziatu w uzytkowaniu wieczystym gruntu,

4. wlasnosci lokalu oraz udziatu we wspotwlasnosci budynku.

Stwierdzone w trakcie kontroli przypadki wprowadzania zmian po uplywie jednego
miesigca od otrzymania dokumentéw oraz dokonywanie aktualizacji operatu ewidencyjnego
dwoma zmianami stanowi naruszenie wyzej cytowanych przepisow prawa.

Zgodnie z § 49 ust. 2 pkt 2 i 4 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
zawiadomienie o dokonanych zmianach zawiera katalog elementéw stanowigeych ich tresé.

Stwierdzone w trakcie kontroli przypadki zawiadomien o niepelnej tresé¢ w zakresie
oznaczenia odpowiednich jednostek rejestrowych gruntéw, budynkdw i lokali oraz pozycji
kartotek budynkéw i lokali, w ktérych nastapily zmiany oraz wyszczegolnienia organdw
ijednostek organizacyjnych, do ktdérych przekazane zostalo zawiadomienie stanowi
naruszenie cytowanego przepisu prawa.

W rejestrze cen i wartosci nieruchomosci, ujawnia sie précz ceny oraz wartosci
nieruchomosci inne informacje wyszczegolnione w § 74 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow oraz w specyfikacji pojgciowego modelu danych rejestru cen
1 warto$ci nieruchomosci zawartej w zatacznik nr 7 do rozporzadzenia.

Stwierdzone w trakcie kontroli przypadki blgdnie wprowadzonego rodzaju nieruchomosci
oraz daty okreslenia wartosci stanowi naruszenie przepisow § 74 ust. 2 pkt 3 i 5 cytowanego
rozporzadzenia, co rzutuje na rzetelno$¢ prowadzonego przez organ rejestru,



ZALECENIA

1. Nalezy podjaé dziatania, aby aktualizacja operatu ewidencyjnego nastepowata terminowo,
zgodnie z art. 23 ust. 7 ustawy Prawo geodezyjne ikartograficzne i § 47 ust. 1 i 2
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw, tj. niezwlocznie, nie pézniej niz
w terminie 30 dni od otrzymania przez starostg (prezydenta miasta na prawach powiatu)
odpowiednich dokumentow okreslajacych zmiany danych ewidencyjnych.

Ponadto w celu zapewnienia wewngtrznej spojnosci operatu ewidencyjnego zmiany nalezy

wprowadza¢ jednoczednie, jedng zmiana w zakresie aktualizacji rzeczowych praw

zwigzanych, a w szczegodlnoscei:

1. prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz wlasnosci wzniesionych na tym gruncie
budynkow,

2. wlasnosci lokalu oraz udziatu we wspotwlasnosei gruntu,

3. wlasnosci lokalu oraz udziatu w uzytkowaniu wieczystym gruntu,

4. whasnosci lokalu oraz udziatlu we wspotwiasnosci budynku.

2. Nalezy podja¢ dzialania dostosowujace druk zawiadomienia o dokonanych zmianach
w danych ewidencyjnych do zapisow § 49 ust. 2 pkt 2 i 4 rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntéw ibudynkéw., W szczegoélnosci by zawieral informacje o oznaczeniu
odpowiednich jednostek rejestrowych gruntéw, budynkéw i lokali oraz pozycji kartotek
budynkow i lokali, w ktérych nastapity zmiany oraz wyszczegdlnienia organéw i jednostek
organizacyjnych, do ktorych przekazane zostato zawiadomienie.

3. Nalezy wyeliminowaé nieprawidlowoéci w zakresie blednie wprowadzonego rodzaju

nieruchomosci oraz daty okreslenia wartosci nieruchomosci w prowadzonym przez staroste
(prezydenta miasta na prawach powiatu) rejestrze cen i wartosci nieruchomosei.
Dane w prowadzonym rejestrze nalezy ujawnia¢ zgodnie z tredcig § 74 ust. 2 i 2a
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow oraz specyfikacji pojeciowego
modelu danych rejestru cen iwartosci nieruchomosci zawartej w zalacznik nr 7 do
rozporzadzenia.

Informacj¢ o wykonaniu zalecen lub o przyczynach ich niewykonania, prosze przekazaé do
tutejszego organu, w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania.

Katowice, dnia 19 marca 2015 r.

Kierownik jednostki kontrolujgcej




