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WB.6730.106.2023.KL Zabrze, dn. 09.10.2023r.

DECYZJA NR129/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzadzie gminnym
ftj. Dz. U. z 2023r. poz. 40 ze zm./, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 w zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
— 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm./
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — kodeks postepowania administracyjnego
/t.j. Dz. U 2023 poz. 775/ po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.06.2023r. /uzupelionego w dniu
12.07.2023r./ firmy Fortum Silesia S.A. ul. Ks. Doktora Antoniego Korczoka 15,
41-806 reprezentowanej przez dane zanonimizowane w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji pn.: ,,Budowa instalacji odnawialnego zrodta energii o mocy do
14MWp

wraz z niezbedng infrastruktura techniczna do produkcji i magazynowania energii elektrycznej
na terenie Fortum Silesia S. A. w Zabrzu przy ul. Ks. Doktora Antoniego Korczoka 15 w
Zabrzu, dz. nr dz. nr 4796/154, 4357/122, 921/122, 1466/114, 1968/118, 1970/118 1971/118,
1973/118, 1974/121, 1975/121, 1977/114, 4359/133, 4788/136, 948/113, 1355/131, 4789/132,
511/349, 518/367, 525/367, 1842/345, 1843/345, 1688/365 /k. mapy: 2, obrgb: Zaborze 0011/

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji p.n.: ,Budowa instalacji odnawialnego zrédla energii o mocy do 14MWp
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna do produkcji i magazynowania energii
elektrycznej na terenie Fortum Silesia S.A. przy ul. Ks. Doktora Antoniego Korczoka 15
w Zabrzu, dz. nr 4796/154, 4357/122, 921/122, 1466/114, 1968/118, 1970/118 1971/118,
1973/118, 1974/121, 1975/121, 1977/114, 4359/133, 4788/136, 948/113, 1355/131, 4789/132,
511/349, 518/367, 525/367, 1842/345, 1843/345, 1688/365 /k. mapy: 2, obreb: Zaborze
0011/”— w granicach terenu obj¢tego wnioskiem wskazanego na zatgczonej do wniosku
mapie

na rzecz Wnioskodawcy:
Fortum Silesia S.A. ul. Ks. Doktora Antoniego Korczoka 15, 41-806 Zabrze.

I. Rodzaj i zakres inwestycji:
1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
e instalacja odnawialnego zrodta energii:

- zrédta wytworcze instalacji fotowoltaicznej na gruncie,

- magazyny energii,

- stacje transformatorowe,

- stacje rozdzielcze SN,

- infrastruktura techniczna i drogowa.
2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
W ramach inwestycji planuje si¢ budowe instalacji odnawialnego zrodta energii
wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego 0 mocy do 14 MWp na gruncie
oraz budowe, magazynu energii, stacji transformatorowych i rozdzielczych o wymiarach
dostosowanych do zaprojektowanej infrastruktury wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
i drogowa. Planowana instalacja OZE bedzie realizowana na dwoch obszarach: teren
elektrocieptowni (obszar zlokalizowany pomiedzy ul. Wolnosci i ul. Korczoka) oraz teren
po potnocnej stronie ulicy Pawliczka. Teren objety wnioskiem obejmuje dziatki: 4796/154
(w czesci), 4357/122 (w czesci), 921/122, 1466/114, 1968/118, 1970/118 (w czgsci),
1971/118,
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1973/118 (w czesci), 1974/121, 1975/121, 1977/114 (w czeSci), 4359/133 (w czgsci),
4788/136 (w czesci), 948/113 (w czesci), 1355/131 (w czeSci), 4789/132 (w czesci), 511/349,
518/367, 525/367,(w czesci), 1842/345 (w czgscei), 1843/345 (w czesci), 1688/365 (w czgsci).
Celem przedmiotowej inwestycji jest produkcja energii elektrycznej i wyprowadzenie jej do
sieci elektroenergetycznej.

e powierzchnia terenow objetych wnioskiem wynosi ok. 192 322 m?,

e istniejaca powierzchnia zabudowy ok. 12450 m?,

e projektowana powierzchnia zabudowy instalacji fotowoltaicznej — ok. 45000 — 12

000m?, /dla 2 wnioskowanych terenow/;

Moduly (panele) fotowoltaiczne 0 do 14MW beda zainstalowane na statych szkieletowych
konstrukcjach wsporczych. Maksymalna wysokos$¢ konstrukceji do 4m.:
e  charakterystyczne parametry dla kontenerowych stacji transformatorowych nN/SN:
- projektowana powierzchnia zabudowy jednej stacji transformatorowej- ok. 15-35m?,
- liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 2- 3m,
e charakterystyczne parametry dla kontenerowych magazyndéw energii 0 pojemnosci
1,5MWh kazdy:
- projektowana powierzchnia zabudowy jednego magazynu ok. 20-36m?,
- liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 2- 3m,
o charakterystyczne parametry dla kontenerowych stacji rozdzielczych SN:
- projektowana powierzchnia zabudowy jednej stacji rozdzielczej SN- ok. 20-36m?,
- liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 2- 3m,

Il. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisé6w odrebnych:

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji polegajacy na budowie instalacji odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu art. 2 ust. 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédlach energii
/Dz. U. z 2023r. poz. 1436 t.j./, w przedmiotowym postepowaniu zachodzi przestanka, o ktorej
mowa w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powodujgca
wylaczenie ze stosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 /zasady dobrego sasiedztwa/ i art. 61 ust. 1
pkt 2 /warunku dostepu do drogi publicznej/.

1) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
a) Dla przedmiotowego przedsigwzi¢cia zostata wydana decyzja Prezydenta Miasta Zabrze
nr 0S/8-2023 z dnia 24.04.2023r. o srodowiskowych uwarunkowaniach. W/w decyzji
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy do Kkategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b
(cyt. ,,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub
magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: a)(...),
b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”’) -rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
26 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczagco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. 2019 poz. 1839 ze zm.).Sg to przedsigwzigcia, dla ktorych zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt
2 ustawyz dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko /t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm./ wymagane jest uzyskanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach. Docelowe przedsiewzigcie polega¢ bedzie
na budowie farmy fotowoltaicznej na dwoch obszarach: teren elektrocieptowni
(obszar zlokalizowany pomiedzy ul. Wolnosci i ul. Korczoka) oraz teren po péinocnej stronie
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ulicy Pawliczka. Tereny te obecnie sg nieuzytkowane lub uzytkowane w niewielkim zakresie.
Bezposrednie otoczenie zakladu stanowiag  zakltady  przemystowe, tereny
mieszkaniowo- ustugowe, obszary nieuzytkow, tereny szlakow komunikacji drogowej
i kolejowej. Celem przedmiotowej inwestycji jest produkcja energii elektrycznej
i wyprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej.

Wybrane zagadnienia z w/w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:

- funkcjonowanie farmy fotowoltaicznej nie bedzie wigzalo si¢ z istotnym oddziatywaniem
na $rodowisko, ewentualne oddziatywanie bedzie miato charakter lokalny i ograniczy sie
glownie do fazy realizacji planowanej farmy z chwila zakonczenia prac budowlanych,
ustanie niekorzystne oddziatywanie,

- eksploatacja farmy fotowoltaicznej nie bedzie powodowa¢ oddzialywania na $rodowisko
zwigzanych z emisja pyléw lub gazow do powietrza oraz emisjg hatasu, wytwarzaniem
odpadow oraz $ciekow, jest instalacja bezemisyjna,

- na etapie eksploatacji farmy nie bedg powstawaty S$cieki bytowe, normalna praca
planowanej inwestycji nie bedzie powodowac powstawania $ciekow technologicznych,

- wody opadowe/roztopowe z terenu zajetego przez inwestycje beda odprowadzane
bezposrednio do gruntu,

- eksploatacja farmy nie bedzie wymagata stalej obecnosci obstugi personelu obstugi jak
réwniez nie bedzie wymagata zaplecza socjalnego ani instalacji wodno-kanalizacyjnej,

- planowane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na terenie cennym przyrodniczo,

- na terenie inwestycji nie ma siedlisk przyrodniczych wymagajacych specjalnego
traktowania, nie wystepuja tez zadne chronione gatunki roslin ani grzybow,

- planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do zaktadéw o zwigkszonym ryzyku
albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

- realizacja przedsiewzigcia nie bgdzie wymagata wycinki drzew,

- przedsigwzigcie nie jest lokalizowane na terenie cennym przyrodniczo,

- inwestycja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz zapewni
bezpieczng dla srodowiska eksploatacje obiektow,

- wszelkie dzialania zwigzane z planowang inwestycjg beda prowadzone tak, aby nie
stwarzaly zagrozenia dla poszczegdlnych elementow $rodowiska.

2) Ustalenia dotyczagce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
Teren nieruchomosci, na ktoérych planowana jest przedmiotowa inwestycja nie jest wpisany
do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego oraz gminnej ewidencji zabytkow.
W zwigzku
z powyzszym planowana inwestycja w $wietle ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami /Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm. / nie podlega
uzgodnieniu
w zakresie wydania decyzji o warunkach zabudowy z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Ustala si¢ nastepujace warunki w tym zakresie:

a) zgodnie z pismem Miejskiego Zarzadu Drog w Zabrzu z dnia 21.09.2023r. znak:
NUB.4230.9922.104.2023.JC:

1. planowana inwestycja posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej gminnej
146 601-ul. Alojzego Pawliczka.

2. planowany obiekt budowlany - Instalacj¢ odnawialnego zrédta energii, nalezy
lokalizowaé¢ w odlegto$ci co najmniej 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejacej ul.
Pawliczka, zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych /Dz. U. z
2023r.
poz. 645 ze zm./ przy uwzglednieniu planowanej budowy drogi w ramach inwestycji
drogowej pn.: ,,Budowa obwodnicy Miasta Zabrze w ciggu drogi wojewoddzkiej 921
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wraz z rozbudowa ul. Hagera”, realizowanej w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.
o szczegOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych /t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 162/,

3. projekt planowanej inwestycji przed wydaniem pozwolenia na budowe, nalezy uzgodnic¢
w Miejskim Zarzadzie Drog, w zakresie zblizeh budowy i1 przebudowy drog
wraz z infrastrukturg jw.; obie inwestycje nalezy ze soba skoordynowac,

4. w przypadku kolizji inwestycji z uzbrojeniem i obiektami infrastruktury technicznej,
inwestor na swoj koszt dokona przelozenia lub zabezpieczenia w/w urzadzen lub
obiektow, wedlug zalecen wtascicieli uzbrojenia zlokalizowanego w obszarze objetym
przedmiotowa inwestycja,

5. jesli budowa, przebudowa lub remont drogi bedzie wymagala przetozenia urzadzenia
lub obiektu, koszt tego przetozenia ponosi wiasciciel, art. 39 ust. 5 ustawy o drogach
publicznych

6. za spowodowanie ewentualnych szkod odpowiada inwestor przedmiotowej inwestycji
1 jego nastepca prawny;

b) Wydziatl Zarzadzania Mieniem tut. Urzgdu w pismie z dnia 09.08.2023r., poinformowat,
iz nie wnosi uwag w zakresie swoich kompetencji w sprawie bedacej przedmiotem
postgpowania okreslonych w Regulaminie Organizacyjnym Urzedu Miejskiego
w Zabrzu, nadanym zarzadzeniem nr 842/ZUP/2020 Prezydenta Miasta Zabrze
z dnia 30 listopada 2020r. zmienionym zarzadzeniami nr 793/ZPU/2021 Prezydenta
Miasta Zabrze z dnia 30 wrze$nia 2021 r. oraz nr 1057/ZUP/2021 z dnia 31 grudnia
2021r.;

¢) Dyrektor Zabrzanskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.o.
w pismie znak: U/TTU/504/604/170/4463/2023 z dnia 09.08.2023r., poinformowat,
ze w/w inwestycja nie koliduje z projektem pn. ,,Poprawa gospodarki wodno-$ciekowej
na terenie Gminy Zabrze”. Szczegétowy plan zagospodarowania, w tym lokalizacje
paneli fotowoltaicznych, nalezy na etapie projektowania uzgodni¢ z Zabrzanskim
Przedsigbiorstwem Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0., z uwagi na ewentualne kolizje
z istniejagcym uzbrojeniem wod-kan.

4) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a) Zgodnie z decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska w Warszawie, znak:
DGK-WKS.761.140.2021.5.KK z dnia 23 lutego 2022r., wniosek dotyczy nieruchomosci
polozonej poza granicami terenu goérniczego. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona
jest na bylym terenie gorniczym KWK Ruda ruch Bielszowice, w rejonie, w ktorym
przedsigbiorca zrzekt sie¢ koncesji na wydobywanie wegla kamiennego.

5) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich:
a) planowang inwestycj¢ nalezy zaprojektowa¢ w sposdb zapewniajacy ochrone
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, obejmujaca w szczegolnosci ochrong przed:
- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkow lacznosci,

- pozbawieniem dostegpu do drogi publicznej,
- ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i le$nych, innych uzytkéw
gruntowych oraz melioracji wodnych:
a) planowana inwestycja zlokalizowana jest na uzytkach gruntowych klasy: Ba;

b) Wydzial Zarzadzania Mieniem tut. Urzedu w pi$mie z dnia 09.08.2023 r. poinformowat,
iz nie wnosi uwag w sprawie begdacej przedmiotem postgpowania. Poinformowat
ponadto, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ nie podlega przepisom ustawy dnia 3 lutego
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1995r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych /Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm./.

7) Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) Wystgpiono o uzgodnienie inwestycji w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym do Marszatka
Wojewodztwa Slaskiego, ktory nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia odbioru
projektu decyzji. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia 0 uzgodnienie - uzgodnienie uwaza Si¢
za dokonane” /pismo doreczono w dniu 08.08.2023r./.

b) Wystapiono o uzgodnienie inwestycji w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 9a ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do Prezesa Urzedu
Transportu Kolejowego w Warszawie w odniesieniu do obszarow przylegtych do linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym.

Prezes Urzedu Transportu Kolejowego w Warszawie w postanowieniu z dnia
16.08.2023r. znak: DOP-WUDI.484.895.2023.MO, uzgodnit projekt decyzji o warunkach
zabudowy

dla przedmiotowej inwestycji, wnoszac nastepujace uwagi:

1) Przy projekcie i realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi przepiséw:

- ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym /Dz. U. z 2023 r. poz. 60/,

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych /Dz.U. 2020 poz. 1247/.

2) W przypadku realizacji inwestycji w obszarze objetym projektem Decyzji,
w odniesieniu do gruntéw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
nie moze ona powodowac zagrozen bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez
np. zniszczenie lub uszkodzenie istniejacego torowiska i jego urzadzen poprzez
zmniejszenie ich trwalosci lub zmniejszenie wartosci uzytkowej linii kolejowej
oraz nie moze ogranicza¢ przebudowy lub remontu linii kolejowe;.

Rozpatrujagc przedmiotowy wniosek Prezes UKT w Warszawie ustalil, Ze obszar objety
Projektem Decyzji przylega do obszaru kolejowego zwigzanego z linig kolejowa nr 137
Katowice-Legnica, ktora znajduje si¢ w zataczniku do rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 17 kwietnia 2013r. W zwigzku z tym projektowana inwestycja powinna by¢
zgodna z przepisami majacymi na celu zabezpieczenie ruchu kolejowego oraz warunkami
okreslonymi przez zarzadce infrastruktury kolejowej i nie powinna ograniczaé
wykonywania przez zarzadce ustawowych obowigzkéw, w tym bezpieczenstwa
transportu kolejowego.

Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy o transporcie kolejowym, usytuowanie budowli,
budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce
w odleglosci niezaktocajacej ich eksploatacji, dzialania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego. Natomiast zgodnie z art. 53 ust. 2 ww. ustawy budowle i budynki
moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Ponadto stosownie do tre$ci § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008r. roboty ziemne nie moga by¢ wykonywane w odlegto$ci mniejszej niz 4m od
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granicy obszaru kolejowego, przy czym przepisu tego nie stosuje si¢ do robot ziemnych
zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej.
Wykonywanie robot ziemnych, w odlegtosci od 4 do 20m od granicy obszaru kolejowego
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury.

¢) Na podstawie pisma znak: 1575-DE-DSK-DUK-WFK.071.1.2021.2, z dnia 30.09.2021r.
operator  systemu  przesylowego  elektroenergetycznego -  Polskie  Sieci
Elektroenergetyczne S.A. w Katowicach, poinformowal, ze w rejonie planowanej
inwestycji nie jest zlokalizowana infrastruktura elektroenergetyczna bedaca czescia
krajowego systemu przemystowego.

d) Operator Gazociggdbw  przemystowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Swierklanach, w pismie znak: OS-DL.404.882.2021.3(AZ) z dnia 06.10.2021r.,
poinformowat, ze w granicach administracyjnych miast Zabrze Operator Gazociagdéw
Przemystowych GAZ-SYSTEM S.A. nie eksploatuje sieci gazowej.

Uzasadnienie

W dniu 19.06.2023r. do tut. organu wptyngt wniosek o ustalenie warunkow zabudowy
dla inwestycji jw. Zlozony wniosek zawierat braki formalne. Dziatajac zgodnie z art. 64 § 2
ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego pismem z dnia
03.07.2023r. wezwano wnioskodawcow do uzupelnienia wniosku wskazujac termin
uzupetnienia wniosku. Wniosek zostat uzupetniony o wskazane braki w dniu 12.07.2023r.

W dniu 08.08.2023r. rozestano zawiadomienie o0 Wwszczeciu —postgpowania
administracyjnego w powyzszej sprawie oraz wystagpiono o uzgodnienia stosownie
do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny objete wnioskiem nie sg objete aktualnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan og6élny zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miejskiej w Zabrzu Nr XLIV/354/92 z dnia 28 grudnia 1992r. opublikowang
w dzienniku Urzgdowym wojewodztwa katowickiego Nr 1 z dnia 20 stycznia 1993r. poz. 12
— zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 ze zm.) dnia 1 stycznia 2003r. stracit waznos¢.

Tereny inwestycji sa zlokalizowane na obszarze, na ktérym nie obowiazuje uchwata
NR VI/62/03 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnial7.02.2003r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze.

Tereny nie s3 objete obowigzkiem sporzadzenia planu wynikajacym z przepiséw
odrebnych.

Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny
odstapiono od przeprowadzenia analizy funkcji zabudowy 1 sposobu zagospodarowania
terenu.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji polegajacy na budowie instalacji odnawialnego zrédta
energii w rozumieniu art. 2 ust. 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach
energii /Dz. U. z 2023r. poz. 1436 t)./, w przedmiotowym postgpowaniu zachodzi
przestanka,

o ktorej mowa w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powodujaca wylaczenie ze stosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 /zasady dobrego sasiedztwa/
iart. 61 ust. 1 pkt 2 /warunku dostepu do drogi publicznej/.

W toku postepowania tut. organ dziatajac w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystapil 0 uzgodnienie
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przedmiotowej inwestycji w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego
do Miejskiego Zarzadu Drog w Zabrzu /dalej MZD/.

MZD w Zabrzu pismem z dnia 21.08.2023r. zaopiniowal negatywnie przedmiotowsg
inwestycje z uwagi na kolizj¢ z realizowana przez Miasto Zabrze-MZD inwestycja pn.:
,Budowa obwodnicy Miasta Zabrze w ciggu drogi wojewodzkiej 921 wraz z rozbudowa ul.
Hagera”. MZD poinformowal iz, obszar wskazany we wniosku 0 uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy, cze$¢ dziatki nr 4796/154, koliduje ze szczegétowymi rozwigzaniami
planowanej budowy obwodnicy Miasta Zabrze, ktére w dniu 2.08.2023r. zostato przediozone
do MZD przez biuro projektowe.

Dziatajac w trybie art. 9 ustawy z dnia 10 czerwca 1960r. — kodeks postgpowania
administracyjnego, w/w pismo pismem z dnia 24.08.2023r. zostalo przekazane
wnioskodawcy celem zajgcia przez niego stanowiska.

Pismem z dnia 29.08.2023r. wnioskodawca poinformowat, iz trwajg prace, ktorych
przedmiotem jest koordynacja inwestycji Fortum Silesia S.A. z inwestycja budowy
obwodnicy Miasta Zabrze w ciggu drogi wojewodzkiej 921 wraz z rozbudowsg ul. Hagera.
Firma Fortum Silesia S.A. poinformowata, ze zawnioskowata do MZD o niewielka zmiang
lokalizacji obiektow drogowych, majaca na celu uniknigcie relokacji infrastruktury
podziemnej
i otrzymata informacje, iz propozycja ta zostanie rozpatrzona na spotkaniach technicznych
z projektantami  drogowymi  przygotowujacymi  dokumentacje do  programu
Funkcjonalno-Uzytkowego inwestycji prowadzonej przez MZD w Zabrzu.

W zwiagzku ze stanowiskiem MZD w Zabrzu wyrazonym w pismie z dnia 21.08.2023r.
tut. organ wystapit pismem z dnia 28.08.2023r. do zarzadcy drogi MZD w Zabrzu z prosba
0 podanie podstawy prawnej przedmiotowego pisma w ramach posiadanych kompetencji.
Organ wskazal, iz zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisy przewiduja
obowigzek uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy z zarzadca drog,
w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego. Ponadto poinformowat,
iz zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
warunkiem koniecznym do wydania decyzji o warunkach zabudowy jest zgodnosé¢
z przepisami odrebnymi. Zatem przedtozone przez MZD pismo nie zawiera odniesienia
do przepisow ustawy o drogach publicznych, tak wigc nie moze stuzy¢ jako podstawa
do wydania orzeczenia. Jedynie sprzeczno$¢ z konkretnym przepisem ustawy moze by¢
przestankg do wydania decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy.

W odpowiedzi na pismo z dnia 28.08.2023r. MZD w Zabrzu w piSmie z dnia
29.08.2023r. wskazat, iz dzialajac z pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Zabrze jako
zarzadca drog publicznych realizuje w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o
szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
/Dz. U. z 2023 r. poz. 162/inwestycj¢ drogowg pn.: ,,Budowa obwodnicy Miasta Zabrze w
ciggu drogi wojewddzkiej 921 wraz ul. Hagera”. Obecnie trwaja prace przy sporzadzeniu
programu funkcjonalno- uzytkowego. MZD w Zabrzu w ramach swoich kompetencji
przekazuje informacje
o zaistniatej kolizji.

Z uwagi na powyzsze tut. organ stwierdzil, iz zaistniatla sytuacja zwigzana z
rozwigzaniami dostosowania do siebie lokalizacji obu inwestycji w zakresie planowanych
zamierzen inwestycyjnych stanowi istotng przestanke /wskazang w art. 89 kodeksu
postgpowania administracyjnego/ do zwolania rozprawy administracyjnej w celu
zapewnienia przyspieszenia lub uproszczenia prowadzonego postgpowania.
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Tut. organ zwotal rozprawe na dzien ze na dzien 15.09.2023r. na godzing 9:00 w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Zabrzu. Dziatajagc zgodnie z art. 90, 91 kodeksu
postepowania administracyjnego wezwat uczestnikow rozprawy i przeprowadzit wszystkie
niezbedne czynnosci przygotowawcze w tym zakresie.

W dniu 15.09.2023r. w siedzibie tut. Urzgdu przeprowadzono rozprawe administracyjng
z udziatem przedstawicieli MZD w Zabrzu oraz wnioskodawcy. Podczas rozprawy jej
uczestnicy doszli do porozumienia. MZD w Zabrzu przedlozyt projekt rozwigzan
drogowych, wnioskodawca po zapoznaniu si¢ z nim zobowigzat si¢, do zawezenia lokalizacji
terenu objetego wnioskiem w dostosowaniu go do inwestycji drogowej. /Protokdt z
rozprawy
w aktach sprawy/.

Whnioskodawca pismem z dnia 18.09.2023r. zmienit wniosek poprzez zmniejszenie terenu
inwestycji.

Dziatajac w trybie art. 7 i art. 9 ustawy z dnia 10 czerwca 1960r. — kodeks postgpowania
administracyjnego tut. organ pismem z dnia 19.09.2023r. poinformowat o tej zmianie wniosku
strony postepowania.

Pismem z dnia 19.09.2023r. tut. organ dziatajac w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystapit ponownie
0 uzgodnienie inwestycji do MZD w Zabrzu.

Organ uznal, Zze nie zachodzi konieczno$¢ wystapienia o inne uzgodnienia zgodnie
z art. o art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pismem z dnia 21.09.2023r. Miejski Zarzad Drog zaopiniowal pozytywnie z uwagami
przedmiotowg inwestycje. Uwagi Zarzadcy drogi zostaty zawarte w tresci niniejszej decyzji.

W dniu 25.09.2023r. dziatajac w oparciu o zasade informowania strony o okolicznosciach
faktycznych i prawnych, ktére moga mie¢ wplyw na jej prawa i obowiazki bedace
przedmiotem postgpowania administracyjnego, majac na uwadze obowigzek zapewnienia
stronom czynnego udzialu w kazdym stadium postgpowania art. 7, art. 9 i art. 10 ustawy z
dnia 14.06.1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego organ poinformowat strony, ze
zostaly zebrane wszystkie dowody i materiaty potrzebne do wydania decyzji w przedmiotowej
sprawie.

W trakcie trwania postgpowania administracyjnego strony postgpowania nie wniosty
uwag.

W  zwigzku =z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie objgtym inwestycja, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po przeprowadzeniu badania zgodnosci inwestycji z przepisami
odrebnymi oraz po uzyskaniu wszelkich wymaganych uzgodnien wydano decyzje
0 warunkach zabudowy.

W zwigzku z faktem, Zze zostaly zachowane warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zostaty spelnione wymagania:

3. Projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla potrzeb niniejszego zamierzenia /w
zakresie odbioru energii elektrycznej pismo Tauron Dystrybucja S.A. z dnia 07.02.2023r.
nr TD/DTR/2023-03-06/000004(173)BG,;

4. teren inwestycji nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze 1 nielesne;

postepowanie wykazato zgodno$¢ inwestycji z przepisami odrgbnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

o
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a) w stosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przemystowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie przesylowych
/Dz. U. z 2021r. poz. 428, 784, 922/, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt. 1 tej ustawy,
b) strefy kontrowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
oraz w zwigzku z faktem, Zze przedmiotowa inwestycja nie pozostaje w sprzecznosci
z zagospodarowaniem na dzialkach sasiednich, wydanie niniejszej decyzji bylo
mozliwe.

Omawiana decyzja jest promesa ustalajagcg na jakich warunkach zainteresowany moze
ubiega¢ si¢ o uzyskanie stosownych zezwolen w oparciu o Prawo budowlane,
przy czym brak mozliwosci spehienia okreslonych warunkéw powoduje odmowe ich
udzielenia.

Biorac pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na mapie stanowiacej zatacznik
do niniejszej decyzji.

Wrysowanie przez Inwestora w liniach rozgraniczajacych obiektow na mapie
stanowigcej zatacznik do wniosku nie przesadza o takiej ich lokalizacji. W przypadku
realizacji inwestycji w odniesieniu do gruntéw przylegtych do linii kolejowej 0 znaczeniu
panstwowym, nie moze ona powodowac zagrozen bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez
np. zniszczenie lub uszkodzenie istniejacego torowiska i jego urzadzen poprzez zmniejszenie
ich trwatos$ci
lub zmniejszenie wartosci uzytkowej linii kolejowej oraz nie moze ogranicza¢ przebudowy
lub remontu linii kolejowej.

Pouczenie:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

2. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
W zwiagzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

3. W decyzji o warunkach zabudowy nie okre§la si¢ terminu jej waznos$ci, jednakze
na podstawie art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obligatoryjnie stwierdza si¢ niewaznos¢ decyzji w skutek wejScia w Zycie
(dla terenu objetego decyzja) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Utrate waznosci decyzji moze
spowodowaé réwniez zmiana przepisOw prawa powszechnego, dotyczacego planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

4. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego
w Katowicach, ul. Dgbrowskiego 23, za posrednictwem tut. Organu w terminie do 14-tu dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Zgodnie z art. 73 par 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania
administracyjnego strona ma prawo wglgdu do akt sprawy, sporzqdzania z nich notatek, kopii
lub odpisow. Prawo to przystuguje rowniez po zakonczeniu postegpowania.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie
90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza
temu organowi w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pienigzng
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwiloki. Wplywy z kar pienigznych stanowiq dochod budzetu
panstwa — art. 51 ust. 2 w zwiqzku z art. 64 ust. 1 i ust.] punkt I ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm./. Do terminu, o ktorym
mowa

w ust. 2, nie wlicza si¢ terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu — art. 51 ust. 2c;
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa w ust. 2, wszczyna sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpil z wnioskiem o decyzje o warunkach zabudowy,
wniesie zqdanie wymierzenia tej kary - art. 51 ust. 2e;

Na podstawie zalgcznika [ /wykaz przedmiotow oplaty skarbowej, stawki tej oplaty
oraz zwolnienia/ pkt. 8 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
/Dz. U 2022 poz. 2142 ze zm./ wydanie niniejszego dokumentu nie wymaga opltaty skarbowej.

Zgodnie z art.5, pkt. 3,4, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Karolina Lach, nr dyplomu 102630
ukonczenia studiow wyzszych w  zakresie architektury, posiadajaca kwalifikacje
do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2013r. poz. 932 1 1650).

Z up. Prezydenta Miasta
mgr inz. arch. Marzena Maksysz-L.obko
Z-ca Naczelnika Wydziatu Budownictwa
/dokument podpisany elektronicznie/

ZALACZNIK:
Nr 1 -1 egz. kopii mapy zasadniczej z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji;
Nr 2 - 1 egz. kopii mapy zasadniczej z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji;

Z zatacznikami, strony postgpowania moga si¢ zapozna¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zabrzu ul. Powstancow
Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze, Wydzial Budownictwa — V pigtro, pok. 508, po wcze$niejszym umodwieniu si¢
telefonicznym.

Otrzymujq za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
Whnioskodawca:
Fortum Silesia S. A., ul. Georgiusa Agricoli 2, 41-800 Zabrze

Strony postepowania:

1-6 dane zanonimizowane

7. Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Luiza", ul. Wolnos$ci 412, 41-800 Zabrze

8. Muzeum Gornictwa Weglowego w Zabrzu, ul. Georgiusa Agricoli 2, 41-800 Zabrze
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9. Polskie Koleje Panstwowe Spotka Akcyjna, ul. Aleje Jerozolimskie 142A
02-305 Warszawa

10. Gmina Miejska Zabrze -ZM

11. Skarb Panstwa -ZM

Do wiadomosci:
1. AABw/m
2. Kopia a/a

W dokumencie dokonano wylgczenia jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art.5 ust.2 ustawy z dnia
06.09.2001r. o dostgpie do informacji publicznej /tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 902/ zuwzglednieniem
rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016r. w sprawie ochrony 0séb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. EU L 119 z 04.05.2016,
str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 127z 23.05.2018, str.2)
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