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Urzad Miejski w Zabrzu

Il |

012772313 PROTOKOX KONTROLI PROBLEMOWEJ

Organ zarzadzajacy kontrole: Slaski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Geodezyjnego
i Kartograficznego w Katowicach

Jednostka kontrolowana: Urzad Miegjski w Zabrzu
ul. Powstaricéw Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze

Kierownik jednostki kontrolowanej: Prezydent Miasta — Matgorzata Manka-Szulik
(pelniacy funkcje od 09 grudnia 2010 r. do nadal)

Kontrol¢ przeprowadzono w dniach: 3-31lipca2013r.

Cel i zakres przedmiotowy kontroli:

. Stan modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow na terenach powiatu.

II. Prawidtowos$¢ i rzetelnoé¢ sporzadzania powiatowych zestawien zbiorczych danych
objetych ewidencja gruntdéw i budynkow oraz terminowo$¢ przekazywania ich marszatkom.

III. Prawidlowo$¢ i rzetelno$¢ sporzadzania sprawozdani o katastrze nieruchomosci oraz jego
modernizacji GUGIK 3.0 oraz terminowos¢ przekazywania ich do WINGiK.

IV. Prowadzenie egib w zakresie terminowos$ci rozpatrywania wnioskow i wprowadzania
zmian do bazy danych ewidencyjnych, kompletno§é dokumentacji bedacej podstawa
wprowadzonych zmian, forma odmowy wprowadzania zmian i zawiadamiania
o dokonanych zmianach.

V. Biezaca aktualizacja egib dla dziatek lezacych na granicy jednostek podziahu terytorialnego,
zgodnosdci baz danych egib z baza danych pafistwowego rejestru granic i powierzchni
jednostek podziatu terytorialnego kraju.

VI. Prowadzenie rejestru cen i wartoci nieruchomos$ci, w tym w zakresie zgodnosci cen
i wartosci nieruchomosci zawartych w rejestrze z cenami okreslonymi w aktach
notarialnych i warto$ciami nieruchomosci okre$lonymi przez rzeczoznawcedéw majatkowych
w operatach szacunkowych.

Kontrolg przeprowadzono w ramach planu kontroli na rok 2013, zatwierdzonego przez Gldwnego
Geodetg Kraju, pismem nr NG-093-10/12-JP/2752 z dnia 13 listopada 2012 r. (dowéd nr 1).

Okres objety kontrola: 1 styczen 2012 r. — 28 czerwiec 2013 r.



Kontrol¢ przeprowadzili:

1.

2.

inspektor wojewodzki Malgorzata Jungowska (kierownik kontroli) -
upowaznienie z dnia 01 lipca 2013 r. nr GKIV.431.44.13,
inspektor wojewddzki Artur Kaczmarek (cztonek zespohu) -
upowaznienie z dnia 01 lipca 2013 r. nr GKIV.431.43.13,

W trakcie kontroli wyjasnien udzielali zgodnie z upowazniecniem Prezydenta Miasta Zabrze —
nizej wymienione osoby (dowdd nr 2, karty 1-4):

1.

2.

3.

4,

Grzegorz Draganczyk — Naczelnik Wydzialu Geodezji, Geodeta Miasta Zabrze —
upowaznienie nr 168/2013 z dnia 1 lipca 2013 r.

Wojciech Kowalski - Zastepca Naczelnika Wydziatu Geodezji —

upowaznienie nr 169/2013 z dnia 1 lipca 2013 r.

Grazyna Wiodkowska — Kierownik Referatu Ewidencji Gruntéw i Budynkow —
upowaznienie nr 170/2013 z dnia 1 lipca 2013 r.

Katarzyna Wiecek — Referent —

upowaznienie nr 172/2013 z dnia 1 lipca 2013 .,

Ilekro¢ w protokole niniejszym uzyto okreslenia:

prawo geodezyjne i kartograficzne — oznacza to ustawe z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity Dz. U.z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 z pdzn. zm.);
kodeks postgpowania administracyjnego — oznacza to ustaweg z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 267);
rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw — oznacza to rozporzadzenie
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawic ewidencji
gruntéw 1 budynkow (Dz. U. Nr 38, poz. 454);

rozporzgdzenie w sprawie programu badan statystycznych — oznacza to rozporzadzenie
Rady Ministréw w sprawie programéw badan statystycznych statystyki publicznej na rok 2011
12012, odpowiednio z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. Nr 239, poz. 1594 z pézn. zm.) oraz
22 lipca 2011 r. (Dz. U. Nr 173, poz. 1030 z p6zn. zm.);

rozporzadzenie w sprawie panstwowego rejestru granic - oznacza to rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10 stycznia 2012 r. w sprawie panstwowego rejestru granic i powierzchni
jednostek podzialéw terytorialnych kraju (Dz. U. z 2012, poz. 199);

ofrodek -~ oznacza to wlhaSciwy migjscowo Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficzne;j;

zaséb — oznacza to panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny zdefiniowany w art. 40 prawa
geodezyjnego i kartograficznego;

WINGIK — oznacza to Slaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Geodezyjnego
i Kartograficznego.

USTALENIA FORMALNO-ORGANIZACYJNE

Zgodnie z informacja uzyskang od naczelnika wydziatu (dowdd nr 3) w Wydziale Geodezji urzedu
zatrudnionych jest obecnie 25 o0séb realizujacych zadania wynikajace z art. 7d ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne. Osiemnascie 0sob posiada wyksztalcenie wyzsze (w tym jedenascie
0s6b wyzsze geodezyjne i trzy osoby $rednie geodezyjne). Siedem o0sdb posiada wyksztalcenie
srednie (w tym pigé geodezyjne) Dwie osoby posiadaja uprawnienia zawodowe, o ktérych mowa
w art. 42 i 43 ustawy w zakresie 11 2.



OPIS STANU FAKTYCZNEGO STWIERDZONEGO W TRAKCIE KONTROLI
ORAZ USTALONE NIEPRAWIDLOWOSCI

I. Stan modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw na terenach miejskich.

Zgodnie z § 80 ust. 1 pkt 3 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw modernizacje
ewidencji nalezato przeprowadzi¢ w sposdb zapewniajacy zalozenie komputerowych baz danych
ewidencyjnych, umozliwiajacych tworzenie: rejestréw gruntow, budynkow i lokali, kartotek
budynkéw i lokali oraz mapy ewidencyjnej - raportow, o ktérych mowa w § 22 ww. rozporzadzenia
- w terminach do:

a) 31 grudnia 2005r. - dla obszaréw miast,

b) 31 grudnia 2010r. - dla terendéw wiejskich.

W trakcie kontroli ustalono, Ze dziatania organu w zakresie zalozenia komputerowych baz danych
ewidencji gruntéw i budynkéw zostaly zakonczone dla calego obszaru miasta Zabrze (dowdd nr 4
kartyl, 3). Powyzsze prace byly realizowane w latach 2004-2009.

Kopie ogloszen Prezydenta Miasta Zabrze w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego
w powyzszym przedmiocie stanowia dowdd nr 4, karty 5-9 protokotu kontroli.

W celu skontrolowania kompletnosci komputerowych podstawowych raportow, o ktérych mowa
w § 22 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw, obrazujacych dane ewidencyjne,
kontrolujacy losowo sprawdzili raporty (wypis z rejestru gruntéw, wypis z rejestru budynkéw,
wypis z kartoteki budynkow, wypis z rejestru lokali, wypis z kartoteki lokali, mapg ewidencyjna,
wykaz wspotrzednych punktow granicznych z atrybutami) dotyczace dziatek o nastepujace;
lokalizacji:

1. Obreb: 0012, Zabrze — dziatka nr 173/35 - (dowdd nr 3, karty 1-5).

2. Obreb: 0012, Zabrze — dziatka nr 2581/122 - (dowdd nr 6, karty 1-4).

3. Obrgb: 0012, Zabrze — dziatka nr 1784/102 - (dowéd nr 7, karty 1-3).

4. Obreb: 0003, Grzybowice - dzialka nr 159/5 - (dowdd nr 8. karty 1-3).

5. Obrgb: 0012, Zabrze — dziatki nr 1787/89 - (dowdd nr 9, karty 1-3).

6. Obreb: 0012, Zabrze — dziatka nr 636/17 - (dowdd nr 10, karty 1-4).

7. Obrgb: 0012, Zabrze — dziatka nr 1885/101 - (dowdd nr 11, karty 1-2).

8. Obreb: 0012, Zabrze — dziatka nr 2233/106 - (dowéd nr 12, karty 1-9).

9. Obregb: 0012, Zabrze — dzialka nr 3926/123 - (dowdd nr 13, karty 1-10).
10. Obrgb: 0005, Makoszowy — dziatka nr 1905/49 - (dowdd nr 14, karty 1-3).

,._
—

. Obreb: 0010, Stolarzowice — dziatka nr 834/53 - (dowdd nr 15, karty 1-4).

. Obreb: 0012, Zabrze — dziatka nr 739/12 - (dowod nr 16, karty 1-4).

. Obreb: 0007, Rokitnica — dziatka nr 543/7 - (dowdd nr 17, karty 1-3).

. Obreb: 0012, Zabrze — wyrys z mapy ewidencyjnej dotyczacej rejonéw statystycznych - (dowdd
nr 18, karty 1).

15. Obrgb: 0012, Zabrze — wyrys z mapy ewidencyjnej dotyczacej granic obrebdw - (dowdd nr 19,

karty 1).
16. Obreb: 0012, Zabrze — wykaz wspétrzednych punktow granicznych z atrybutami (dowdd nr 20
karty 1-2).

i ustalili, Ze zawierajg one wszystkie rodzaje danych ewidencyjnych wynikajacych z §§ 23-28 oraz
§ 60 ust. 1, § 63 ust 1, § 64 i § 70 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.
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Baza danych sprawdzonych dzialek ewidencyjnych (dowdd nr 20, karty 1-2), zawiera informacje
dotyczace atrybutéw punktéow granicznych wymaganych przepisami ust. 28 - 31 zatacznika nr 4 do
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.

Kontrolujacy zwrodcili natomiast uwagg na brak w danych dotyczacych budynkéw informacii
o liczbie i numerach lokali stanowiacych odrgbne nieruchomos$ci lokalowe oraz o liczbie
i numerach lokali innych niz wyzej wymienione (np. dowdd nr 5. karty 2-3; dowod nr 7. karta 2;
dowod nr 10, karta 2; dowdd nr 12, karta 3;_dowdd nr 13, karta 3). Z pisemnych wyjaénien
Geodety Miasta wynika, Ze wystapiono do dostawcy oprogramowania z wnioskiem, aby powyzsze
dane byly generowanc automatycznie przez system informatyczny, albowiem znajduja sig one
w komputerowej bazie danych (dowdd nr 4, karta 3).

Ponadto w toku czynnoéci kontrolnych stwierdzono w kilku przypadkach (dowéd nr 6, karta 2;
dowdd nr 13, karta 3: dowéd nr 16, karta 2; dowdd nr 16, karta 3: dowdd nr 17 karta 2) braki
danych ewidencyjnych dotyczacych roku zakonczenia budowy budynkow. Z pisemnych wyjasnien
Geodety Miasta wynika, ze przy procesie zakladania ewidencji budynkéw wykonawcy prac
geodezyjnych zostali zobowiazani do pozyskania danych ewidencyjnych budynkéw ze wszystkich
dostgpnych im zrodet (dokumenty wihascicieli, wizja, archiwum miejskie itp). W przypadku braku
wiarygodnego dokumentu, zawierajacego np. rok zakonczenia budowy, daty tej nie szacowano na
podstawie wizji terenowej, lecz pozostawiono pole niewypelnione. Zgodnie z ww. wyja$nieniami,
powyzszy tryb postgpowania podyktowany byt dbaloscia o wiarygodnosé danych, ktére maja
stanowi¢ zrodlo informacji dla innych rejestrow publicznych (dowdd nr 4, karta 1,3).

Kontrolujacy zwrdcili rowniez uwage, Ze prowadzona na obszarze miasta numeracja dzialek jest
niedostosowana do wymogdw § 9 ust. 4 i 5 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow
ibudynkow, ktory stanowi, ze w obszarze obrebu dziatka ewidencyjna jest wyrdzniana przez
jej numer, ktéry ma posta¢ liczby naturalnej. W razie podzialu nieruchomosci, nowo powstale
dzialki ewidencyjne oznacza si¢ numerami w postaci ulamka gq/p, w ktérym q jest liczba naturalng
oznaczajaca numer dziatki ewidencyjnej pierwotnej podlegajacej podziatowi, za$ p jest najmniejszg
liczba naturalng umozliwiajaca wyroznienie kazdej nowej dziatki ewidencyjne;j.

Numeracja obrgbow ewidencyjnych spetnia warunki okreSlone przepisami § 7 ust. 7
ww. rozporzadzenia, tj. okreslona jest przez ich nazwg inumer lub wylacznie przez numer np.
(0005 - Makoszowy; 0010 - Stolarzowice; 0007 — Rokitnica; 0012 - Zabrze).

Zgodnie z § 54 oraz § 88 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw starosta
zapewnia - poczawszy od 2011 r. - przeprowadzenie okresowych weryfikacji danych
ewidencyjnych w zakresie: zgodnoéci tych danych z trescia dokumentéw Zrodiowych stanowiacych
podstawg wpisu do ewidencji (w kazdym obrebie, co najmniej raz na 10 lat, obejmujac nig co
najmniej 10% dokumentéw zrodlowych) oraz zgodno$ci tresci mapy ewidencyjnej ze stanem
faktycznym w terenie (w kazdym obrebie co najmniej raz na 15 lat, obejmujac nig caly obszar
obrebu).

Z informacji uzyskanej od Geodety Miasta (dowdd nr 4. karta 4) wynika, Ze rozpoczecie dziatan
w zakresie okresowej weryfikacji danych ewidencyjnych planowane jest w drugim pétroczu 2013 1.
PowyzZsze prace majg dotyczyé czterech obrgbow ewidencyjnych.




II. Prawidlowos$¢ i rzetelno§é sporzadzania powiatowych zestawien zbiorczych danych
objetych ewidencja gruntéw i budynkéw oraz terminowo$¢ przekazywania ich
marszalkom.

Obowigzek sporzadzania zestawien zbiorczych danych objetych ewidencja gruntow i budynkéw
na dzien 1 stycznia kazdego roku wynika z art. 25 ust. 1 prawa geodezyjnego i kartograficznego.
Podstawe sporzadzania ww. zestawien stanowig wykazy gruntow, budynkéw i lokali, o ktérych
mowa w § 31 ust. 1-3 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.

Przekazania zestawien powiatowych wlasciwym marszalkom starostowie dokonujg w terminic
do dnia 15 lutego kazdego roku (§ 76 ust. 1 ww. rozporzadzenia).

Powyizsze zestawienie danych objetych ewidencja gruntow i budynkéw (grunty, budynki, lokale)
nadzien 1 stycznia 2012 r. Prezydent Miasta Zabrze przekazal Marszatkowi Wojewddztwa
Slaskiego pismem z dnia 31 stycznia 2012 r. W dniu 6 lutego 2012 r. pismo wplynelo do Kancelarii
Urzedu Marszatkowskiego. W zwiazku ze stwierdzonym przez odbiorce uszkodzeniem jednego
z plikéw korespondencija zostata przestana ponownie (forma elektroniczna) pismem z dnia 7 lutego
2012 r. Kancelaria Urzedu Marszatkowskiego odebrata przesyike 13 lutego 2012 r. (dowdd nr 21

karty 1-9).

Zestawienie zbiorcze na dzien 1 stycznia 2013 r. przekazano Marszatkowi Wojewodztwa Slqskiego
pismem z dnia 31 stycznia 2013 r. Adresat otrzymal zestawienie w dniu 13 lutego 2013 r.
W zwiazku ze stwierdzonym przez odbiorce uszkodzeniem jednego z plikow korespondencja
zostala przestana ponownie (forma elektroniczna) pismem z dnia 18 lutego 2013 r. Kancelaria
Urzedu Marszatkowskiego odebrata przesytke 20 lutego 2013 r. (dowdd nr 22, karty 1-10}.

Powyisze zestawienia zostaly przekazane zarowno w postaci plikow komputerowych oraz
dodatkowo w formie wydrukéw komputerowych, zgodnie z zapisami § 76 ww. rozporzadzenia.

Zestawienia te zawieraja dane wymagane rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntow
i budynkdw i sg zgodne z ewidencja podstawowa.

Roéznice pomigdzy powierzchnia ewidencyjna i geodezyjna wyréwnano zgodnie z zasada
proporcjonalnosci do powierzchni geodezyjne;j.

]

HI.Prawidlowos$¢ i rzetelno$é sporzadzania sprawozdan o katastrze nieruchomosci oraz
jego modernizacji GUGIK 3.0 oraz terminowos$é przekazywania ich do WINGIK.

Obowiazek sporzadzania sprawozdan dot. prac geodezyjnych i kartograficznych za lata 2011 - 2012
wynikat z ,, Programow badav: statystycznych statystyki publicznej”, ujetych w zalacznikach
do rozporzadzen w sprawie programéw badan statystycznych. Termin przekazywania dokumentow
sprawozdawczych wlasciwemu WINGIK- owi uptywa z dniem 28 lutego kazdego roku.

Na podstawic korespondencji e-mail ustalono, Ze sprawozdania GUGIK 3.0 za lata 2011 - 2012
przekazano do Slaskiego WINGIK drogg elektroniczna, odpowiednio w dniach 20 lutego 2012 1.
(dowdd nr 23, karty 1-3) 121 lutego 2013 r. (dowdd nr 24. karty 1-3).

Badajac ww. sprawozdania stwierdzono spdjnos¢ powierzchni gruntéw objetych czescia opisowa
ewidencji gruntéw i budynkéw w jednostce z powierzchnia ewidencyjng miasta.




Wygenerowane z systemu informatycznego na dzien 31 grudnia 2011 r. oraz 31 grudnia 2012 r.
dane dotyczace czgSci opisowej i graficznej operatu ewidencyjnego, sa zgodne z danymi
wykazanymi w sprawozdaniach GUGIK 3.0 za lata 2011 - 2012.

IV. Prowadzenie egib w zakresie terminowosci rozpatrywania wnioskéw i wprowadzania
zmian do bazy danych ewidencyjnych, kompletnos¢ dokumentacji bedacej podstawsy
wprowadzonych zmian, forma odmowy wprowadzania zmian i zawiadomienia
o dokonanych zmianach.

1. Aktualizacja operatu ewidencyjnego — termin wprowadzania zmian na wniosek stron.

W celu skontrolowania w/w zagadnienia wybrano losowo 16 wnioskéw stron — zgloszen
o zaistniatych zmianach, bedacych podstawa do aktualizacji operatu ewidencji gruntéw i budynkéw
(dowody nr 25-40):

01.03.2012 Zmiana
Zmiana powierzchni —
2 2
} 244472012 wznowienie znakéw (18042012 | (oo Tk " “’P“";“:iz""" Nr 25,
Biskupice granicznych data przyjecia U R]J_ © iem karta 1-7
KERG 589-232/2011 operatu do przylee
zasobu) dok. do zasobu
34662012 Brak Ny 26
2 . Umowa dzierzawy 10.04.2012 10.04.2012 Tak 0 | zawiadomienia | '
Grzybowice Ny karta 1-4
stron
3552/2012 Ne 27
; siedzi 9 5 h ,
3 Greybowice Zmiana adresu siedziby 02.04.2012 12.04.2012 Tak 10 karta 16
Brak
: SLOSOWNego
4608/2012 P .
Wykreslenie uzytkownika - a7 dokumentu Nr 28,
4 Zabrze z egib 26042012 09.05.2012 Tak 13 stanowiacego | karta I-6
podstawe
wykreslenia
6465/12 .
Whpis adresu do ” " . Nr 29,
5 Grzybowie, Zabrze korespondencji 12062012 12.06.2012 Tak 0 karta 1-4
83142012 . )
Wpis adresu do Nr 30,
6 Zabrze korespondencii 13.07.2012 03.08.2012 Tak 21 kart 1-4
9402/2012 . .
Whiosek o nadanie Nr3i,
7 Zabrze numeru porzadkowego 28.08.2012 10.09.2012 Tak 13 karta 1-8
1018072012 PSP .
Zmiana imienia, nazwiska Nr 32,
8 Zabrze i adresu wnioskodawcy 08.102012 08.10.2012 Tak 0 karta 1-3




10205/2012 Zmiana danych lokalu, Nr 33
. 2 ‘ "
9 Zabrze z uzyltk{::wego na 08.10.2012 08.10.2012 Tak 0 karta 1.5
mieszkalny
12282/2012 - .
Wykreslenie wladania Nr 34,
10 Zabrze (administracy) gruntami 28.11.2012 13.12.2012 Tak 15 kvt 14
76712013 .
Whis adresu do g Nr 335,
1t Zaborze korespondenci 25.01.2013 25.01.2013 Tak 0 karta 14
2312/13 Nr 36
12 Mikulezyce Whis zarzadcy 15.02.2013 27.02.2013 Tak 12 karta 14
439372013 .
Zmiana adresu do Nr 37,
13 Rokitnica korespondencji 19.04.2013 24.04.2013 Tak 3 karta -6
44382013
14 442672013 | Zmianamazwy fimmy oraz | g 6 00 24042013 Tak 5 Nr 38,
Zaborze siedziby karta 1-9
4574/2013
Grzybowie, NF 39
: arwis 5 ! X
15 Rokitnica, Zmiana nazwiska 26.04.2013 26.04.2013 Tak 0 arta 1-6
Wieszowa
Brak
r stosownego
16 2652013 Wykrelenie usytkownika | 06.052013 | 01.07.2013 Tak 56 | dokumentu | NrdO)
Zabrze e o stanowigcego | karta /-5
podstawe
wykreslenia

Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze poza przypadkami wymienionym w Ip. 11 16 (dowdd
nr 23 i 40) powyiszej tabeli, w kontrolowanym okresie, zmiany w operacic ewidencyjnym,
dokonywane na wniosek stron, sq wprowadzane niezwlocznie po zloZeniu wniosku i uzyskaniu
odpowiednich dokumentéw okreslajacych zmiany danych ewidencyjnych, zgodnie z § 47 ust. |
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw. Jednakze w przypadku wymienionym
w Ip. 1 powyzszej tabeli zmiane wprowadzono na podstawie wniosku strony (1.03.2012 r.) przed
przyjciem dokumentacji do panstwowego zasobu w dniu 18.04.2012 r., pomimo, ze jej podstawa
bylo opracowanie geodezyjnego KERG 589-232/2011 (dowdd nr 25, karty 1.2.4-7). Zgodnie z § 46
ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow zmiany na podstawie
opracowania geodezyjnego moga by¢ wprowadzane z urzedu jako czynno§é materialno -
techniczna. W tym przypadku organ wprowadzil zmiang na podstawie danych opracowania
geodezyjnego, ktore bylo w takcie kontroli dokumentacii.

W przypadku Ip.16 organ wystapit do Wydziatu Zarzadzania Nieruchomosciami o wskazanie
aktualnego wiadajacego przedmiotows nieruchomoscia - dowdd nr 40, karty 4-5. W odpowiedzi
otrzymat pismo o sprostowaniu zapisoéw dotyczacych wiadajacego (uzytkownika) bez stosownego
dokumentu stanowiacego podstawe aktualizacji operatu ewidencyjnego zgodnie z § 12 ust. 1
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw. Brak takiego dokumentu réwniez
w przypadku zmiany opisanej pod pozycja Ip.4 (dowéd nr 28, karty 1-4).

| fpd




W pozostalych przypadkach dane bedace podstawg zmiany wprowadzono do operatu
ewidencyjnego poprawnie. W kazdym sprawdzanym przypadku data wprowadzenia zmiany byta
identyczna z datq wydruku zawiadomienia o zmianach.

Sredni termin wprowadzenia zmiany na wniosek strony wynosi 10 dni.

2. Aktualizacja operatu ewidencyjnego — termin wprowadzania zmian z urzedu.

W celu skontrolowania w/w zagadnienia wybrano losowo 18 dokumentéw bedacych podstawa do
wprowadzenia zmian z urzedu w operacie ewidencyjnym (dowody nr 41 - 58 ):

385/2012 Zmiany powierzchni na podstawie Nr 4]
sins : 5 ] ’
1 Zaborze opracowania geodezyjnego 21.09.2011 23.01.2012 Tak 124 karta 1.7
i wniosku strony
3557/2012 Whisanie whasciciela na podstawie 13.01.2012 Nr 42
9 aktu notarialnego - sprzedaz (19.01.2012 12.04.2012 Tak 84 i :
Zabrze . 24 ; : karta 1-6
nieruchomoéci lokalowej wpis w KW)
7 Whpisanie whasciciela na podstawie
36242012 % i R 09.01.2012 7
3 - aktu notarialnego, ustanowienie | 7501 | 13042012 Tak 81+ Nrd3,
Biskupice odrebnej whasnosci i sprzedaz SR karta 1-9
zatozenie KW)
lokalu
639712012 Zmiana sposobu uzytkowania na Nr 44
4 Zabrze podstawie opracowania 11.06.2012 11.06.2012 Tak 0 karta 1-4
geodezyjnego
6815/2012 Ne 45
s N rzs " 5 % h 3
5 Bielszowice Decyzja — podziat dziatki 15.06.2012 19.06.2012 Tak 4 Kirka 120
7898/2012 i $ i ¢
Decyzja Slaskiego Wojewodzkiego Nr 46,
° Biskupice Konserwatora Zabytkow 20062012 151022012 TaK 28 karta 1-36
e
% Mikulczyce (przeksztalcenie prawa uzyt. wiecz. 31:07:2012 03.08.2012 s 3 karta 1-3
we wlasnosé)
9190/2012 ds
. 5 5 , 2
8 Makoszowy Decyzja — scalenie gruntow 14.08.2012 31.08.2012 Tak 17 Karty 1-10
1113372012 Nr 49
- . o " A
9 Zaborze Decyzja - podziat 24.10.2012 08.11.2012 Tak 15 karta 1-19
Whpisanie wasciciela na podstawic
12644/2012 % S 22.11.2012 .
10 aktu notarialnego, ustanowienia | 57 119015 | 28122012 | Tak 31 Nr 50,
Zabrze odrgbnej wlasnosci lokalu, S karta 1-7
WU ¢ zalozenie KW)
sprzedazy i uzyt. wiecz.




195/2013; 19122013, Zmiana sposobu uzytkowania na
1932013 podstawie opracowania . Nr 5l
11 geodezyjnego i danych 15.01.2013 08.01.2013 Tak 8 karta 1-20
Makoszowy budynkowych
2202013 . . - .
Decyzja komunalizacyjna, nabycie . Nr 52,
12 Mikulezyce cz¢sei udzialu w wprawie whasnoscei 04012013 08.01.2013 Tak 4 karta 1-2
25262013 Zmiana sposobu uzytkowania na Nr 53
13 . podstawie opracowania 07.03.2013 04.03.2013 Tak -4 !
Mikulezyce . karta I-3
geodezyjnego
2926/2013 . . .
Whpis prawa wlasnosci na podstawie Nr 34,
14 Zaborze aktu notarialnego -darowizny 04.03.2013 15.03.2013 Tak i karta 1-11
3407/2013 Ny 55
g - 5 } .
15 Biclszowice Decyzja - podzial 26.03.2013 28.03.2013 Tak 2 karia 1-18
3641/2013 . - R
Decyzja administracyjna - . Nr 36,
16 Zabrze uwlaszczenie 26.03.2013 05.04.2013 Tak 9 karta 1.3
4246/2013 . . . .
Decyzja administracyjna — oddanie B Nr 37,
17 Zabrze w trwaly zarzad gruntu 17.04.2013 22042013 Tak 3 karta 1-3
5495/2013 - . .
Postanowienie sadu - nabycie Nr 58,
18 Zaborze spadku 18.04.2013 28.05.2013 Tak 30 karta 1.2

*- brak przy zmianie zawiadomienia z Sadu Rejonowego z Wydzialu Ksigg Wieczystych z data wplywu de organu, co uniemozliwilo kontrolujacym
ustalenie daty wplywu zawiadomienia do organu.

Z analizy powyzszego zastawienia wynika, Ze zmiany zurzedu organ dokonuje w terminie
do 1 miesigca od daty otrzymania dokumentéw stanowiacych podstawe aktualizacji, poza nizej
wymienionymi przypadkami.

W przypadku zmian opisanych pod pozycjami Ip. 11 i 13 powyzszej tabeli, podstawa aktualizacii
operatu ewidencyjnego byly wykazy zmian danych ewidencyjnych, sporzadzonych w ramach
opracowan geodezyjnych, ktére nie zostaty jeszcze przyjete do pafstwowego zasobu geodezyjnego,
co jest niezgodne z § 46 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw -
dowdd nr 51, karta [-5. 18 i nr 33, karta 1-3. Ponadto w przypadku lp. 1, organ dokonat
aktualizacji operatu na podstawie opracowania geodezyjnego, lecz wczeéniej, ze wzgledu na
ztozony wniosek wezwat strone do uzupelnienia wniosku o podpis wspétwiaciciela - dowéd nr 41,
karty 1-7, co w konsekwencji wydtuzylo termin wprowadzenia zmiany.

W przypadku zmian wyszczegolnionych pod lp. 2, 3 i 10 zwiazanych z ustanowieniem
lub przeniesieniem praw rzeczowych do nieruchomosci lokalowych i uzytkowania wieczystego
gruntéw, organ wprowadzil zmiang na podstawic aktow notarialnych - dowdd nr 42, karta 1-6;
nr 43, karta 1-9 i nr 53, karta 1-3. co jest niezgodne z zapisami § 12 ust.12 pkt 3 rozporzadzenia
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow. Podstawa aktualizacji operatu winno by¢ zawiadomienie
z Sadu Rejonowego — Wydziatu Ksiag Wieczystych o zalozeniu ksiegi wieczystej i ujawnieniu




praw oséb i jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w § 10 ust.1 pkt 2 oraz § 11 ust.1 i 2
ww. rozporzadzenia. W wyzej wymienionych przypadkach prawa te zostaty ujawnione w ksiggach
wieczystych przed aktualizacja operatu ewidencyjnego, lecz kontrolujacy nie byli w stanie ustalié
W spos6b prawidlowy daty wptywu zawiadomienia z ksiag wieczystych do organu, ze wzgledu na
brak przy zmianie tego dokumentu.

W pozostalych przypadkach dane bedace podstawa zmiany wprowadzono do operatu
ewidencyjnego poprawnie. W kazdym sprawdzanym przypadku data wprowadzenia zmian byla
identyczna z data wydruku zawiadomienia o zmianach.

Sredni termin wprowadzenia zmian wynosi 28 dni.

Ponadto kontrolujacy stwierdzili, iz zawiadomienia o dokonanych zmianach nie zawieraja
wszystkich danych o ktérych mowa § 49 ust. 2 pkt. 2 i 4 ww. rozporzadzenia w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw, w szczegolnosci brak oznaczenia odpowiednich jednostek rejestrowych
gruntéw, budynkow i lokali oraz pozycji kartotek budynkéw i lokali, w ktérych nastapity zmiany
oraz wyszczegllnienia organéw i jednostek organizacyjnych, do ktérych przekazane zostalo
zawiadomienie np. dowdd nr 25, karta 1-2; nr 29, karta 1-3: nr 30, karta 1-3; nr 40, karta L.

3. Prawidlowo$¢ rejestrowania zgloszen i dokumentéw w_dzienniku zgloszen zmian oraz

przechowywania tych dokumentow.

Powyisze zbadano na podstawie 5 losowo wybranych przyktadéw sposrod dokumentacii
wymienionej w punkcie IV 112 (dowdd nr 59, karty 1-6):

A

£
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£
&
A
¥
3
g -
.
E
2.
-
— 229475
1 tak ki tak nie nie tak 3552/2012; Grzybowice tak tak tak
233822
2 tak tak tak nie nie tak 7898/2012; Biskupice tak tak tak
- 234263
3 tak 210 tak nie nie tak 8339/2012; Mikulczyce tak tak tak
e _ 238206
4 tak 2 tak nie nie tak 12282/2012: Zabrze tak tak tak
238568
5 tak tak tak nie nie tak 12644/2012; Zabrze tak tak tak




7. powyzszego zestawienia wynika, ze dokumenty wplywajace do organu, stanowigce podstawe
aktualizacji ewidencji gruntow i budynkéw, sa rejestrowane w komputerowym rejestrze
kancelaryjnym, zwanym “dziennikiem zgloszen zmian”. Dla wyzej wykazanych przykladow
kontrolujacy stwierdzili, ze dziennik zawiera informacje, wynikajace z przepisu § 48 ust. 2
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow, za wyjatkiem podmiotu zglaszajacego
zmiang oraz nazwy obiektdéw bazy danych ewidencyjnych, ktérych dotyczy dokument
lub zgloszenie oraz ewidencyjne oznaczenie tych obiektéw. W trzech przypadkach na pigé
wprowadzono do dziennika bledng datg wptywu zgloszenia lub dokumentu do organu dowdd nr 56,
karty 2. 4, 5.

Ponadto kontrolujacy ustalili, iz dokumenty bgdace podstawa zmian w ewidencji przechowuje si¢
w teczkach aktowych prowadzonych dla kazdego obrebu oddzielnie (zgodnie z § 48 ust. 3
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkoéw) bez kopii zawiadomienia
o wprowadzonych zmianach. Zawiadomienia te sa dostgpne do wydruku w komputerowej bazie.

4. Realizacja obowiazku zawiadamiania o wprowadzonych zmianach (§ 49 rozporzadzenia

w sprawie ewidencii gruntéw i budynkow).

Miasto Zabrze jako miasto na prawach powiatu jest gming wykonujgca zadania okreslone

w ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,

poz.1591 z poiniejszymi zmianami) oraz zadania powiatu na zasadach okres$lonych w ustawie

zdnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,

poz.1592 z pdiniejszymi zmianami), zatem Prezydent Miasta wykonujacy zadania przy pomocy

Urzgdu Miasta jest:

e organem prowadzacym ewidencj¢ gruntdw i budynkow;

s organem podatkowym;

e organem wykonujacym czynnosci z zakresu gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi
i nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

Wobec powyzszego dwie komorki organizacyjne Urzgdu tj. Wydzial Podatkéw i Oplat Lokalnych
oraz Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami otrzymujg miesigczne raporty — wydruki
zawiadomien o dokonanych zmianach w ewidencji gruntéw i budynkow (dowdd nr 60, karta 1-2).
Przekazywanie informacji pomigdzy komorkami organizacyjnymi urzedu nie zostato uregulowane
w rozporzadzeniu w sprawie ewidencji gruntow ibudynkéw. Dzialania Gminy w zakresie
organizacji swojego aparatu pomocniczego i przeplywu informacji pomiedzy wewnetrznymi
komérkami urzedu nie naleza do zadan uregulowanych ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne.
Wymienione miesigczne raporty przekazywane do Wydzialu Podatkéw i Oplat Lokalnych nie
zawieraja zestawienia (wyszczegOlnienia numerdw dowodéw zmian) przekazywanych
zawiadomien.

Na podstawie zmian opisanych w pkt IV.1 i IV.2 niniejszego protokolu (dowody nr 18-31)
oraz przyktadowych zawiadomien do Wydziatlu Ksiag Wieczystych wlasciwego miejscowo Sadu
Rejonowego (dowdd nr 60. karta 3-24) i Urzedu Statystycznego (dowdd nr 60. karta 25-28)
kontrolujacy ustalili, ze organ zawiadamia zewngtrzne podmioty, zgodnie z § 49 ust. 1
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow, poza odosobnionymi przypadkami
np. dowdd _nr_26. karta 1-4, gdzie organ nie posiada potwierdzenia zawiadomienia stron
(wnioskodawcéw). Potwierdzeniem zawiadomienia zewnetrznych podmiotow, sa podpisy
na wnioskach lub pieczatki wplywu na kopii pisma przewodniego, przechowywane w teczkach
aktowych albo potwierdzenie w bazie komputerowej wyslania listu poleconego — dowéd nr 37,
karta 6.




4. Odmowa wprowadzenia zmian w ewidencji gruntow 1 budynkow,

W kontrolowanym okresie toczyly si¢ dwa postgpowanie administracyjne zakonczone odmowa
wprowadzenia zmiany w ewidencji gruntéw i budynkow. Zgodnie z wyjasnieniami Kierownika
Referatu Ewidencji Gruntow i Budynkéw (dowdd nr 61) jedna sprawa zostala przekazana wraz
z aktami sprawy do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach, druga sprawa ze skarga
kasacyjng zostala przekazana do Naczelnego Sadu Administacyjnego.

V. Biezaca aktualizacja egib dla dzialek lezacych na granicy jednostek podzialu
terytorialnego, zgodnos¢ bazy danych egib z baza danych panstwowego rejestru
granic i powierzchni jednostek podzialu terytorialnego.

Z pisemnych wyjasnien Geodety Miasta (dowdd nr 4, karta 2) wynika, ze w zakresie granicy
powiatu zostaly podpisane protokotly uzgodnien ze wszystkimi sgsiednimi osrodkami. Uzgodnienie
ww. granicy dotyczylo zarowno geometrii (wspdlrzgdnych punktéow zalamania) jak rowniez
wszystkich pozostalych atrybutéw uzgadnianych punktéw granicznych. Protokél uzgodnienia
wspolnej granicy pomigdzy miastem Gliwice a miastem Zabrze stanowi dowdd nr 64, karty 1-3.
Powyzszy protokot uzgodnien okresla ponadto zasady wymiany danych, dotyczacych wspolnej
granicy, wynikajacych z biezacych opracowan przyjmowanych do zasobu. Z tresci ww. dokumentu
wynika miedzy innymi, ze obowiazek przekazania danych do sgsiedniego PODGIK, spoczywa
na osrodku w ktorym geodeta zglosil prace. Powyzsza korespondencja odbywa si¢ za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru (dowodd nr 64 karta 2).

W okresie objetym kontrolg przyjeto do zasobu jedna prace geodezyjng dotyczgca wznowienia
znakow granicznych nieruchomosei polozonej na granicy miasta Zabrze i Powiatu Tarnogodrskiego
(Gmina Zbrostawice). Powyzsza praca geodezyjna zostala zarcjestrowana przez ODGiK w Zabrzu
pod nr KERG 564-007/2013. Dokumentacja zostala przyjeta do zasobu 7 maja 2013 r. (dowdd
ar 62, karty 1-4). 7Z godnie ztrescia ww. protokolu uzgodnien granicy (dowdd nr 64) Geodeta
Miasta pismem z dnia 9 maja 2013 r. przekazal kopi¢ ww. operatu do Starostwa Powiatowego
w Tarnowskich Gorach (dowod nr 62, karta 5-6). Pismem z dnia 18 lipca 2013 r. kontrolujacy
wystapili do Geodety Powiatowego w Tamowskich Gérach o udostepnienie kopii mapy
ewidencyjnej oraz wykazu wspélrzednych dla odcinka wspdlnej granicy miasta Zabrze i Powiatu
Tarnogorskiego, ktorego dotyczyta ww. praca geodezyjna (dowdd nr 63, karta 1). Z otrzymanych
dokumentow wynika, ze Gmina Zbrostawice nie posiada zmodernizowanej ewidencji gruntow
i budynkow, natomiast dane dotyczace przedmiotowego punktu granicznego zostalty wprowadzone
do numerycznej mapy roboczej wraz z atrybutami 16 maja 2013 r. (dowdd nr 63, karty 2-4).
Wprowadzone dane sa zgodne z dokumentacja opracowang w ramach zgloszenia KERG 564-
007/2013.




VI.Prowadzenie rejestru cen i warto$ci nieruchomos$ci, w tym w zakresie zgodno$ei cen
iwartoSci nieruchomos$ci zawartych w rejestrze z cenami okre§lonymi w aktach

notarialnych i

wartosciami

nieruchomosci

majatkowych w operatach szacunkowych.

okreslonymi

PrZ€Z Izeczoznawcow

Podstawga prowadzenia przez staroste rejestru cen i warto$ci nieruchomosci jest § 74 rozporzadzenia
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.
Rejestracji podlegaja ceny nieruchomosci, okreslone w aktach notarialnych, oraz wartosci
nieruchomosci, okreslone przez rzeczoznawcow majatkowych w operatach szacunkowych, a takze:
1) adres polozenia nieruchomosci,
2) numery dziatek ewidencyjnych wchodzacych w sktad nieruchomoéci,
3) rodzaj nieruchomosci, z wyréznieniem:
a) niezabudowanych nieruchomosci rolnych,
b) zabudowanych nieruchomosci rolnych,
¢) niezabudowanych nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg inna niz

zagrodowa,
d) nieruchomoéci zabudowanych budynkami mieszkalnymi,

€) nieruchomoéci zabudowanych budynkami pelnigcymi inne funkcje niz zagrodowa
i mieszkaniowa,
f) nieruchomosci budynkowe;j,
g) nieruchomosci lokalowe;j,
4) pole powierzchni nieruchomosci gruntowej,
5) data zawarcia aktu notarialnego lub okreSlenia wartosci,
6) inne dostepne dane o nieruchomoéciach i ich czesciach skladowych.

W celu skontrolowania ww. zagadnienia wybrano losowo 9 aktow notarialnych i 9 wyciagow
z operatu szacunkowego (dowody nr 65 — nr 78) z okresu objetego kontrola, a uzyskane w ten
sposob informacje zestawiono w ponizszej tabeli.

Akt notarialny
1 Repertorium A nr 2542/2012 20 marzec 2012 r./ Umowa ustanowienia odrebnej Tak Dowdd nr 63,
z dnia 20.03.2012 . 22 marzec 2012 r. whasnosci lokalu i sprzedazy kartanr 1-5
5455/2012
Akt notarialny
2 Repertorium A nr 7907/2012 05 pazdziernika 2012 r./ Umowa sprzedazy nieruchomosci Tak Dowdd nr 66,
z dnia 05.10.2012 1. 15 pazdziemik 2012 1. spreecazy karta nr 14
10840/2012
Akt notarialny
3 Repertorium A nr2702/2012 08 maja 2012 r./ Umowa sprzedazy lokalu i prawa Tak Dowdd nr 67,
z dnia 08.05.2012 r. 16 maja 2012 r. uzytkowania wieczystego gruntu karta nr 1-5
7212/2012
Akt notarialny Umowa ustanowienia odrgbnej Nie-
n Repertorium A nr 9213/2012 19 pazdziernika 2012 r./ wlhasnoéci i sprzedazy lokalu oraz bledna cena Dowéd nr 67,
z dnia 19.10.2012 r. 23 pazdziernika 2012 1. oddanie udziatu w uzytkowanie karta nr 1.6-10
11580/2012 wicczyste gruntu
. Wyciag z operatu szacunkowego 04 grudnia 2012 1/ ) Okrcéle’ni_a wartosci _rynkowej ‘ Dowdd nr 68,
E zdnia 04.12.2012 . 11 srudnia 2012 ¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej Tak “kartanr 1-2
12356/2012 & - w celu zabezpieczenia wierzytelnosci s
Akt notarialny
6 Repertorium A nr 6864/2012 03 sierpnia 2012 r./ Umowa sprzedazy garazu i prawa Tak Dowdd nr 69,
zdnia 03.08.2012 r. 03 wrzesnia 2012 . uzytkowania wieczystego gruntu karta nr [-4
9664/2012
Akt notarialny Umowa sprzedazy budynku
7 Repertorium A nr 15991/2012 12 grudnia 2012 ¢/ mieszkalnego jednorodzinnego i garazu Tak Dowéd nr 69,

zdnia 12.12.2012 r.
9932013

18 grudnia 2012 r.

oraz prawa uzytkowania wieczystego
gruntu

kartanr 1.5-7




. . i
Wyciag z operatu szacunkowego Aktualizacja na dzien 01 listopada 2012
s yeIag 2 op €% |01 listopada 2012 1/ |  roku wartosei godziwej skladnikow Dowéd nr 70,
zdnia 01.11.1012 r. - S . Tak
17 grudnia 2012 . mienia spétki dla potrzeb sprawozdan karta nr 1-3
468/2013
finansowych
Akt notarialny
9 Repertorium A nr 11986/2012 04 grudnia 2012 r./ Umowa ustanowienia odrebnej Nie — bledny Dowod nr 71
z dnia 04.12.2012 r. 04 stycznia 2013 1. whasno$ci lokalu i sprzedazy rodzaj nieruch. karta nr 1-3
510/2013
10 Wyciag z operatu szacunkowego 21 stycznia 2013 ./ Okreslenie wartosci rynkowej prawa Dowdd nr 72,
zdnia21.01.2013 . 30 22013 | o h éci lokalowej Tak La
9692013 stycznia T. wlasnosci nieruchomoéei lokalowej ria nr [-2
Akt notarialny
1 Repertorium A nr 3202/2013 26 marca 2013 r./ Umowa sprzedazy niezabudowanej Nie - bledny Dowéd nr 73
zdnia 26.03.2013 . 27 marca 2013 r. nieruchomosci gruntowej rodzaj nieruch. _kartanr 1-4
3806/2013
Akt notarialny .
12 Repertorium A nr 1267/2013 11 kwietnia 2013 r./ micg;{::ﬁlwaos?ﬁf:?:gg:ﬂﬁzks oraz Tak Dowdd nr 74,
zdnia 11.04.2013 1. 22 kwietnia 2013 1. | e e ieaton arm karta nr 1-4
470072013 prawa uzytkowania wieczysiego gruntu
Wyciag z operatu szacunkowego . 9 Okreslenie wartosci rynkowej prawa . ”
13 zdnia 02.07.2012 r. " Ozz’lcllz;'edr:iiiﬁg { 2y | shizebnosci preesyhu w celu ustalenia | d]:;?u nti,emr:l“h 4‘[)&‘2;;"[ AL I;-L;
10507/2012 P | wynagrodzenia tytuha jej ustanowienia " el sdarianr Lo
Wyciag z operatu szacunkowego | o3 o i agqa s | Okreslenie wartosci rynkowej praw do Dowod nr 75
14 zdnia 03.12.2012r. 26 kwietnia 2013 ¢ nieruchomosci na potrzeby Tak art 3.4
46242013 : zabezpicczenia wierzytelnosci. i
Wyciag z operatu szacunkowego i ; Okreslenie wartosci rynkowej .
= . e oy . A . . y 76.
15 z dnia 26.04.2013 r. Zﬁlk 5‘"]_';;223?;3; nieruchomosci dla zabezpicczenia Tak Dkz‘:‘;dﬂ'ir ,'.g
5108/2013 Y : wierzytelnosci. soria il
Wyciag z operatu szacunkowego o Okreslenie wartodci rynkowe;j Nie - bledny y
16 z dnia 28.052012 1. 8 maja 2012 / nieruchomosci dla potrzeb rodzaj Dowdd nr 77,
7006/2012 : zabezpieczenia wierzytelnosci. nieruchomosei
Wyciag z operatu szacunkowego 5 e Okreslenie wartosci rynkowej .
17 zdnia27.04.2012 ., 27 kwietnia 2012 r. / nieruchomoséci w celu sprzedazy na Tak Dowdd nr 77,
13 czerwea 2013 1. y karta nr 1-2.4
5651/2013 rzecz najemcy.
Wyciag z operatu szacunkowego | ¢ uoyada 2011 . / Okreélenie wartosci rynkowej Nie—blednadata |/, 5100 78
18 zdnia 1512201 r. 17 czerwea 2013 . nieruchomasci do sprawy sadowej okreslenia kartanr {-3
5694/2013 - . ) wartosci

Kontrolujacy ustalili, na podstawie zebranych dowodéw, iz dane wprowadzone do rejestru cen
i warto$ci nieruchomosci sa zgodne z danymi zawartymi w dokumentach, za wyjatkiem - blednie
wprowadzonej ceny udziatlu w gruncie — dowdd nr 67, karta 1, 6-10.

Ponadto zauwazono, iz rejestr cen i warto$ci nieruchomosci zawiera ,,dat¢ dokumentu” a powinna
by¢ data =zawarcia aktu notarialnego lub data okreSlenia wartosci nieruchomosci,
co w konsekwencji spowodowalo blednie wprowadzong date okreSlenia wartosci dla dowodu
nr 78. karta 1-2. Dodatkowo ustalono, ze w przypadku dowodu nr 71, karta 1-5 i dowodu nr 73,
karta _1-4 do rejestru wprowadzono bledny rodzaj nieruchomosci (§ 74 ust. 2 pkt 3), natomiast
w przypadku dowodu nr 73, karta 1 nie uzupelniono rejestru o rodzaj nieruchomosci.

W tym miejscu nalezy zauwazyé, iz w mysl § 74 ust. 2 pkt 6 ww. rozporzadzenia rejestracji
podlegaja précz cen i wartoci nieruchomoécei takze inne dostgpne dane o nieruchomoéciach
1ich czgdciach skladowych. W ocenie kontrolujacych w przypadku wprowadzenia danych
na podstawie wyciagéw z operatéw szacunkowych powinno si¢ wpisywac cel wyceny, gdyz
w przypadku nietypowych wycen jak w dowodzie nr 75, karta I (wartosé prawa stuzebnosci
przesylu) jest to istotna informacja.

Po przeanalizowaniu powyzszych danych kontrolujacy ustalili, iz rejestr cen 1 wartosci
nieruchomosécl, poza ww. przypadkami, prowadzony jest w sposéb prawidlowy, a informacje
zawarte w rejestrze sa zgodnie z § 74 ww. rozporzadzenia.



Whnioski

. Zgodnie z § 9 ust. 4 i 5 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw ibudynkdow
w obszarze obregbu dziatka ewidencyjna jest wyrdzniana przez jej numer, ktéry ma postaé
liczby naturalnej. W razie podzialu nieruchomos$ci, nowo powstate dziatki ewidencyjne
powinno sie¢ oznaczaé numerami w postaci utamka q/p, w ktoérym q jest liczbg naturalna
oznaczajaca numer dziatki ewidencyjnej pierwotnej podlegajacej podziatowi, zas p jest
najmniejsza liczba naturalng umozliwiajaca wyrdznienie kazdej nowej dziatki ewidencyjne;.

Niepodjecie przez Prezydenta dzialan majacych na celu modyfikacje w tym zakresie
istniejacych danych ewidencyjnych do wymagan okreslonych w rozporzadzeniu stanowi
naruszenie § 55 pkt 2 wyz. cyt. przepisu prawa.

Zgodnie z § 54 oraz § 88 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow starosta
zapewnia - poczawszy od 2011 r. - przeprowadzenie okresowych weryfikacji danych
ewidencyjnych w zakresie: zgodno$ci tych danych z treScig dokumentéw zrodlowych
stanowiacych podstaweg wpisu do ewidencji (w kazdym obrgbie, co najmniej raz na 10 lat,
obejmujac nia, co najmniej 10% dokumentéw zroédlowych) oraz zgodnosci tresci mapy
ewidencyjnej ze stanem faktycznym w terenie (w kazdym obrgbie, co najmniej raz na 15 lat,
obejmujac nig caly obszar obrgbu).

Niepodjecie przez Prezydenta dzialan w zakresie okresowych weryfikacji danych
ewidencyjnych stanowi naruszenie § 54 wyz. cyt. przepisu prawa.

. Zgodnie z § 45 ust.1 i 47 ust. 1 i 2 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow 1 budynkéw
aktualizacja operatu ewidencyjnego nastepuje poprzez wprowadzenie udokumentowanych
zmian do bazy danych ewidencyjnych niezwlocznie po wuzyskaniu odpowiednich
dokumentow.

Stwierdzone w trakcie kontroli pojedyncze przypadki wprowadzenia zmiany po uplywie
jednego miesiaca od otrzymania dokumentdéw i wprowadzenie zmiany bez odpowiedniego
udokumentowania uchybiaja ww. przepisom.

Zgodnie z § 48 ust. 1 i 2 oraz 49 ust. 2 pkt 2 i 4 rozporzadzenia w sprawie ewidencji
gruntow i budynkéw dziennik zgloszen zmian i zawiadomicnie o dokonanych zmianach
zawiera katalog elementow stanowigcych ich tresc.

Stwierdzone w trakcie kontroli bledne daty wplywu zgloszenia lub dokumentu do organu
oraz braki, wyszczegdlnione w tresci protokotu, w zakresie tresci dziennika zgloszen zmian
i zawiadomien o dokonanych zmianach uchybiaja ww. przepisom.

. Wrejestrze cen i wartodci nieruchomo$ci, ujawnia sie¢ procz ceny oraz wartosci
nieruchomosci inne informacje wyszczegdlnione w § 74 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntow i budynkdow,

Stwierdzone w trakcie kontroli pojedyncze bledy wymienione w treéci protokotu rzutuja
na rzetelno$¢ prowadzonego przez organ rejestru.

Na tym kontrole zakonczono.



Przeprowadzona kontrolg¢ wpisano do ksiazki kontroli w jednostce kontrolowanej pod numerem
11/2013.

Kierownika jednostki kontrolowanej poinformowano o przyshigujacym mu prawie do zlozenia
zastrzezen do protokolu do organu zarzadzajacego kontrole w ciagu 7 dni od dnia dorgczenia
protokotu jednostce kontrolowanej.

Protokdt niniejszy sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach i odczytano przed
podpisaniem.

Egzemplarz nr 1 wreczono kierownikowi kontrolowanej jednostki.
Integralng czes¢ protokotu stanowia nizej wymienione dowody:

Pismo Gléwnego Geodety Kraju nr NG-093-10/12-JP/2752 z dn.13.11.2012 r. — 2 karty;
Upowaznienia do udzielania informacji kontrolujacym — 4 karty;
Wyjasnienia Geodety Miasta dot. kadry— 1 karta;
Wyjaénienia Geodety Miasta dot. modernizacji egib oraz ogloszenia w Dz. Urz, Woj. - 9 kart;
Podstawowe raporty dot. dziatki 173/35 - 5 kart;
Podstawowe raporty dot. dziatki 2581/122 ~ 4 karty;
Podstawowe raporty dot. dziatki 1784/102 - 3 karty;
Podstawowe raporty dot. dziatki 159/5 — 3 karty;
Podstawowe raporty dot. dziatki 1787/89 — 3 karty;

10. Podstawowe raporty dot. dziatki 636/17 — 4 karty;

11. Podstawowe raporty dot. dziatki 1885/101 — 2 karty;

12. Podstawowe raporty dot. dziatki 2233/106 — 9 kart;

13. Podstawowe raporty dot. dziatki 3926/123 — 10 kart;

14. Podstawowe raporty dot. dziatki 1905/49 — 3 karty;

15. Podstawowe raporty dot. dziatki 834/53 — 4 karty;

16. Podstawowe raporty dot. dziatki 739/12 — 4 karty;

17. Podstawowe raporty dot. dziatki 543/7 - 3 karty;

18. Wyrys z mapy ewid. dot. rejondw statystycznych — 1 karta;
19. Wyrys z mapy ewid. dot. granic obrgbow — 1 karta;

20. Wykaz wspotrzednych punktow granicznych z atrybutami — 2 karty;
21. Zestawienie zbiorcze na 01.01.2012 r. - 9 kart;

22. Zestawienie zbiorcze na 01.01.2013 r. — 10 kart;

23, Sprawozdanie GUGIK 3.0 za 2011 r. — 3 karty;

24. Sprawozdanie GUGIK 3.0 za 2012 r. - 3 karty;

25. Dowod zmiany 2444/2012 — 7 kart;

26. Dowdd zmiany 3466/2012 — 4 karty;

27. Dowdd zmiany3552/2012 — 6 kart;

28. Dowdd zmiany 4608/2012 — 6 kart;

29. Dowdd zmiany 6465/2012 — 4 karty;

30. Dowdd zmiany 8314/2012 — 4 karty;

31. Dowdd zmiany 9402/2012 — 8 Kart;

32. Dowdd zmiany 10180/2012 - 3 karty;

33, Dowdd zmiany 10205/2012 - 5 kart;

34, Dowdd zmiany 12282/2012 — 4 karty;

35. Dowdd zmiany 767/2013 — 4 karty;

36. Dowdd zmiany 2312/2013 - 4 karty;

37. Dowdd zmiany 4393/2013 — 6 kart;

38. Dowdd zmiany 4438/2013 — 9 Kart;

39. Dowdd zmiany 4574/2013 - 6 kart;

40. Dowdd zmiany 5965/2013 — 5 kart;

41. Dowdd zmiany 385/2012 — 7 kart;

42, Dowdd zmiany 3557/2012 — 6 kart;

43. Dowod zmiany 3624/2012 - 9 kart;

44. Dowod zmiany 6397/2012 — 4 karty;

45. Dowodd zmiany 6815/2012 — 20 kart;

46. Dowdd zmiany 7898/2012 — 36 kart;
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. Dowod zmiany 8339/2012 — 3 Karty;

. Dowdéd zmiany 9190/2012 — 10 kart;

. Dowod zmiany 11133/2012 — 19 kart;

. Dowdd zmiany 12644/2012 — 7 kart;

. Dowod zmiany 195/2013 - 20 kart;

. Dowod zmiany 220/2013 - 2 karty;

. Dowdd zmiany 2526/2013 — 3 karty;

. Dowdéd zmiany 2926/2013 — 11 kart;

. Dowdd zmiany 3407/2013 — 18 Kart;

. Dowdd zmiany 3641/2013 — 3 karty;

. Dowdd zmiany 4246/2013 — 3 karty;

. Dowdd zmiany 5495/2013 — 2 Kkarty;

. Wydruk z dziennika zgloszeni — 6 Kart;

. Zawiadomienia o dokonanych zamianach — 28 kart;

. Informacja o odmowach wprowadzenia zmian danych ewidencyjnych — 1 karta;
. Wyciag z operatu KERG 564-007/2013 wraz z pismem przekazujacym do SP w T. Gorach — 6 kart;
- Pismo WINGiK do Starostwa Powiatowego w Tarnowskich Gérach wraz z odpowiedzia — 4 Karty,
. Protokot uzgodnienia wspélnej granicy pomigdzy m. Gliwice — m. Zabrze — 3 karty;
. Raport z rejestru cen (dziatka 1057/1) — 5§ kart;

. Raport z rejestru cen (dziatka 1314/36) — 4 karty;

. Raport z rejestru cen (dziatki 618/40 1 4986/99) — 10 kart;

. Raport z rejestru cen (dziatka 942/29) — 2 karty;

. Raport z rejestru cen (dziatki 3273/65 1 3746/94) — 7 kart;

. Raport z rejestru cen (dziatka 4306/64) — 3 karty;

. Raport z rejestru cen (dziatka 2082/36) — 5 kart;

. Raport z rejestru cen (dziatka 5140/18) — 2 karty;

- Raport z rejestru cen (dziatki 3739/120 i 3740/120) — 4 Karty;

- Raport z rejestru cen (dziatki 1162/25 i 1165/25) — 4 karty;

. Raport z rejestru cen (dziatki 1752/14, 1557/158 i 1558/158) — 4 karty;

. Raport z rejestru cen (dzialki 3948/140 i 3949/140) — 2 Karty;

. Raport z rejestru cen (dziatki 393/1 i 5898/98 oraz 4893/201) — 4 karty;

- Raport z rejestru cen (dziatki 2660/137 1 2661/137 1 2663/137) - 3 karty.

Zabrze,dnia .................. I.

Kontrolujacy:
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