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WP.310.2.2014.HM

Interpretacja indywidualna przepis6w prawa podatkowego

Na podstawie art. 14j § 1 i3 w zw. Z art. 14b, art. 14c i art. 14k ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 749 z p6zn. zm.) - dalej o.p., art. 3 ust.
5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z
2014 r. poz. 849) — dalej u.o.p.l. Prezydent Miasta Zabrze stwierdza, ze stanowisko dot.
sytuacji przedstawionej we wniosku ztozonym w dniu 17.06.2014 r. (data wplywu 23.06.2014

r.) jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniu 23.06.2014 r. do tut. organu podatkowego wptynat wniosek o udzielenie pisemne;j
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w indywidualnej sprawie dotyczacej podatku od

nieruchomosci w przypadku wyodrebnienia wiasnosci lokalu.

We wniosku przedstawiono nastgpujace zdarzenie przyszle.

Whnioskodawca jest ,,(...) wlascicielem zabudowanych nieruchomosci gruntowych potozonych
w Zabrzu (dalej: ,, Nieruchomosci”) . W obrebie kazdej z Nieruchomosci rozwaza ustanowienie
odrebnej wlasnosci co najmniej dwéch lokali uzytkowych (dalej: ,, Lokale”), wyodrebnionych
w Nieruchomosciach. Jeden z Lokali wyodrebnionych w ramach kazdej z Nieruchomosci
zostanie zbyty na rzecz innego podmiotu (dalej: ,, Nabywca”).

Podatnik zamierza ,,(...) sprzedaé na rzecz Nabywcy udzial w pozostalej czesci Nieruchomosci
( nie obejmujqcej Lokali) oraz udzial w prawie wiasnosci ( Ew. wieczystym uzytkowaniu)
gruntu, na ktérej posadowiona jest Nieruchomos¢ (dalej: ,,Grunt”).”

Zdaniem podatnika, ,, (...) w kazdej z Nieruchomosci bedzie mu przystugiwato prawo wiasnosci
do

- jednego z Lokali oraz

- udziat, o ktérym mowa w przepisie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (dalej: ustawa o wiasnosci lokali”) w nieruchomosci wspélnej, o ktérej mowa w
przepisie art. 3 ust. 2 tej ustawy (dalej: ,, Nieruchomos¢ Wspélna”) lub

- udzial w prawie wlasnosci (wspdtwlasnosci) pozostalej czesci Nieruchomosci (nie bedacej



Lokalem ani tez Nieruchomosciq Wspdlng, dalej , Udzial w Nieruchomosci”) i udzial w prawie wlasnosci (Ew.
wieczystym uzytkowaniu) Gruntu (...).”

W zwiazku z powyzszym zadano pytanie: “Czy w przedstawionym zdarzeniu przyszlym obowiqzek podatkowy w
podatku od nieruchomosci od Gruntu, Nieruchomosci Wspélnej, jak réwniez od Udzialu w Nieruchomosci bedzie cigzy!
na mnie w zakresie odpowiadajqcym czesci ulamkowej wynikajqcej ze stosunku powierzchni Lokalu do powierzchni

uzytkowej catej Nieruchomosci, tj. zgodnie z przepisem art. 3 ust. 5 Ustawy podatkach i optatach lokalnych?”

Zdaniem Wnioskodawcy, ,(...) obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomoséci od Gruntu, Nieruchomosci
Wspblnej, jak réwniez od Udzialu w Nieruchomosci bedzie ciazyt na (...) Nim w zakresie odpowiadajacym czgsci
utamkowej wynikajacej ze stosunku powierzchni uzytkowej Lokalu do powierzchni uzytkowej catej Nieruchomosci, tj.

zgodnie z art. 3ust. 5 u.o.p.l. (...).”

Uzasadniajac swoje stanowisko strona przytoczyta migdzy innymi poglad doktryny prawa podatkowego w postaci
komentarza L. Etela (LEX 2012 ), ktéry méwi, iz:

Wyodrebnienie wlasnosci lokali w budynku skutkuje tym, ze podatek od czesci tego budynku i gruntu stanowiqcego
wspbhwlasnosé nalezy ustalaé na takich zasadach, :e odnosi si¢ powierzchnig uzytkowq lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku i tak ustalonq proporcje stosuje do powierzchni wspdlnych czesci budynku i gruntu. Na
przykiad powierzchnia lokalu osoby fizycznej wynosi 100 m’, a powierzchnia uzytkowa budynku - 1000 m’. Stosunek
tych powierzchni wynosi 1/10. Ten ulamek odnosi si¢ do powierzchni gruntu i do powierzchni czesci budynku
stanowiqcych wspétwlasnosé (suszarnia, strych, piwnica). Wiasciciel lokalu powinien wigc otrzymaé decyzje z
wyliczonym podatkiem od 100 m? lokalu, 1/10 powierzchni gruntu, 1/10 powierzchni strychu itp. Osoba prawna bedaca
wilascicielem takiego lokalu sama powinna w deklaracji wyliczy¢ wyzej wymienione proporcje i na ich podstawie kwote

placonego podatku.

W Swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawey w sprawie oceny prawnej

przedstawionego zdarzenia przyszlego uznaje si¢ za prawidlowe.

Na wstepie nalezy wnie$¢, iz powotany przez podatnika art. 3 ust. 5 up.o.l. wskazuje, ze jezeli wyodrgbniono
wlasnoéé lokali, obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czgéci budynku
stanowiacych wspotwlasnosé ciazy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom utamkowym
wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Z powyzszej regulacji wynika (...), ze W przypadku, gdy (...) wyodrgbniono wiasnos¢ lokalu, opodatkowaniu
podlega:

- powierzchnia uzytkowa lokalu, ktérego wasnos¢ ustanowiono oraz
- cze$¢ utamkowa powierzchni nieruchomosci wspélnej, wynikajaca ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej catego budynku (Wyrok SA w Poznaniu z dnia 20 lutego 2013 r. Il SA/Po 906/12).

Zgodnie z art. 3 ust. 4 u.p.o.l. jezeli nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi wspotwiasnos¢ lub znajduje si¢ W
posiadaniu dwéch lub wigcej podmiotéw, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowiazek podatkowy od
nieruchomoéci lub obiektu budowlanego ciazy solidarie na wszystkich wspotwlascicielach lub posiadaczach, z

zastrzezeniem ust. 5 (...).



Analiza przepiséw zawartych w art. 3 ust. 4 oraz ust. 5 u.p.o.l. prowadzi do wniosku, zgodnie z ktérym obowiazek
podatkowy wiascicieli wyodrgbnionych lokali w zakresie dotyczacym wspdtwiasnoséci gruntu oraz czgsci wspolnych
budynku okresla wylacznie art. 3 ust. 5 u.p.o.l. Wynika to zaréwno z zastrzezenia zawartego w ust. 4, ktore oznacza, ze
przepis ten nie ma zastosowania w okoliczno$ciach okreslonych w ust. 5, jak i z brzmienia samego ust. 5, ktore
wskazuje, ze jest to specyficzna regulacja (lex specialis) obowiazku podatkowego wspotwiascicieli bedacych
whascicielami wyodrebnionych lokali, w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czg¢sci budynku
stanowiacych wspétwiasnosé (Wyrok SA/Po 1140/13 z dnia 25 lutego 2014 r.).

W mys$l art. 3 ust. 5 u.0.p.l., jezeli wyodrgbniono wiasno$é lokali, obowiazek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czgéci budynku stanowiacych wspbtwlasno$é ciazy na wlascicielach lokali w zakresie
odpowiadajacym czg¢éciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej catego budynku.

Za miarodajny w kwestii omawianego przepisu nalezy uzna¢ poglad doktryny prawa podatkowego wyrazony przez
Leonarda Etela (Lex 2012), ktory wskazuje, iz zgodnie (...) z art. 3 ust. 1 pkt 1 u.p.o.l, podatek obcigza - co jest regulq,
od ktdrej sq wyjatki - przede wszystkim wiascicieli nieruchomosci. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w trybie
przewidzianym w ustawie o wlasnosci lokali powoduje, ze stajq sig one odrebngq nieruchomosciq rowniez w rozumieniu
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych. Podatnikiem jest wlasciciel tego typu nieruchomosci, z istotnym wyjatkiem
dotyczqcym lokali stanowiqcych wilasnos¢ Skarbu Paristwa i jednostki samorzqdu terytorialnego (...).

Wiasciciele nieruchomosci lokalowych majq ulamkowo okreslony udzial w tzw. nieruchomosci wspdlinej,
obejmujqcej grunt oraz wszelkie czesci budynku, ktore nie stuzq wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Nieruchomos¢
wspdlna jest przedmiotem (zw. przymusowej wspétwlasnosci utamkowej, ktéra polega na tym, ze nie moina zqdac
zniesienia wspSiwlasnosci, dopdki trwa odrebna wlasnosé lokali. Jedynie w sytuacji, gdy powierzchnia gruntu
zabudowanego budynkiem, w ktorym wyodrebniono wlasnos¢ lokali, jest wieksza niz powierzchnia niezbedna do
korzystania z niego, wspStwlasciciele mogq dokonaé¢ podzialu tej nieruchomosci. Wspotwlascicielami nieruchomosci
wspélnej sq wilasciciele lokali i oni tez sq podatnikami podatku od nieruchomosci (...), co prowadzi do obciazenia ich
podatkiem od nieruchomosci na zasadach okreslonychw art. 3 ust. 5 u.p.o.l.

Wiasciciel nieruchomosci lokalowej jest wigc zobowigzany placié podatek od lokalu i podatek od czesci ulamkowej
nieruchomosci wspélnej (...). Pewnych wyjasnien wymaga kwestia opodatkowania piwnic w budynkach, w ktérych
wyodrebniona zostala wlasno$¢ lokali. Pomieszczenia przynalezne do lokalu, takie jak np. piwnica, stanowiq w zasadzie
cze$¢ skladowq lokalu, a zatem powinny by¢ wymienione w umowie 0 ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu. Moze
byé jednak tak, ze powierzchnie piwnic nie stanq si¢ cze$ciq skladowq lokalu mieszkalnego. Stanowi¢ one bedq
przedmiot nieruchomosci wspélnej, w zwiqzku z czym bedq one przedmiotem wspotwlasnosci wiascicieli wszystkich

lokali, podobnie jak np. klatki schodowe, windy, mury zewnetrzne, fundamenty, itp.

Majac na wzgledzie powyzsze, W oparciu o obecny stan prawny nalezy przyja¢, iz stanowisko przedstawione przez

podatnika w ztozonym wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej przepisow prawa podatkowego jest prawidiowe.



Pouczenie: Na niniejszq interpretacje przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach, po uprzednim
wezwaniu  na pismie organu, ktéry wydal interpretacje do usuniecia naruszenia prawa. Wezwanie wnosi sie
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzqcy dowiedziat sie lub mgt sie dowiedzieé o wydaniu interpretacji. Termin do wniesienia
skargi wynosi 30 dnia od dnia doreczenia odpowiedzi organu a w przypadku nie udzielenia odpowiedzi - 60 dni od dnia wezwania do

naruszenia prawa.

Sprawe prowadzi:
- Wydziat Podatkéw i Oplat Lokalnych.

Otrzymuja:
- a/a;

- adresat.



