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DECYZJA Nr 128 /2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
—Prawo budowlane (tj.: Dz. U. 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze
zm.)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 05 stycznia 2024 r.

zatwierdzam
1. projekt zagospodarowania terenu calej inwestycji pn.: ,,Budowa hal uslugowo-
magazynowych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg
towarzyszaca na dzialkach nr: 388/3, 389/3, 347/24, 349/24, 344/3, 346/24 obreb 0008
Ruda (AR _2) w Zabrzu.”
2. projekt architektoniczno — budowlany etapu | ww. inwestycji

oraz udzielam dla Inwestora:
Super Mieszkanie Sp. z 0.0., ul. Poznanska 18, 62-800 Kalisz

pozwolenia na budowe etapu | ww. inwestycji obejmujacego budowe hal ushugowo —
magazynowych DC1, DC 2 i DC4 (wraz z zapleczami socjalno — biurowymi), obiektow
towarzyszacych (2 portiernie, 2 pompownie 5 zbiornikéw przeciwpozarowych),
infrastruktury technicznej towarzyszacej (instalacje zewnetrzne wody, cieplownicze,
elektroenergetyczne, teletechniczne, kanalizacji sanitarnej i deszczowej), zbiornika
retencyjnego i dekoracyjnego, ukladu komunikacji wewnetrznej (jezdnie, drogi pozarowe,
miejsca parkingowe, place manewrowe, utwardzenia), 2 wiat rowerowych, miejsca
skladowania palet, muréw oporowych, stref relaksu, uli, pylonu reklamowego i 3 masztow
flagowych na dzialkach nr: 388/3, 389/3, 347/24, 349/24, 344/3, 346/24 obre¢b 0008 Ruda
(AR_2) w Zabrzu (inwestycja zlokalizowana w rejonie Al. Sw. Jana Pawla II (Drogowa
Trasa Srednicowa — DW 902) i cieku Czarniawka (Czerniawka)).

autor projektu . mgr inz. arch. Grzegorz Wojewodka
specjalnosc : architektoniczna bez ograniczen

numer uprawnien : 680/01

Slaska Okregowa Izba Architektow RP - nr ewidencyjny: SL-0606

sprawdzajgcy projekt : mgr inz. arch. Mateusz Mocek

specjalnosc : architektoniczna bez ograniczen

numer uprawnien : 64/SLOKK/2019/11

Slaska Okregowa Izba Architektow RP - nr ewidencyjny: SL-2045
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autor projektu : mgr inz. Pawel Tomaszewski

specjalnos¢ : konstrukcyjno — budowlana bez ograniczen

numer uprawnien : 523/02

Slaska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/BO/8850/03

sprawdzajacy projekt : mgr inz. Michat Orkisz

specjalnos¢ : konstrukcyjno — budowlana bez ograniczen

numer uprawnien : SLK/5347/PWOK/14

Slaska Okregowa Izba Inzynierow Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/BO/8867/14

autor projektu : inz. Adam Bartosiak
specjalnos¢ : instalacyjna bez ograniczen
zakres : sieci, instalacje i urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne, cieplne,

wentylacyjne i gazowe,
numer uprawnien : 223/01/WL
L.odzka Okrggowa Izba Inzynierow Budownictwa - nr ewidencyjny: LOD/1S/0407/02

sprawdzajacy projekt : mgr inz. Anna Pawlak

specjalnos¢ : instalacyjna bez ograniczen

zakres : sieci, instalacje i urzadzenia cieplne, wentylacyjne, gazowe,
wodociggowe i kanalizacyjne

numer uprawnien : LOD/3416/PWBS/17

L.odzka Okrggowa Izba Inzynierow Budownictwa - nr ewidencyjny: LOD/IS/0031/18

autor projektu : mgr inz. Agnieszka Skrzatek - Puc
specjalnosc¢ : instalacyjna bez ograniczen
zakres : sieci, instalacje i urzadzenia wodociagowe i kanalizacyjne, cieplne,

wentylacyjne i gazowe,
numer uprawnien  : SLK/9772/PBS/21
Slagska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/1S/1994/21

sprawdzajacy projekt : mgr inz. Aleksander Mazur

specjalnosc¢ : instalacyjna bez ograniczen

zakres : sieci, instalacje i urzadzenia cieplne, wentylacyjne, gazowe,
wodociggowe i kanalizacyjne

numer uprawnien : SLK/4278/POOS/12

Slaska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/IS/7866/12

autor projektu : mgr inz. Jadwiga Doffek
specjalnos¢ : instalacyjno - inzynieryjna
zakres : instalacje sanitarne

numer uprawnien  : 335/82
Slaska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/1S/9049/03

autor projektu : mgr inz. Danuta Szpetman
specjalnosc¢ : instalacyjna bez ograniczen
zakres . sieci, instalacje i urzadzenia elektryczne i elektroenergetyczne

numer uprawnien  : SLK/6812/PWBE/16
Slaska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/IE/9615/16

sprawdzajacy projekt : tech. Michat Lyko
specjalnosc¢ : instalacyjna
zakres : sieci i instalacje elektryczne
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numer uprawnien  : 701/94
Slaska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/IE/7270/01

autor projektu : mgr inz. Roman Kutsyk

specjalnos¢ . inzynieryjna drogowa bez ograniczen

numer uprawnien : WKP/0359/POOD/22

Wielkopolska Okrggowa Izba Inzynierow Budownictwa - nr ewidencyjny: WKP/BD/0047/23

sprawdzajacy projekt : mgr inz. Joanna Lysiak - Plucinska

specjalnos¢ . inzynieryjna drogowa bez ograniczen

numer uprawnien : WKP/0365/PWOD/22

Wielkopolska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: WKP/BD/0076/23

z zachowaniem warunkow wynikajacych z obowiazujacych przepiséw w szczegolnosci z:
. art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

=

N

zachowac¢ warunki zawarte w uzgodnieniach, opiniach i zezwoleniach dotyczacych przedmiotowej inwestycji,
zapewni¢ poszanowanie interesoOw 0sob trzecich,

zachowa¢ warunki i wymagania dotyczace korzystania ze $rodowiska zawarte w Decyzji Nr 0S/7-2023 o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 31.03.2023 r. znak: WE.6220.1.4.2022.JKW, Lp. 24/2023

.art. 41 i art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) ustanowi¢ kierownika budowy,

2) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego

3) zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacii,
budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych.

4) ustanowic¢ zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3) ppkt c) oraz § 3 pkt 2) ppkt a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dn. 19 listopada 2001r. w sprawie obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (tj.: Dz. U. Nr 138 z 2001 r. poz. 1554 posiadajacego
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,

przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany:

1) zabezpieczy¢ teren robot budowlanych,

2) prowadzi¢ dziennik budowy,

3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng i ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w przypadku budowy, na ktorej przewiduje sig¢
prowadzenie robot budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co
najmniej 20 pracownikdéw lub przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni.

. Inwestor jest zobowigzany do stosowania niezbednych $rodkéw technicznych i organizacyjnych w celu

utrzymania drog dojazdowych i wyjazdowych z terenu inwestycji w czystosci oraz ograniczajace emisj¢ pytu
w trakcie transportu materiatow budowlanych i prowadzenia prac budowlanych.

Zachowa¢ warunki dotyczace gospodarowania odpadami, ktore musi odbywac si¢ na zasadach okreslonych w
ustawie o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r., ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13
wrzesnia 1996r. 1 zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Rady Miasta Zabrze w sprawie regulaminu
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Zabrze:

— Odpady powstate w trakcie prowadzenia robdt nalezy gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i
przystosowanych do tego celu miejscach, w sposob uniemozliwiajacy negatywny wptyw tych odpadéow na
poszczegodlne elementy srodowiska i zdrowie ludzi.

— Odpady nalezy przekazywaé¢ wylacznie firmom posiadajacym stosowne zezwolenie, wlasciwego organu w
zakresie gospodarki odpadami.

Instalacja wykorzystywana do ogrzewania obiektéw musi spetnia¢ wymagania okreslone w Uchwale Nr
V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw. Ww.
Uchwata weszta w zycie 1 wrze$nia 2017r.

3
Urzad Miejski, 41-800 Zabrze, ul. Powstancow Slaskich 5-7, www.miastozabrze.pl


http://www.um.zabrze.pl/

UZASADNIENIE

Dnia 05.01.2024 r. na wniosek ...dokonano anonimizacji danych osobowych... dzialajacych z
petlnomocnictwa inwestora: Super Mieszkanie Sp. z o0.0., ul. Poznanska 18, 62-800 Kalisz, zostalo wszczete
postgpowanie w sprawie udzielenia pozwolenia na budoweg inwestycji pn.: ,,Budowa hal ustugowo-
magazynowych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr: 388/3,
389/3, 347/24, 349/24, 344/3, 346/24 obreb 0008 Ruda (AR 2) w Zabrzu.” w zakresie: budowy zespolu hal
ustugowo — magazynowych wraz z zapleczami socjalno — biurowymi (5 hal), budynkiem ustugowo — biurowym,
obiektami towarzyszacymi (2 portiernie, 2 pompownie i 5 zbiornikow przeciwpozarowych) oraz infrastruktura
techniczng towarzyszacg (instalacje zewnetrzne wody, cieptownicze, elektroenergetyczne, teletechniczne,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej), zbiornikiem retencyjnym, zbiornikiem rekreacyjnym, uktadem komunikacji
wewnetrznej (jezdnie, drogi pozarowe, miejsca parkingowe, place manewrowe, utwardzenia), 2 wiatami
rowerowymi, miejscem sktadowania palet, murami oporowymi, strefami relaksu, ulami, pylonem reklamowym,
ekranami akustycznymi i 3 masztami flagowymi na dziatkach ewidencyjnych nr 344/3, 346/24 oraz cze¢Sci dziatek
nr 388/3, 389/3, 347/24, 349/24 w Zabrzu, obrgb 0008 Ruda, jedn. ewid. 247801 1 M. Zabrze w rejonie Al. Sw.
Jana Pawta II (Drogowej Trasy Srednicowej — DW 902) i cieku Czarniawka (Czerniawka)). O wszczeciu
postgpowania w ww. sprawie powiadomiono strony biorgce w nim udziat.

Dnia 18 stycznia 2024 r. tut. organ po zapoznaniu si¢ z dokumentacja projektowa dolaczona do wniosku
o pozwolenie na budowe postanowieniem wezwal inwestora do usunigcia nieprawidtowosci oraz uzupetnienia i
ztozonej dokumentacji projektowe;.

W odpowiedzi na zawiadomienie o wszczgeiu postepowania do tut. organu wptynety pisma:

- dnia 22.01.2024 r. — Wydziatu Ekologii tut. Urzedu:

. W odpowiedzi na zawiadomienie o wszczeciu postgpowania w ww. sprawie informuje, ze 31.03.2023r. na
wniosek spotki Super Mieszkanie Sp. z o. o. z siedzibg w Kaliszu zostata wydana przez Prezydenta Miasta Zabrza
decyzja Nr 0S/7-2023 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,, Budowa hal
ustugowo-magazynowych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg techniczng towarzyszgcg na
dziatkach: 388/3, 389/3, 347/24, 349/24, 344/3, 346/24 - obreb 0008 Ruda, zlokalizowanych w Zabrzu”.
Nadmieniam, ze z informacji zawartych w materiale dowodowym, ktory analizowano podczas postgpowania
zmierzajgcego do wydania ww. decyzji wynikato, ze zakres oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia (w
tym emisji hatasu) miesci si¢ w granicach terenu objetego wnioskiem, w zwiqgzku z powyzszym nie istniata
koniecznos¢ zastosowania elementow ochrony akustycznej w postaci ekranow akustycznych. Dlatego tez, wydana
decyzja nie uwzglednia budowy ekranow akustycznych.

Wprowadzenie do zakresu planowanego przedsiewziecia ekranow akustycznych sugeruje, iz na etapie
sporzqdzania projektu budowlanego wprowadzono rozwigzania, ktore mogly spowodowac zmiang warunkow
korzystania ze Srodowiska, w wyniku czego zostaly przekroczone standardy jakosci srodowiska w zakresie emisji
hatasu na terenach chronionych akustycznie. Stqgd prawdopodobnie wprowadzono elementy ochrony akustycznej
w postaci ekranow akustycznych.

Informuje, ze spotka Super Mieszkanie Sp. z o. o. z siedzibg w Kaliszu ztozyla nowy wniosek o decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,, Budowa zespotu hal ustugowo-magazynowych wraz
z zapleczami socjalno-biurowymi, obiektami towarzyszgcymi oraz infrastrukturg techniczng, zlokalizowanych w
Zabrzu, na dziatkach: 388/3, 389/3, 347/24, 349/24, 344/3, 346/24 - obreb 0008 Ruda”. W zalgczeniu przesytam
., Karte informacyjng przedsiewziecia” wykonang w grudniu 2023r. przez mgr inz. Jagode Kuzminskq.”

- dnia 22.01.2024 r. - Miejskiego Zarzadu Drog z siedziba przy ul. Kasprowicza 8 w Zabrzu (pismo z dnia

19.01.2024 r. znak: NUB.4230.3.4.2024.L P, 402w/2024):

» W zwiqzku z otrzymanym pismem Wydziatu Budownictwa z dnia 11.01.2024 r. znak:WB.6740.12.2024. KW —

zawiadomienie o wszczeciu w sprawie jw. informuje, ze:

1. Pismem z dnia 05.12.2023 roku znak NUB.4230.1.132.2023.L.P Miejski Zarzqd Drog w Zabrzu wydal tylko
opinie o dostepie do drogi publicznej oraz o mozliwosci wigczenia ruchu kotowego dla inwestycji polegajqcej
na budowie hal ustugowo — magazynowych w Zabrzu w rejonie ul. Gazdy. Pismo jw. nie mozna traktowac
jako zatwierdzenia wigczenia ruchu kotowego z planowanej inwestycji do drég publicznych. Zaswiadczenie
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o dostepie do drog publicznych moze zostaé wydane wylgcznie po przedstawieniu do zatwierdzenia przez
zarzqdce drogi, analizy wplywu ruchu zwigzanego z planowang inwestycjq na istniejgcy uktad drogowy. Do
dnia dzisiejszego do tut. Zarzqdu nie zostata ztozona ww. analiza.

2. Miejski Zarzqd Drog pismem z dnia 21.12.2023 roku znak DO.4061.3.184.2023.TS wydaf warunki techniczne
w zakresie mozliwosci podlqgczenia do miejskiej kanalizacji deszczowej wod opadowych odprowadzanych z
terenu objetego inwestycjq jw. Zgodnie z wydanymi warunkami odprowadzenie wod opadowych z terenu
inwestycji do miejskiej kanalizacji jest mozliwe wylgcznie po przebudowie kanatu deszczowego (DM1200),
ktory po przebudowie ma byé usytuowany w obszarze planowanych drog wewnetrznych. Tut. Zarzqd nie
dopuszcza etapizacji robot zwigzanych z przebudowq kanalizacji deszczowej.

Majgc na uwadze powyzisze, wobec nie spelnienia przez inwestora spotke Super Mieszkanie Sp. z o0.0. z
siedzibg, 62-800 Klisz ul. Poznanska 18 warunkow, o ktorych mowa w ww. pismach, Miejski Zarzgd Drog
wnosi o odmowe udzielenia pozwolenia na budowe dla inwestycji jw.”

- dnia 12.02.2024 r. - Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Zarzad Zlewni Gliwice (z dnia
20.01.2024 r. znak: CG.ZUW.4351.1.2024):

., W nawigzaniu do Zawiadomienia o wszczeciu postgpowania administracyjnego z dnia 11.01.2024 r. (wphyw do
tut. Zarzqdu w dniu 23.01.2024 r.) w prawie udzielenia pozwolenia na budowe inwestycji pn.: Budowa hal
ustugowo magazynowych wraz z zapleczami socjalno — biurowymi oraz infrastrukturq towarzyszqcq na dziatkach
nr 288/3, 389/3, 347/24, 349/24, 344/3, 346/24 obreb 0008 Ruda (AR 2) W Zabrzu” obejmujgcej m. innymi
budowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej niniejszym informuje, ze w dniu 05.01.2024 r. do Dyrektora Zarzqdu
Zlewni w Gliwicach wplyngt wniosek 0 wydanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzenia wodnego
tj. wylotu do cieku Czerniawka w km 8+396 na dziatce nr 325/3 obreb Ruda m. Zabrze oraz ustuge wodng
polegajgcq na odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych z zespotu hal ustugowo — magazynowych wraz z
zapleczami socjalno — bytowymi oraz infrastrukturq towarzyszqcq na dziatkach nr 388/3, 389/3, 349/24, 344/3,
346/24 obreb Ruda do wod z wewnetrznej kanalizacji deszczowej. Inwestorem przedmiotowego zamierzenia jest
Super Mieszkanie Sp. z o.0. ul. Stanistawa Staszica 5, 62-800 Kalisz. Prowadzone jest postepowanie w sprawie
wydania pozwolenia wodnoprawnego.”

Powyzsze pisma zostaty przekazanie Inwestorowi dnia 30.01.2024 r. oraz 13.02.2024 r.

Jednoczes$nie na podstawie art. 35 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj.: Dz. U. 2023 poz. 682 ze
zm.), art. 123 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tj.: Dz.U.2023 poz.
775 ze zm.) tut. organ postanowieniem z dnia 18.01.2024 r. wezwat Inwestora do uzupetnienia i korekty

1. projektu zagospodarowania terenu — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego

zakresu i formy projektu budowlanego (tj.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1679):

- w czesci opisowej o wykazanie i opisanie dostgpu do drogi publicznej na warunkach wskazanych przez

zarzadce drogi - §14 pkt 3) d) ww. rozporzadzenia w zwiazku z art. 35 ust. 3 Ustawy z 21.03.1985 . - 0
drogach publicznych (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.)
Z pisma Miejskiego Zarzadu Drog w Zabrzu z dnia 05.12.2023 r. znak: NUB.4230.1.132.2023. LP wynika,
ze planowana inwestycja zlokalizowana na dziatkach nr: 388/3, 389/3, 347/24, 349/24, 344/3, 346/24 obreb
0008 Ruda (AR_2) posiada posredni dostgp do drogi publicznej a wydana przez zarzadce opinia nie jest
zatwierdzeniem mozliwosci wiaczenia ruchu kotowego dla docelowego zagospodarowania terenu do drog
publicznych. Ponadto korzystanie z drog nie bedacych drogami publicznymi do obstugi planowanej
inwestycji wymaga zgody zarzadcy dréog wewngtrznych. Dostgp do drogi publicznej jest niezbednym
warunkiem umozliwiajacym podjecie na okreSlonym terenie realizacji konkretnego zamierzenia
inwestycyjnego 1 musi zosta¢ wykazany przez inwestora w postgpowaniu w sprawie zatwierdzenia projektu
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.

- w czesci opisowej o wykazanie 1 opisanie: wlaczenia projektowanej kanalizacji deszczowej z terenu i
obiektow inwestycji do istniejgcej kanalizacji deszczowej (kolektora deszczowego kd1200) zlokalizowane;j
na terenie inwestycji oraz zabezpieczenia kolizji projektowanych obiektow inwestycji z kolektorem
deszczowym kd12000 na warunkach podanych przez zarzadce tej kanalizacji - §14 pkt 3) e) ww.
rozporzadzenia
Z pisma Miejskiego Zarzadu Dréog w Zabrzu z dnia 21.12.2023 r. znak: NUB.4061.1.184.2023.TS wynika,
ze wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji mozna odprowadzi¢ do projektowanego -
przebudowywanego kanatu (kolektora deszczowego), na przebudowe ktdrego inwestor uzyskal warunki
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techniczne przebudowy bez mozliwosci etapowania inwestycji (projekt przewiduje wlaczenie odwodnienia
terenu inwestycji do istniejacej kanalizacji bez jej przebudowy).

W przypadku przebudowy tej kanalizacji dotaczy¢ uzgodniony projekt przebudowy oraz ewentualne
pozwolenie wodnoprawne (np. w przypadku zmiany lokalizacji wylotu tej kanalizacji).

- uzupetienie pkt 13 opisu projektu o wyszczegolnienie liczby miejsc postojowych w §wietle zapisow
§ 17 pkt 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw potozonych w
rejonie Drogowej Trasy Srednicowej, ul. Bielszowickiej i potoku Czarniawka (Uchwata Rady Miasta Nr
XXVI111/404/12 z dnia 17.09.2012 r.).

- w czes$ci opisowej projektu o uzupekienie informacji i danych dotyczacych istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla Srodowiska i1 otoczenia inwestycji w aspektach zwiazanych z ochrong wod, gleby,
powietrza, oraz stanu akustycznego S$rodowiska w $wietle wydanej Decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 31.03.2023 r. Nr 0S/7-2023, uwzgledniajacych emisje zanieczyszczen (w tym
podania liczby i parametrdéw emitoro6w generujacych zanieczyszczenia w poroOwnaniu z zalozeniami
przyjetymi ww. decyzji) oraz ochrong akustyczna, w zwigzku z zastosowaniem w poinocno-wschodniej
czgsci inwestycji na odcinkach spodziewanych przekroczen dopuszczalnych standardow ucigzliwosci
akustycznych wzgledem terendw chronionych, ekranow akustycznych o wys. 5 m spehiajacych funkcje
ochronne (w decyzji o srodowiskowych nie przewidziano wykonania zabezpieczen akustycznych w postaci
ekranow, co moze oznacza¢ ze zasi¢g i skala oddziatywania inwestycji na $rodowisko sa wigksze niz
wskazane i opiniowane na etapie wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach) - § 14 pkt 5)
ww. rozporzadzenia

- dotaczenie drugiej czesci mapy z projektem zagospodarowania terenu w skali 1:500 (cze$¢ potudniowa
inwestycji)

- dotaczenie charakterystycznych przekrojow, profili uktadu komunikacyjnego, charakterystycznych rzgdnych
i wymiarow - § 15 ust 1 pkt 6) ww. rozporzadzenia

. projektu architektoniczno — budowlanego - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679):

- na stronie tytutowej projektu architektoniczno — budowlanego o zamieszczenie informacji o ktéorych mowa
w § 7 ust 2 dotyczacych projektantow poszczegdlnych branz (projektant, sprawdzajacy) oraz dotgczenie
o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d Prawa budowlanego
Zgodnie z art. 34 ust. 3¢ Prawa budowlanego: projekt techniczny musi by¢ zgodny z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym. Zatem rozwigzania
techniczne zostaja przyjete na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego — dlatego w ich sporzadzeniu muszg bra¢ udzial osoby, legitymujace si¢
uprawnieniami we wszystkich specjalno$ciach, ktoérych dotycza zastosowane rozwigzania. Organ jest
zobowiazany sprawdzi¢, czy warunki te zostaty spetnione.

- informacje dotyczace zbiornika ozdobnego (krotkie informacje techniczne)

- rysunki (rzuty, przekroje, widoki) ekranow akustycznych i muréw oporowych - § 21 pkt 2 ww.
rozporzgdzenia

. zamieszczenie w projekcie zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno - budowlanym podpisu

rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych - § 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i

Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki

lub  terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz  projektu

urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (tj.:

Dz.U.2023 r. poz. 1563)

z pouczeniem, ze nieuzupelnienie dokumentacji projektowej w terminie 30 dni od dnia otrzymania ww.
postanowienia bedzie skutkowato odmowa pozwolenia na budowg. Dnia 15 lutego 2024 r. tut. organ
postanowieniem prolongowat termin uzupetnienia dokumentacji do 31.05.2024 r.

Dnia 15.03.2024 r. w tut. organie Inwestor ztozyt uzupetiony i skorygowany projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno — budowlany. Do projektu dotaczono:

pismo z dnia 11.03.2024 r. znak: ZM-1.6845.11.2024. EW zgode Prezydenta Miasta Zabrze — Wydzialu

Zarzadzania Mieniem tut. Urzedu na korzystanie z dzialek nr 339/3, 249/3, 122/2 oraz 121/1 — drog
wewngtrznych, na potrzeby dojscia i dojazdu do nieruchomosci objetych inwestycja,
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- uzgodnienie z dnia 14.03.2024 r. znak: NUB.4230.1.12.2024, 1838, 2568w/2024 dokumentacji projektowej
przebudowy kolektora kanalizacji DN 1200mm w zwiazku z planowang inwestycja.

Inwestor zrezygnowat z budynku biurowo — ustugowego oraz ekranoéw akustycznych, gdzie w wyniku rewizji
zatozen Inwestora i po ponownie przeprowadzonej analizie akustycznej ustalono, Ze nie ma koniecznosci ich
zastosowania.

Ponadto Inwestor w odniesieniu do pisma Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia
30.01.2024 r. znak: CG.ZUW.4351.1.2024 wyjasnik:

., Inwestor planuje odprowadzenie wod opadowych do istniejgcego kolektora deszczowego zlokalizowanego na
terenie inwestycji. Dia planowanego odprowadzenia wod do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej Inwestor
uzyskat warunki techniczne znak: DO.4061.3.184.2023.TS wydane przez Miejski Zarzqd Drog w Zabrzu. Wody z
kolektora trafiaé bedq do rowu bez nazwy na terenie inwestycji, w ramach posiadanego przez MZD w Zabrzu
pozwolenia wodnoprawnego. Potwierdzamy, ze inwestor wystgpil takze do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie o wydanie pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzenie wod opadowych w ilosci 20l/s
do rzeki Czarniawka na podstawie wydanego zapewnienia znak: GL.ZUW.1.434.249.2023 z dn. 09.11.2023r.
Jednak ztozony wniosek dotyczy dodatkowego zrzutu wod, jako rozwigzania rezerwowego i nie jest ono zwigzane
z procedowanym obecnie zakresem pozwolenia na budowe.”

Dnia 20.03.2024 r. uzupetniono wniosek o informacje Miejskiego Zarzadu Drog z dnia 19.03.2024 r. znak:
NUB.4230.1.132.2023.LP, 2502w/2024, Ze inwestycja posiada posredni dostep do drog publicznych poprzez dwa
istniejace zjazdy oraz dwie drogi wewngtrzne.

Zgodnie z dokumentacjg projektowa:

Planowana inwestycja jest zgodna z wydang decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr OS/7-2023 z dn.
31.03.2023r.

Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, poniewaz planuje si¢ odprowadzenie
wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z otrzymanymi warunkami technicznymi znak :
DO.4061.3.184.2023.TS z dn. 21.12.2023r. wydanymi przez Miejski Zarzgd Drog w Zabrzu. Nie przewiduje sie
odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do cieku Czarniawka.

Po ztozeniu dnia 15.03.2024 r. uzupetieniowego i skorygowanego projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno — budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej zgodnie z art. 35
ustawy Prawo budowlane sprawdzit:
1) kompletnos¢ i zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z:
- przepisami w tym techniczno — budowlanymi,
- zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow potozonych w
rejonie Drogowej Trasy Srednicowe;j, ul. Bielszowickiej i potoku Czarniawka — Uchwata Nr XXV111/404/12
217.09.2012 r. Rady Miejskiej w Zabrzu ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego z dn.
30.10.2012 r. poz. 4323
- zgodnos¢ z Decyzja Nr 0S/7-2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 31.03.2023 r. znak:
WE.6220.1.4.2022.JKW, Lp. 24/2023
2) kompletnos¢ projektu architektoniczno - budowlanego,
3) dotgczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
4) posiadanie przez projektantow i projektantéw sprawdzajacych stosownych uprawnien budowlanych,
5) przynaleznos$¢ projektantow i projektantow sprawdzajacych do wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

Dnia 20.03.2024 r. inwestor doprecyzowal nazwe i zakres inwestycji we Wniosku o pozwolenie na budowe.

Majac na uwadze powyzsze tut. organ dnia 20.03.2024 r. na podstawie art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego (tj.: Dz. U. 2023 r. poz. 775 ze zm.) zawiadomit strony biorgce
udzial w postgpowaniu, ze zostaly zebrane wszystkie dowody i materiaty potrzebne do udzielenia Spétce z o.0.
Super Mieszkanie z siedzibg przy ul. Poznanskiej 18 w Kaliszu, pozwolenia na budowe inwestycji pn.: ,,Budowa
hal ustugowo-magazynowych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszacg na
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dziatkach nr: 388/3, 389/3, 347/24, 349/24, 344/3, 346/24 obreb 0008 Ruda (AR _2) w Zabrzu.”, w zakresie etapu
I obejmujacego:

- zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu calej inwestycji,

- udzielenie pozwolenia na budowg hal ustugowo — magazynowych DC1, DC 2 i DC4 (wraz z zapleczami
socjalno — biurowymi), obiektow towarzyszacych (2 portiernie, 2 pompownie i 5 zbiornikow
przeciwpozarowych), infrastruktury technicznej towarzyszacej (instalacje zewnetrzne wody, cieptownicze,
elektroenergetyczne, teletechniczne, kanalizacji sanitarnej i deszczowej), zbiornika retencyjnego i dekoracyjnego,
uktadu komunikacji wewngtrznej (jezdnie, drogi pozarowe, miejsca parkingowe, place manewrowe,
utwardzenia), 2 wiat rowerowych, miejsca sktadowania palet, muréw oporowych, stref relaksu, uli, pylonem
reklamowego i 3 masztow flagowych (inwestycja zlokalizowana w rejonie Al. Sw. Jana Pawta II (Drogowa Trasa
Srednicowa — DW 902) i cieku Czarniawka (Czerniawka)).

Pozwolenie na budowg¢ nie bedzie obejmowato swoim zakresem budowy hali DC3 i DC5 oraz przebudowy
kolektora deszczowego wraz z przytaczem, na ktore objete beda odrebnym pozwoleniem.

Strony mogtly zapozna¢ si¢ ze zgromadzonym materialem dowodowym.

W odpowiedzi na ww. zawiadomienie Miejski Zarzad Drog dna 28.03.2024 r. przestat pismo znak:
NUB.4230.3.43.2024.LP, 3076w/2024:

» W zwigzku z otrzymanym pismem Wydziatu Budownictwa, z dnia 20.03.2024 r. znak: WB.6740.12.2024.KW —
zawiadomienie o wszczeciu postgpowania W sprawie jw. informuje, Ze inwestor Spotka z o.0. Super Mieszkanie z
siedzibg przy ul. Poznanskiej w Kaliszu do dnia dzisiejszego nie dokonal uzgodnien z Miejskim Zarzgdem Drég
w Zabrzu w zakresie odprowadzenia wod opadowych z terenu inwestycji do miejskiej kanalizacji deszczowej.
W zwigzku z powyzszym informujemy, zZe obecnie Inwestor nie ma mozliwosci odprowadzenia wod opadowych
z terenu inwestycji a tym samym musi zagospodarowac je w catosci we wlasnym zakresie.”

Powyzsze pismo zostalo przestane dnia 28.03.2024 r. Inwestorowi. Jednoczesnie Inwestor dnia
29.03.2024 r. ztozyl w tut. organie pismo, zgodnie z ktérym wycofat dnia 28 marca 2024 r. w Panstwowym
Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie w Gliwicach wniosek o wydanie pozwolenia wodnoprawnego na budowe
wylotu oraz odprowadzenia wod opadowych z terenu inwestycji.

Dnia 02.04.2024 r. Miejski Zarzad Drog w pismie znak: NUB.4230.3.43.2024.LP, 3426w/2024
poinformowat:
. W zwiqgzku z pismem Wydziatu Budownictwa z dnia 28.03.2024 znak WB.6740.12.2024.KW informuje, ze Miejski
Zarzgd Drog podtrzymuje warunki techniczne przylgczenia do sieci kanalizacji deszczowej KD 1200, wod
opadowych z terenu inwestycji, wydane pismem z dnia 21.12.2023 roku znak:D0.4061.3.184.2023.TS. Tym
samym potwierdzamy mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
bedgcej wlasnoscig Miasta Zabrze, jednoczesnie warunkiem konicznym jest uzgodnienie dokumentacji
projektowej przylqcza, zgodnie z wydanymi warunkami.”

Powyzszy fakt, zostat potwierdzony przez Inwestora pismem z dnia 02.04.2024 r.

W zwigzku z wypetnieniem przez Inwestora wymogoéw formalnych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowg okreslonych w ustawie Prawo budowlane, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Autorzy projektu ponosza odpowiedzialno$¢, wynikajaca z art. 12 ust. 6, w zwigzku z art. 20 ust. 1 pkt 1)
ustawy Prawo budowlane, za wykonanie projektu zgodnie z wymaganiami tej ustawy, obowiazujacymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na budowe
wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem trzech lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata si¢
ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz trzy lata.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Slaskiego, za posrednictwem organu
wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
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Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj.: Dz. U. z
2023 r. poz. 775 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania od tej decyzji wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Ztozenie powyzszego oswiadczenia
jest dobrowolne.

Za wydanie decyzji pobrano opfate skarbowg w kwocie 4305,30 z# na podstawie zalgcznika do Ustawy z
dnia 16 listopada 2006r. — o oplacie skarbowej (tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.)

Zatacznik: 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu oraz 1 egz. projektu architektoniczno —
budowlanego dla Inwestora oraz Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Zabrzu.
Z up. Prezydenta Miasta

mgr inz. arch. Marzena Maksysz — L.obko
Zastgpca Naczelnika Wydzialu Budownictwa

Otrzymujg (strony postepowania) za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
Dokonano anonimizacji danych osobowych

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Informacja o obowigzkach i warunkach, wynikajgcych z art. 54 lub art. 55 Prawa budowlanego:
1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowg
albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55
i art. 57 Prawa budowlanego, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.
Przepis art. 30 ust. 6a Prawa budowlanego stosuje sie¢.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wydaé
zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wytacza mozliwos¢
whniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania
obiektu, o ktorym mowa w ust. 1.
3. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli:
¢ na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii
o ktorych mowa w zataczniku do ustawy Prawo budowlane, tj. kategorii: V; IX-XVI; XVII - z wyjatkiem
warsztatow rzemieSlniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk wiacznie; XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynkéw sktadowych, chtodni,
hangarow 1 wiat, a takze budynkow kolejowych: nastawni, podstacji trakcyjnych, lokomotywowni,
wagonowni, straznic przejazdowych i myjni taboru kolejowego; XX; XXII - z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow; XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych; XXVII - z wyjatkiem
jazoéw, waldow przeciwpowodziowych, opasek i1 ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych; XXVIII-
XXX;

e zachodzg okoliczno$ci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4 Prawa budowlanego;

e przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych.
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4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

»~Informuje, ze dokonano wytaczenia jawnosci na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(EU) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie danych osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1, ze zm.) a takze ustawy z dnia
10.05.2019r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019r.poz. 1781)”.
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