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Prezydent Miasta Zabrze
WB.6730.115.2023. KL Zabrze, dn. 26.09.2023r.

DECYZJA NR 126/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzadzie gminnym
/Dz. U. z 2023r. poz. 40 ze zm./, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 w zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
— 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm./
oraz art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. — kodeks postgpowania administracyjnego
/Dz. U. 2023r. poz. 775 ze zm. po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.06.2023r.
/uzupelionego w dniu 19.07.2023r./ wnioskodawcy DG Nieruchomosci Sp. z o.0.,
ul. Nowogrodzka 62b/19 02-002 Warszawa w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
dla inwestycji pn.: ,,Budowa instalacji odnawialnego zrodla energii elektrycznej o mocy
ok. 0,95MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna i drogowa, ul. Szyb Franciszek
dz. nr 397/28, 398/28, 387/28 /k. mapy: 11, obreb: Biskupice 0002/ w Zabrzu ”

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji p.n.: ,,Budowa instalacji odnawialnego Zrédla energii elektrycznej o mocy ok.
0,95SMW wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i drogowa, ul. Szyb Franciszek dz. nr
397/28, 398/28, 387/28 /k. mapy: 11, obreb: Biskupice 0002/ w Zabrzu” - w granicach terenu
objetego wnioskiem wskazanego na zatgczonej do wniosku mapie

na rzecz Wnioskodawcy:
DG Nieruchomosci Sp. z 0.0., ul. Nowogrodzka 62b/19, 02-002 Warszawa.

I. Rodzaj i zakres inwestycji:
1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
e instalacja odnawialnego zrodta energii:
zrodla wytworcze instalacji fotowoltaicznej na gruncie,
stacja transformatorowa,
infrastruktura techniczna i drogowa.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

W ramach inwestycji planuje si¢ budowg instalacji odnawialnego zrddta energii wykorzystujacej
energi¢  promieniowania slonecznego o mocy ok. 095 MW na gruncie
oraz budowe stacji transformatorowej i niezbednej infrastruktury technicznej i drogowe;.
Teren objety wnioskiem obejmuje dz. nr.: 397/28 (w czesci), 398/28, (w czesci), 387/28
(w czesci). Celem przedmiotowej inwestycji jest produkcja energii elektrycznej
i wyprowadzenie jej do sieci elektroenergetyczne;j.

e powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi ok. 10 800m?,
e projektowana powierzchnia zabudowy instalacji fotowoltaicznej ok. 3400 - 4200m?,
e panele fotowoltaiczne wraz z konstrukcja wsporczg o wysokosci do ok. 3,5m,
e charakterystyczne parametry dla kontenerowe;j stacji transformatorowe;j:
- projektowana powierzchnia zabudowy - ok. 4,5-7m?,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 2,5- 3,5m,
- dach ptaski.

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisé6w odrebnych:

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji polegajacy na budowie instalacji odnawialnego zrédta energii w

rozumieniu art. 2 ust. 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédiach energii
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/Dz. U. z 2023r. poz. 1436 t.j./, w przedmiotowym postepowaniu zachodzi przestanka, o ktorej
mowa w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powodujaca
wytaczenie ze stosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 /zasady dobrego sasiedztwa/ i art. 61 ust. 1
pkt 2 /warunku dostgpu do drogi publicznej/.

1) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) Dla przedmiotowego przedsigwzigcia zostala wydana decyzja Prezydenta Miasta Zabrze
nr 0S/5-2023 z dnia 15.03.2023r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W/w decyzji
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b
(cyt. ,,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi,
lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz: a)(...), b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”)
-rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 26 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.).
Sa to przedsigwziecia, dla ktérych zgodnie z art. 71 wust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko /t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm./ wymagane jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Docelowe przedsiewziecie polega¢ bedzie
na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy nie wigkszej niz 4MW na terenie dziatek: 397/28,
398/28, 399/29 (obreb Biskupice) potozonych w Zabrzu. Sumaryczna powierzchnia dziatek
przeznaczonych na realizacje WW. przedsiewzigcia wynosi
5,8596 ha. Celem projektowanej farmy fotowoltaicznej bedzie produkcja energii
elektrycznej i wprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej zgodnie w warunkami
technicznymi podanymi przez operatora sieci. Inwestor planuje realizacje przedsiewziecia w
catosci lub etapami — blokami do 1MW kazdy, ktory bedzie wyposazony w kompletng
infrastrukturg pozwalajaca na samodzielne funkcjonowanie kazdego bloku.

Wybrane zagadnienia z w/w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:

- funkcjonowanie farmy fotowoltaicznej nie bedzie wigzalo si¢ z istotnym oddziatywaniem na
srodowisko, ewentualne oddziatywanie bgdzie miato charakter lokalny i ograniczy si¢
glownie do fazy realizacji planowanej farmy z chwila zakonczenia prac budowlanych,
ustanie niekorzystne oddziatywanie,

- eksploatacja farmy fotowoltaicznej nie bedzie powodowaé oddzialywania na Srodowisko
zwigzanych z emisja pylow lub gazéw do powietrza oraz emisjg halasu, wytwarzaniem
odpadéw oraz Sciekow,

- podczas realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia, nie ulegnie zmianie uzytkowanie terenu,

- na etapie eksploatacji farmy nie bedg powstawaty Scieki bytowe ani technologiczne,

- wody opadowe / roztopowe z terenu zajetego przez inwestycje beda odprowadzane

bezposrednio do gruntu,
dzialki przeznaczone pod planowang farme¢ fotowoltaiczng w chwili obecnej sa

niezabudowane i stanowig teren upraw rolnych,
otoczenie terenu przedsigwzigcia stanowig tereny przemystowe i poprzemystowe,

w najblizszym otoczeniu przedsigwzigcia nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa,

planowane przedsiewnie nie jest zlokalizowane na terenie cennym przyrodniczo,

planowane przedsigwziecie nie bedzie wykazywato powiazan z innymi przedsigwzigciami;
lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej nie spowoduje zmiany uzytkowania przylegtych
gruntow,

- planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do zakladéw o zwieckszonym ryzyku
albo o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

- realizacja przedsigwzi¢cia nie bedzie wymagata wycinki drzew,

- na obszarze przedmiotowej inwestycji jak 1 w obszarze jej oddzialywania nie znajduja si¢
korytarze ekologiczne, obszary chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-
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krajobrazowe, uzytki ekologiczne oraz obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowej pomniki przyrody,
korytarze ekologiczne,

- teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest poza obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow ro$lin i zwierzat oraz ich siedlisk
i siedlisk przyrodniczych obje tych ochrona, w tym obszarami sieci Natura 2000,

- planowane przedsiewzi¢cie nie jest potozone na obszarach: wodno-blotnych, o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, wybrzezy, gorskich, lesnych, objetych ochrong, w tym
w strefach ochronnych uje¢ wod i strefach ochronnych zbiornikéw wod $roédladowych,
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajacych
do jezior, uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej, w jego zasiegu i zasiggu jego oddziatywania
brak jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

- przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa oraz podstawowych wymogoéw ochrony srodowiska
przedmiotowa inwestycja nie wplynie na  pogorszenie stanu  $rodowiska,
jak réwniez nie pogorszy zdrowia i warunkow zycia ludzi na przedmiotowym terenie
oraz w jego otoczeniu.

2) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;:
Teren nieruchomosci, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja nie jest wpisany
do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego oraz gminnej ewidencji zabytkow. W zwiazku
z powyzszym planowana inwestycja w $wietle ustawy zdnia 23.07.2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami /Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm./ nie podlega uzgodnieniu
w zakresie wydania decyzji o warunkach zabudowy z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Ustala si¢ nastgpujace warunki w tym zakresie:
a) zgodnie z pismem z dnia 18.08.2023r. Miejskiego Zarzadu Drog w Zabrzu znak:
NUB.4230.9922.107.2023.JC.:

- planowana inwestycja nie posiada bezposredniego dostgpu do drogi publicznej
powiatowej ul. Bytomskiej (S 8207),

- dostep do drogi publicznej nalezy realizowac poprzez uktad drog wewnetrznych,

- przyjety sposob zagospodarowania wod opadowych ma by¢ zgodny z obowigzujacymi
przepisami i nie moze naruszac¢ interesu 0sob trzecich,

- za spowodowanie ewentualnych szkéd odpowiada inwestor przedmiotowej
inwestycji i jego nastgpca prawny,

- w przypadku kolizji inwestycji z istniejgcym uzbrojeniem i obiektami infrastruktury
technicznej, inwestor na swoj koszt dokona przetozenia lub zabezpieczenia w/w
urzadzen lub obiektow, wedlug zalecen wilascicieli uzbrojenia zlokalizowanego
w obszarze objetym przedmiotowa inwestycja,

b) Wydziat Zarzadzania Mieniem tut. Urzgdu w pisSmie z dnia 22.08.2023r., poinformowal, iz
nie wnosi uwag w zakresie swoich kompetencji w sprawie bedacej przedmiotem
postepowania okreslonych w Regulaminie Organizacyjnym Urzgdu Miejskiego
w Zabrzu, nadanym zarzadzeniem nr 842/ZUP/2020 Prezydenta Miasta Zabrze
z dnia 30 listopada 2020r. zmienionym zarzadzeniami nr 793/ZPU/2021 Prezydenta Miasta
Zabrze z dnia 30 wrzesnia 2021 r. oraz nr 1057/ZUP/2021 z dnia 31 grudnia 2021r.

¢) Dyrektor Zabrzanskiego Przedsicbiorstwa Wodociaggow 1 Kanalizacji Sp. z o.0.
w pismie znak: U/TTU/504/604/4680/2023 z dnia 17.08.2023r., poinformowal, ze
w/w inwestycja nie koliduje z projektem pn. ,,Poprawa gospodarki wodno-$ciekowej
na terenie Gminy Zabrze” oraz nie wnosi uwag do planowanej inwestycji.

4) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
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a)

5)
a)

6)

a)

Dyrektor Okregowego Urzgdu Gorniczego w  Gliwicach w  piSmie  znak:
GLI/514/0004/11/04601/Za z dnia 21.06.2011r. poinformowat, Zze w/w rejon polozony jest
poza terenem gorniczym. W rejonie tym istnial obszar gdérniczy KWK ,Pstrowski”,
zlikwidowany decyzja Ministra Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia
01.03.1996r. znak: BKk/PK/96.

Dokumentacja dotyczaca warunkoéw gorniczo-geologicznych w/w rejonu znajduje sie
w Archiwum Dokumentacji Mierniczo-Goérniczej przy Wyzszym Urzedzie Gorniczym
w Katowicach.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich:
planowang inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy ochrong
uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, obejmujaca w szczegolnosci ochrong przed:

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej

i cieplnej oraz ze srodkow lacznosci,

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wymagania dotyczace ochrony gruntdw rolnych i  le$nych, innych uzytkéw
gruntowych oraz melioracji wodnych:
planowana inwestycja zlokalizowana jest na uzytkach gruntowych klasy: Tp, RIVb.

b) Wydziat Zarzagdzania Mieniem tut. Urzedu w pismie z dnia 22.08.2023 r. poinformowat,

7)
a)

iz nie wnosi uwag w sprawie bedgcej przedmiotem postgpowania. Poinformowatl ponadto,
iz dziatki nr 397/28 i nr 398/28 posiadaja uzytek gruntowy klasy RIVb pochodzenia
mineralnego, ktory nie stanowi gruntu rolnego w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych /Dz. U. z 2022 r. poz. 2409/. Dzialka nr 387/28 nie
podlega przepisom ww. ustawy.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow lub obiektOw podlegajacych ochronie:
Wystgpiono o uzgodnienie inwestycji w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do Marszatka Wojewodztwa
Slaskiego, ktory nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia odbioru projektu decyzji.
Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,w
przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane” /pismo dorgczono w dniu 16.08.2023r./;

b) Wystgpiono o uzgodnienie inwestycji w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 9a ustawy

z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego w Warszawie. Prezes Urzgdu Transportu
Kolejowego w Warszawie pismem znak DOP-WUDI.484.957.2023.3EW z dnia
24.08.2023r. poinformowatl, iz obszar przedmiotowej inwestycji nie obejmuje ani nie
przylega bezposrednio do linii kolejowe;.

Wystgpiono o uzgodnienie inwestycji w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Gliwicach. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gliwicach
postanowieniem z dnia 22.09.2023r. uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy.
Ponadto poinformowat, ze dla obszaru planowanej inwestycji nie zdefiniowano urzadzen
melioracji wodnych. Niemej jednak na etapie projektowania inwestycji nalezy przyjac
rozwiazania projektowe zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie, mogacych kolidowac¢ z
planowang inwestycja, istniejacych ciggdéw drenarskich a w przypadku ich uszkodzenia
inwestor zobowigzany jest do usunigcia szkod na wlasny koszt.

d) Na podstawie pisma znak: 1575-DE-DSK-DUK-WFK.071.1.2021.2, z dnia 30.09.2021r.

operator systemu przesytowego elektroenergetycznego - Polskie Sieci Elektroenergetyczne
S.A. w Katowicach, poinformowal, Zze w rejonie planowanej inwestycji nie jest
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zlokalizowana infrastruktura elektroenergetyczna bedaca czgscia krajowego systemu
przemystowego.

e) Operator Gazociagow przemystowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Swierklanach, w pi$mie znak: OS-DL.404.882.2021.3(AZ) z dnia 06.10.2021r.,
poinformowal, ze w granicach administracyjnych miast Zabrze Operator Gazociaggow
Przemystowych GAZ-SYSTEM S.A. nie eksploatuje sieci gazowe;.

Uzasadnienie

W dniu 30.06.2023r. do tut. organu wptynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji jw.. Zlozony wniosek zawierat braki formalne. Dziatajac zgodnie z art. 64 § 2
ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego pismem z dnia 10.07.2023r.
wezwano wnioskodawce do uzupelnienia wniosku wskazujac termin uzupeklienia wniosku.
Whniosek zostat uzupemiony o wskazane braki w dniu 19.07.2023r.

W  dniu 11.08.2023r. rozeslano zawiadomienie o0 Wwszczeciu  postgpowania
administracyjnego w powyzszej sprawie oraz Wwystagpiono o uzgodnienia stosownie
do art. 53 wust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny objete wnioskiem nie s3a objete aktualnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze, zatwierdzony
Uchwalg Rady Miejskiej w Zabrzu Nr XLIV/354/92 z dnia 28 grudnia 1992r. opublikowana
w dzienniku Urzedowym wojewodztwa katowickiego Nr 1 z dnia 20 stycznia 1993r.
poz. 12 — zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 ze zm.) dnia 1 stycznia 2003r. stracit wazno$¢.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze, na ktorym obowigzuje Uchwata
Nr XVI/286/20 Rady Miasta Zabrze z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,,miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w dzielnicy Biskupice w rejonie
ul. Szyb Franciszek i ul. Bytomskiej w Zabrzu”.

Tereny nie sa objete obowiazkiem sporzadzenia planu wynikajacym z przepisé6w odrebnych.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji polegajacy na budowie instalacji odnawialnego zrodia
energii w rozumieniu art. 2 ust. 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach
energii /Dz. U. z 2023r. poz. 1436 t.j./, w przedmiotowym postepowaniu zachodzi przestanka,
o ktorej mowa w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powodujaca wylaczenie ze stosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 /zasady dobrego sasiedztwa/
iart. 61 ust. 1 pkt 2 /warunku dostepu do drogi publiczne;j/.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie objetym inwestycja, zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, po przeprowadzeniu badania zgodnosci inwestycji z  przepisami
odrebnymi oraz po uzyskaniu wszelkich wymaganych uzgodnien wydano decyzje
o warunkach zabudowy.

W zwigzku z faktem, Ze zostaty zachowane warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zostaty spetnione wymagania:

3. Projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla potrzeb niniejszego zamierzenia /w zakresie
odbioru energii elektrycznej pismo Tauron Dystrybucja S.A. z dnia 12.03.2023r.
nr TG/OGL/OMP/2023-03-12/0000003/;

4. teren inwestycji nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na
cele nierolnicze i nieles$ne;

5. postgpowanie wykazalo zgodno$¢ inwestycji z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
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a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przemysltowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie przesylowych
/ Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm./, ustanowiony zostal zakaz, o ktéorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt. 1 tej ustawy,

b) strefy kontrowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

oraz w zwigzku z faktem, Zze przedmiotowa inwestycja nie pozostaje w sprzecznosci
z zagospodarowaniem na dziatkach sgsiednich, wydanie niniejszej decyzji bylo
mozliwe.

W dniu 07.09.2023 r. dziatajac w oparciu o zasad¢ informowania strony o okolicznosciach
faktycznych i prawnych, ktére moga mie¢ wplyw na jej prawa i obowiazki bedace przedmiotem
postepowania administracyjnego, majac na uwadze obowigzek zapewnienia stronom czynnego
udziatu w kazdym stadium postepowania /art. 7, art. 9 i art. 10 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego organ poinformowat strony, ze zostaly zebrane wszystkie
dowody i materiaty potrzebne do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie.

W trakcie trwania postgpowania administracyjnego strony postgpowania nie wniosty uwag.

Omawiana decyzja jest promesg ustalajgca na jakich warunkach zainteresowany moze
ubiega¢ si¢ o uzyskanie stosownych zezwolen w oparciu o Prawo budowlane,
przy czym brak mozliwosci spetnienia okreslonych warunkéw powoduje odmowe ich
udzielenia.

Biorac pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na mapie stanowigcej zatacznik
do niniejszej decyz;ji.

Wrysowanie przez Inwestora w liniach rozgraniczajagcych obiektow na mapie
stanowiacej zatgcznik do wniosku nie przesadza o takiej ich lokalizacji.

Pouczenie:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

2. Wnioskodawcy, ktory nie wuzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

3. W decyzji o warunkach zabudowy nie okresla si¢ terminu jej waznosci, jednakze
na podstawie art. 65 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
obligatoryjnie stwierdza si¢ niewazno$¢ decyzji w skutek wejScia w Zycie
(dla terenu objetego decyzja) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Utrate waznosci decyzji moze spowodowac réwniez
Zmiana przepisow prawa powszechnego, dotyczacego planowania
1 zagospodarowania przestrzennego.

4. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robé6t budowlanych.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Katowicach, ul. Dgbrowskiego 23, za posSrednictwem tut. Organu w terminie do 14-tu dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Zgodnie z art. 73 par 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postegpowania administracyjnego
strona ma prawo wglgdu do akt sprawy, sporzqdzania z nich notatek, kopii lub odpisow. Prawo
to przystuguje rowniez po zakonczeniu postepowania.

W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie
90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng
w wysokosci 500 zi za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pieni¢znych stanowiq dochod budzetu
panstwa — art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 i ust.] punkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm./. Do terminu, o ktorym mowa
w ust. 2, nie wlicza sig terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu — art. 51 ust. 2c;
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa w ust. 2, wszczyna sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o decyzje o warunkach zabudowy, wniesie
zqdanie wymierzenia tej kary - art. 51 ust. 2e;

Na podstawie /art. 1 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
/Dz. U 2022 poz. 2142 ze zm./za wydanie niniejszej decyzji pobrano oplate skarbowgq
w wysokosci 598zt — dowod potwierdzenia transakcji przelew mBank S.A. z dnia 26.06.2023r.

Zgodnie z art.5, pkt. 3,4, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji sporzadzila mgr inz. arch. Karolina Lach, nr dyplomu 102630
ukonczenia studidéw wyzszych w  zakresie architektury, posiadajaca kwalifikacje
do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2013r. poz. 932 i 1650).

Podpisano elektronicznie.
Marzena Maksysz-1.obko
Zastepca Naczelnika

26 wrzes$nia 2023 r.

ZALACZNIK:
Nr 1 - 1 egz. kopii mapy zasadniczej z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji;

Z zalacznikiem, strony postgpowania moga si¢ zapozna¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zabrzu
ul. Powstancow Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze, Wydzial Budownictwa — V pietro, pok. 508, po wczesniejszym
umoéwieniu si¢ telefonicznym.

Otrzymuja za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
Whioskodawca:
DG Nieruchomosci Sp. z 0.0., ul. Nowogrodzka 62b/19, 02-002 Warszawa

Strony postepowania:

1. Spoéltka Restrukturyzacji Kopaln Spotka Akcyjna, ul. Strzelcéw Bytomskich 207, 41-914 Bytom
2. Gmina Miejska Zabrze -ZM

Do wiadomosci:

1. AAB w/m

2. BPP w/m

3. Kopiaa/a
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