Projekt Prezydenta Miasta Zabrze

UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA ZABRZE
zdnia ...oooovveeennee I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla teren6w polozonych
w rejonie ul. Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszarda Szkubacza

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 roku poz.609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm. ), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw, w zwigzku
z Uchwata Nr LXVI/889/23 Rady Miasta Zabrze z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terendw potozonych
w rejonie ul. Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszarda Szkubacza

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca
2011 r. (uchwala nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw poloZzonych w rejonie ul.
Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszarda Szkubacza.

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony w rejonie ulicy
Mielzynskiego, Plutonowego Ryszarda Szkubacza oraz Alei J. Nowaka-Jezioranskiego.

2. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowigcy tre$¢ niniejszej Uchwaly Rady Miasta Zabrze,
2) zalgczniki do niniejszej Uchwaty stanowiace jej integralng czes¢:

a) zalgcznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1:25000 uchwalonym
w dniu 4 lipca 2011 roku (uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami
opracowania planu miejscowego,

b) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

¢) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktérych mowa w §1 ust.2 pkt.1, zawieraja nastepujace dzialy i rozdziaty
niniejszej uchwaty:

1) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdziat 1:Przepisy wstepne
- Rozdziat 2:Definicje

Id: FE3FA1F1-4F94-481D-89D3-2D7DC8C1167B. Projekt Strona 1



2) DZIAL II: USTALENIA OGOLNE
- Rozdziat 3: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
- Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

- Rozdziat 5: Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

- Rozdziat 6: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
- Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej
- Rozdziat 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

- Rozdzial 9: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- Rozdziat 10: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

4) DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdziat 11: Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie
5) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE.

2. Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo
miejscowe:

1) granic¢ opracowania planu miejscowego,

2) linie regulacyjne:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi , skladajace sie
z symbolu cyfrowego wskazujacego numer terenu oraz symbolu literowego wskazujacego podstawowe
przeznaczenie terenu (klas¢ przeznaczenia terenu).

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2 i 3 zawiera oznaczenia informacyjne:
1) istniejgca infrastruktura techniczna:

a) sie¢ cieplownicza,

b) sie¢ elektroenergetyczna,

c) sie¢ gazowa,

d) sie¢ wodociggowa,

e) stacja redukcyjno-pomiarowa.

Rozdzial 2
Definicje

§ 3. 1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Zabrze, o ile z tre$ci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Zabrze skladajaca si¢ z czgsci tekstowej
(tekst planu) wraz z zalacznikami;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowa planu stanowiaca jego integralng cze$¢ i zawierajaca
zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru obje¢tego Uchwata;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg jego integralng czg¢s¢ bedaca
zatacznikiem nrl;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych aktow
prawnych obowiazujace na dzien uchwalenia planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania o odrgbnie nadanym
symbolu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre$lajace przewazajacy sposéb
przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub
projektowanych na niej obiektow, ktoremu sa podporzadkowane inne sposoby zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupelniajace. Parametrem ustalajagcym ilosci
przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego. Powierzchnie przeznaczenia
podstawowego nalezy oblicza¢ jako sume wszystkich powierzchni wewnetrznych budynkow istniejacych
i projektowanych na dziatce budowlanej lub zespole bezposrednio sasiadujacych ze soba dziatek budowlanych
do ktorych inwestor ma tytul prawny i znajdujacych si¢ w czgsci lub catosci w granicach terenu. Powierzchnia
przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze itechniczne zwigzane
zjej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym iuzupehniajacym,
w ktérych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sa uzytkowane wspdlnie, powierzchnie tych
pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego. Powierzchnia
przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia dopuszczalnej ilosci powierzchni
przeznaczenia uzupetniajgcego;

8) przeznaczeniu uzupekliajagcym - nalezy przez to rozumieé¢ wystepujace lacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktére nie jest przewazajagcym sposobem
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub projektowanych na niej
obiektow. Parametrem ustalajacym iloSci przeznaczenia uzupelniajacego jest powierzchnia przeznaczenia
uzupetniajacego. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupelniajacego nalezy oblicza¢ jako sume wszystkich
powierzchni wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dzialce budowlanej lub zespole
bezposrednio sgsiadujacych ze sobg dzialek budowlanych do ktérych inwestor ma tytut prawny i znajdujacych
si¢ wczesci lub calosci w granicach terenu. Limity ilosci powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego
nie obejmujg infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, izolacyjnej, inne;.
Przeznaczenie uzupehniajace stanowi uzupetnienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury
technicznej, infrastruktury komunikacyjnej, zieleni urzadzonej dla ktoérych nie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z niniejszej definicji.

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni biologicznie
czynnej zdefiniowany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm.);

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zdefiniowany w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm.);

11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm.);

12) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy
zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; (t. j. Dz. U.
z 2024 roku, poz. 1130 ze zm.);

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy zdefiniowany
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,; (t. j. Dz. U. z 2024 roku,
poz. 1130 ze zm.);

14) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca, okreslajaca maksymalny
zasigg zabudowy budynkami z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy schodow
zewnetrznych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, pochylni, zadaszen nad wejSciami do
budynkow, portierni (itp.), dzwigdw osobowych i ramp oraz urzadzen dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
wiat $mietnikowych, na wozki sklepowe, o ile inne ustalenia planu nie stanowia inaczej. Nieprzekraczalna
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linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkow, infrastruktury technicznej, warstw ocieplenia §cian
zewnetrznych;

16) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy, parkingdw, wydzielonych
miejsc dla pojazdow samochodowych. Pojgcie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe miejsca postojowe
wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2. llekro¢ w dalszej czg$ci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:
1) Ustug - nalezy przez to rozumiec:

a) uslugi administracji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
dziatalno$¢ administracji publicznej, organizacji obrony narodowej, organizacji utrzymania bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, organizacji i zespotow eksterytorialnych, organizacji ochrony przeciwpozarowej,
prowadzenia wynajmu pomieszczen biurowych;

b) ustugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako handel
detaliczny oraz hurtowy

c) uslugi handlu wielkopowierzchniowego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow
realizowane jako handel o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?

d) ustugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dziatalno$é¢
tworcza zwigzana z kulturg irozrywka, dziatalno§¢ wystawiennicza, dziatalno$¢ bibliotek, archiwow,
muzeOw oraz pozostala dziatalno$¢ zwigzana zkultura oraz dzialalno$¢ zwiazana z obiektami kultu
religijnego wraz z obicktami towarzyszacymi i dziatalno$¢ spotecznych, samorzagdowych irzadowych
jednostek, zaktadow i1 osrodkow kultury;

e) uslugi nauki itechniki -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako
instytucje prowadzace badania naukowe, prace rozwojowe, badania i analizy techniczne itp.;

f) ushugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustug
turystyki w tym w budynkach zamieszkania zbiorowego, ustugi organizatoréw turystyki, posrednikow
i agencji turystycznych, ushugi hotelarskie;

g) ustugi gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi
zwigzane z wyzZywieniem np. restauracje, bary;

h) ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi w zakresie
administracji, informacji elektronicznej, finanséw iubezpieczen, ushugi prawnicze, reklamy, fotografii,
fryzjerstwa, kosmetyki, obstugi rynku nieruchomosci i zatrudnienia, ushugi detektywistyczne i ochraniarskie,
ustugi utrzymania porzadku w budynkach i zagospodarowaniu terenéw, weterynarii, ustugi biurowe, ustugi
naprawy 1 konserwacji komputeréw, sprzetu komunikacyjnego iinnych artykutdow uzytku osobistego
i domowego, pozostata dzialalno$¢ ustugowa;

2) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen istniejaca i projektowana, stanowiaca
element kompozycji architektonicznej lub kompozycji urbanistycznej terenu iobejmujaca zespoty drzew,
krzewow oraz trawnikow, zielen towarzyszacg ciggom komunikacyjnym i pieszym, obiekty matej architektury
oraz urzadzenia oraz urzadzenia i obiekty sportu, rekreacji i wypoczynku, w tym boiska bez trybun. Zielen
urzadzona moze mie¢ charakter:

a) zieleni urzadzonej parkowej obejmujacej obiekty matej architektury, ciagi spacerowe, miejsca dosiedzenia,
miejsca piknikowe, trawniki;

b) zieleni urzadzonej rekreacyjnej obejmujacej mate boiska, $ciezki zdrowia, place zabaw dla dzieci, itp.;
przewadze otwartych terenow zieleni i trawnikdéw;

3) infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajagce gaz, energie eclektryczng, ciepto, wodg, sygnal telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe iroztopowe, a takze instalacje
oswietlenia terenu oraz inne instalacje i urzgdzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio wskazanemu
przeznaczeniu podstawowemu lub uzupetniajagcemu;

4) infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumiec: ulice, dojazdy, dojscia, przyjezdniowe zatoki,
miejsca przystankowe, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciagi rowerowe ipieszo — rowerowe, o$wietlenie
uliczne, instalacje regulacji ibezpieczenstwa ruchu iinne urzadzenia stuzace obstudze ruchu pojazdoéw

Id: FE3FA1F1-4F94-481D-89D3-2D7DC8C1167B. Projekt Strona 4



ipieszych oraz inne instalacje i urzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio realizacji wskazanego
przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

5) sklady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako centra
logistyczne, dzialalno§¢ pocztowa i kurierska, tereny i obiekty realizowane jako dziatalno$¢ wspomagajaca
przewozy komunikacja samochodowa np: stacje obstugi samochodow, naprawcze, tankowania paliwa, ptynu
AdBlue, myjnie samochodowe, stacja kontroli pojazdéw do ipowyzej 3,5 t DMC, salony sprzedazy
samochodow, itp. oraz przeznaczenie terenu pod budynki garazowe lub miejsca postojowe na pojazdy
samochodowe, place manewrowe, rozladunkowe, sktadowe, place wystawiennicze, stacje tadowania
samochodow elektrycznych.

3. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystgpujacych w tekscie Uchwaly obowigzuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegotowe
dlaposzczegdlnych terenow nie stanowia inacze;j.

2. Tereny moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym lub
tacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym.

3. Wprowadzenie przeznaczenia uzupeiajacego jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej dziatce
lub zespole sasiadujacych ze soba dziatek, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wystepuje lub ma byc
wprowadzony sposob zagospodarowania, uzytkowania zgodny =z wyznaczonym w planie przeznaczeniem
podstawowym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajagcego pod infrastrukture techniczna,
komunikacyjna oraz kazdy rodzaj zieleni.

4. Ustalonych kilka podstawowych przeznaczen terenu, nalezy traktowac jako mozliwe do zastosowania
rozdzielnie, zamiennie oraz w dowolnym ich potaczeniu.

5. Wyznacza si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terenu:
1) 1U-PS, 2U-PS — teren ustug lub sktadoéw i magazynow;
2) 3KR, S5KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) 4KR-KPR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub teren komunikacji rowerowe;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardéow jakosci Srodowiska
wlasciwych dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2024 roku poz. 399 );

2) zakaz lokalizowania skladowisk odpaddéw oraz zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania iodzysku
odpadow;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zbieranie imagazynowanie odpadow wytworzonych w miejscu iw ramach
prowadzonej w obszarze planu dzialalno$ci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zakaz wszelkich dziatalnosci, ktore moga powodowac emisje substancji do powietrza w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne wartosci stezen tych substancji w powietrzu, okre§lone w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii.
4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ :

1) Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z2014r.
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poz. 112 z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U z 2024 r., poz. 1089 z p6zn. zm.) .

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Przestrzen publiczna stanowia wydzielone tereny iniewydzielone liniami rozgraniczajacymi
obszary:

1) ogoélnodostgpne: miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi rowerowe i pieszo — rowerowe.
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) Nakazy:

a) stosowanie elementow wyposazenia powtarzalnego ( mala architektura) o podobnej stylistyce w obrgbie
poszczegblnych terenow;

b) przestrzegania zasady zapewnienia dostepnosci w celu korzystania z przestrzeni publicznej oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

§ 7. 1 Obszar planu znajduje si¢ w catosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych —GZWP nr
330 w zwigzku z powyZzszym nie pokazano granic zbiornika na planie. Dla zbiornika tego Rozporzadzeniem
Wojewody Slaskiego ustanowiono w 2023 r. obszar ochronny (Dz W z 2023r. poz. 7220).

2. W granicach planu ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych poprzez stosowanie
rozwigzan uniemozliwiajacych przedostawanie si¢ zanieczyszczen do gruntu.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek na terenie oznaczonym symbolem:

a) U-PS— 1000 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontoéw nowo wydzielanych dziatek na terenie oznaczonym symbolem U-PS - 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° +120°.

4) Dla terenow o przeznaczeniu: infrastrukturalnym (tereny oznaczone symbolem KR, KR-KPR) nie okresla si¢
minimalnych powierzchni dziatek i minimalnych szeroko$ci frontow dziatek.

2. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 9. 1. System komunikacyjny planu stanowia tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi komunikacji
drogowej wewnetrznej, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi dojscia, dojazdy i zjazdy, ciagi piesze, pieszo-
jezdne, Sciezki rowerowe, parkingi w tym parkingi przyjezdniowe, miejsca dla postoju rowerdow, e-rowerow, e-
hulajnog itp.

2. Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
1) bezposredni dostep do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych;
2) posrednio poprzez wyznaczenie dojscia i dojazdu poprzez dojazdy niewyznaczone w planie.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow systemu komunikacji wymienionych w ust.1 na calym obszarze planu.

4. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajgcego wymaga zapewnienia odpowiedniej iloSci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnych iloSci miejsc postojowych dla terenow
0 przeznaczeniu:
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1) sktadow 1 magazynow — 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego — 20 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni sprzedazy;
3) dla ustug handlu — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy,
4) ushug kultury - 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
5) ustug nauki i techniki -1 miejsce na 4 zatrudnionych;
6) ustug turystyki, gastronomii:
a) dla obiektow noclegowych - 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

b) dla restauracji, barow, stolowek, stalych placowek gastronomicznych - 1 miejsce na 5 miejsc
konsumpcyjnych;

c) wymagania zapewnienia miejsc postojowych nie dotyczg ruchomych baréw iruchomych punktow
gastronomicznych;

7) ustug innych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni liczonej jak powierzchnia przeznaczenia
podstawowego lub uzupehiajacego.

5. W przypadku laczenia funkcji o réznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust. 4, obowiazuje
zasada odrgbnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danej funkcji wg wskazanych parametréw z nakazem
realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

6. [lo$¢ miejsc postojowych nalezy zapewnic na dziatce lub zespole dziatek, do ktdrych inwestor posiada tytut
prawny, w granicach terenu. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 bilansowanie miejsc postojowych w granicach sasiedniego
terenu o ile inwestor posiada do nich tytul prawny.

7. Co najmniej 10%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, okreslonych wg ust.4 miejsc postojowych dla
samochoddéw powinno by¢ przeznaczonych i dostosowanych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i w
czytelny sposdb oznaczonych.

8. Dla obiektow istniejacych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg
uprawomocnionych przed wejsciem w zycie niniejszego planu wskazane w ust. 4 ilosci miejsc postojowych nalezy
traktowac jako mozliwe do zastosowania.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji tadowania samochodéw elektrycznych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na terenach nie wyznaczonych w planie miejscowym
pod takie zagospodarowanie.

3. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w wode:
1) Nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych ze zbiornikow przeciwpozarowych.
Nakazuje si¢ lokalizacje hydrantéw do intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych w pasach
drogowych oraz w szczegolnych wypadkach w pozostatych terenach planu w iloSci wymaganej do celow
pozarowych dla jednostek osadniczych, okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 roku nr 124 poz. 1030).

4. Ustalenia dotyczace systemu odprowadzania Sciekow:

1) Nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarne;.
5. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:

1) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego.

6. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) Dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie dla celow gospodarczych wod opadowych i roztopowych oraz ich
retencjonowanie.

7. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w cieplo:
1) Nakaz stosowania zrodet cieplta spetniajacych obowigzujace normy techniczne.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejagcego miejskiego systemu cieptowniczego lub z grupowych
zrodet ciepta, indywidualnych zrédet ciepta, odnawialnych zroédet energii lub w potaczeniu wyzej
wymienionych zrodet ciepta.

8. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej =z istniejagcych badz nowych sieci elektroenergetycznych,
odnawialnych zrédet energii lub w polaczeniu wyzej wymienionych zrodet energii.

9. W granicy obszaru planu dopuszcza si¢ lokalizowanie OZE w zakresie:

1) Wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 1000 kW;

2) Urzadzen na budynkach.

Rozdzial 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. W obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa.

2. W zwigzku z powyzszym zagospodarowanie i urzadzanie terendow potozonych wzdhuz gazociggow wymaga
uwzglednienia wymogow wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. z dnia
4 czerwca 2013 roku, poz. 640).

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 12. 1. Dla wszystkich terendéw planu ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§ 13. 1. U -PS tereny ustug lub skladéw i magazynow
1) numer terenu: 1
2) symbol terenu: U -PS
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi;
- sktady i magazyny;
b) przeznaczenie uzupetniajace
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz zachowania ciggtosci przeptywu wod istniejacym rowem,
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2) dopuszcza si¢ modyfikacje przebiegu rowu i jego skanalizowanie,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkag budowlang i w odlegtosci
1,5 m od niej,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw w formie parkingdéw terenowych, garazy podziemnych lub nadziemnych
wielopoziomowych lub zintegrowanych z innymi funkcjami,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przyjezdniowych miejsc postoju rowerdw, e-rowerdow, ie- hulajnog elektrycznych
itp.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna — 3,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m ;
6) geometria dachu:

a) dopuszcza si¢ dowolng form¢ ikonstrukcje, przy czym dla dachéw spadzistych kat nachylenia potaci
dachowych do 30°.

§ 14. 2. U -PS tereny uslug lub skladow i magazynow
1) numer terenu: 2
2) symbol terenu: U -PS
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ushugi ; -sklady i magazyny;
b) przeznaczenie uzupetniajace
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang i w odlegtosci
1,5 m od niej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw w formie garazy podziemnych lub nadziemnych wielopoziomowych lub
zintegrowanych z innymi funkcjami,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przyjezdniowych miejsc postoju rowerow, e-roweréw, i e- hulajnog elektrycznych
itp.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3) linia zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna — 3,0 ;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m ;
6) geometria dachu:

a) dopuszcza si¢ dowolng forme i konstrukcje, przy czym dla dachow spadzistych kat nachylenia potaci
dachowych do 30°.

§ 15. 1. 3KR — eren komunikacji drogowej wewnetrznej
1) numer terenu: 3
2) symbol terenu: KR
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- droga komunikacji wewnetrznej;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 25 m do 44 m.
§ 16. 1. 4KR -KPR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji rowerowe;j
1) numer terenu: 4
2) symbol terenu: KR-KPR
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- droga komunikacji wewnetrznej;
- komunikacja rowerowa;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 34 m.
§ 17. 1. SKR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
1) numer terenu: 5
2) symbol terenu: KR
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
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- droga komunikacji wewng¢trznej;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 25 m do 35 m.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE DLA TERENOW POLOZONYCH W REJONIE UL. MACIEJA MIELZYNSKIEGO ORAZ PLUTONOWEGO RYSZARDA SZKUBACZA Zafacznik nr 1 - rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Zabrze
zdnia.......coeennne... 2024 r
Rada Miasta Zabrze

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw potozonych w rejonie ul.
Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszarda Szkubacza

§ 1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm.) , majac na uwadze brak ztozonych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow potozonych w rejonie ul. Macieja
Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszarda Szkubacza Rada Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia
w przedmiotowej sprawie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zabrze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2024 roku, poz.1130 ze. zm.), w oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla teren6w polozonych w rejonie ul.
Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszarda Szkubacza'" Rada Miasta Zabrze rozstrzyga o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo§¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, realizacj¢ nowej oraz likwidacjg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym tych ktére moga naleze¢ do zadan wiasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, w niniejszym
rozstrzygnieciu, uwzglednia sie mozliwosé realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére moga
naleze¢ do zadan wtasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:

1) budzet miasta,

2) $rodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyta realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),

4) srodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntéw gminnych,

5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych $rodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zabrze
zdnia ....ocoeovninenn o r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw
potozonych w rejonie ul. Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszarda Szkubacza.
Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr LXV1/889/23 Rady Miasta Zabrze z dnia
17 kwietnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze dla terenow potozonych w rejonie ul. Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego
Ryszarda Szkubacza.
Obszar objety uchwalg o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabrze dla terenéw potozonych w rejonie ul. Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego Szkubacza
obejmuje obszar obowigzujacego od 2003 r. planu miejscowego- Uchwata Nr XVIII/155/03 Rady Miejskiej
w Zabrzu z dnia 10.11.2003 r. w sprawie Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
jednostki strukturalnej im. Mikotaja Kopernika w Zabrzu oraz w niewielkim zakresie Uchwatg Nr IV/41/98 Rady
Miejskiej w Zabrzu z dnia 14 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu ustugowego przy wezle Al. Korfantego z droga nr 4 w Zabrzu.
Ustalenia obowigzujacego planu wymagaja korekty w zakresie dostosowania ustalen planu do aktualnych
zamiarow inwestycyjnych jak rowniez do aktualnego stanu prawnego. Powierzchnia obszaru opracowania wynosi
ok 27 ha. Jest to teren o zblizonej strukturze przestrzennej z istniejaca zabudowa o funkcji m.in. ustugowej, handlu,
obstugi komunikacji samochodowej z istniejgcg infrastrukturg komunikacyjng oraz techniczng. Obszar obejmuje
dzielnice Mikulczyce.
Zgodnie z art. 15 ust.1 stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
72024 roku, poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:
Art. 1 ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza :
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W projekcie planu zawarto ustalenia okreslajace przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki zabudowy w tym
maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Walory architektoniczne obiektow realizowanych w granicach planu sa regulowane w planie poprzez ustalenie
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
poprzez ustalenia dotyczace gabarytow obiektow, maksymalnej wysokosci budynkéw, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy.
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
W granicy projektu planu miejscowego nie wystgpuja obszary przyrodniczo cenne w ramach wyznaczonych
terenow. Dla calego obszaru planu zawarto ustalenia zakazujace lokalizowania sktadowisk odpadéw oraz zbierania,
magazynowania, unieszkodliwiania i odzysku odpadéw z wytaczeniem dla odpadow wytworzonych w miejscu i w
ramach prowadzonej w obszarze planu dziatalnosci zgodnej z ustaleniami planu. Ustalono nakaz ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych poprzez stosowanie rozwigzan uniemozliwiajacych przedostawanie sig
zanieczyszczen do gruntu.
W granicach planu nie wystgpuja tereny rolnicze i lesne w zwigzku z czym nie wystapita konieczno$¢ uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
W granicach planu nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szezegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1081 ze zm.):
W planie ustalono nakaz zapewnienia dostepnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla 0séb ze szczegolnymi
potrzebami oraz okre§lono ilo$¢ samochodowych miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.
6) walory ekonomiczne przestrzeni:
Obszar opracowania to tereny w wigkszosci zabudowane zlokalizowane w ramach istniejagcej zabudowy
z istniejgcy infrastrukturg komunikacyjng oraz techniczna. Projekt planu nie przewiduje budowy infrastruktury jako
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zadania wlasnego gminy. Biorac pod uwage powyzsze porzadkujacy charakter planu nie bgdzie obcigza¢ budzetu
gminy.

7) prawo wlasnosci:

Wydzielanie w planie poszczegoélnych terenéw liniami rozgraniczajacymi dokonywano w poszanowaniu granic
wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa,
wystapiono o jego uzgodnienie do: Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Slasko-Matopolskiego Oddziatu Strazy
Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Komendanta Wojewddzkiej Policji. Wojewodzki Sztab
Wojskowy uzgodnil plan bez uwag uzasadniajac decyzje brakiem w granicach planu, wystepowania stref
ochronnych, obszarow ograniczonego uzytkowania wyznaczonych dla obiektow wojskowych, terenow
zamknietych. Komendanta Wojewddzkiej Policji uzgodnita plan réwniez bez uwag.

Pozostale organy uzgadniajace nie przekazaly swojego stanowiska w terminie wskazanym w wystgpieniu
Prezydenta Miasta Zabrze o uzgodnienie, zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

9) potrzeby interesu publicznego:

Ustalenia sporzadzonego projektu planu realizuja powyzsze potrzeby poprzez:

- zagwarantowanie rezerw terenowych dla ogolnodostgpnych miejsc postojowych, ciggdow pieszych, ciggow
rowerowych i pieszo-rowerowych,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

W ustaleniach planu nie ograniczono mozliwosci lokalizowania infrastruktury teletechniczne;j.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uiyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenistwa w pracach nad projektem planu wynikal z Ogloszen i Obwieszczen Prezydenta Miasta
Zabrze o przystapieniu do opracowywania projektu planu (Uchwaty Nr LXVI/889/23 Rady Miasta Zabrze z dnia
17 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych w rejonie ul. Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego
Ryszarda Szkubacza), o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko 1 przeprowadzeniu dyskusji nad przyjetymi rozwigzaniami. Ogloszenia byly publikowane w prasie
lokalnej, natomiast Obwieszczenia Prezydenta Miasta Zabrze ukazywaly si¢ na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej w zaktadce ogloszenia iw zakladce planowanie przestrzenne. Projekt planu wraz z prognoza
udostgpniony byt na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zabrze w zaktadce: Planowanie
przestrzenne. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu:

- w dniach od 17.05.2024 r. do 18.06.2024 r z dyskusja publiczng, ktéra byla wyznaczona na 21.05.2024 r. w
Szkole Podstawowej nr 42 z Oddziatami Integracyjnymi w Zabrzu im. Mikotaja Kopernika przy ul. Gagarina 2.
12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prowadzone procedury zachowuja wymagane przepisami prawa terminy, atakze formy informowania
spoleczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych. Prezydent Miasta Zabrze na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej planu zapewnil jej jawnos$¢ i przejrzystosé.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

W planie okre$lono dopuszczenie zachowania, zmiany lokalizacji, przebudowy irozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowej, w tym rowniez zaopatrujacej ludno$¢ w wodg.

Art.1 wust.3. Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, opracowujac
przedmiotowy plan, kierowano si¢ dazeniem do usprawnienia procedury planistycznej oraz wywazenia interesu
prywatnego 1 zapewnienia interesu publicznego w zakresie: okres$lono przeznaczenia terenu niekolidujace
z dotychczasowym przeznaczeniem przyjetym w obowigzujacym planie miejscowym, zgodne z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono istniejace zagospodarowanie
oraz poszanowanie prawa wlasnosci nie naruszajgc interesu prywatnego oraz publicznego.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

- inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analiz¢ zapiséw studium, analiz¢ obowigzujacego planu miejscowego, wnioskow
ztozonych przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz osoby fizyczne;
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- prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabrze dla terendw potozonych w rejonie ul. Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszara Szkubacza;
-prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze
dla terenow potozonych w rejonie ul. Macieja Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszara Szkubacza.

Art.1 ust.4 W przgypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochlonnosci
uktadu przestrzennego;

Teren objety projektem planu przylega do istniejacego ukladu komunikacyjnego, ktéry tworzg ul. Macieja
Mielzynskiego oraz Plutonowego Ryszarda Szkubacza, od poludnia sgsiaduje zterenami Alei J. Nowaka-
Jezioranskiego. Bezposrednie sasiedztwo tych ulic realizuje bezposrednie powigzanie komunikacyjne obszaru
z uktadem miejskim a takze umozliwia powigzania komunikacyjne pozamiejskie. Obszar planu w zakresie
okreslonym projektem uchwaty jest zurbanizowany, inie wymaga w tym zakresie wyznaczenia nowych ukladow
komunikacyjnych.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkanncom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

W projekcie planu nie wyznaczono nowych terenéw mieszkaniowych.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

W projekcie planu nie ograniczono mozliwosci lokalizowania nowych ciggdéw pieszych i rowerowych.

4) dgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612, 72005r. poz. 141 oraz 72019 r. poz. 1443), w szczegolnosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

Obszar opracowania stanowig tereny o zblizonej strukturze przestrzennej. Obecnie teren objety projektem planu
uzytkowany jest jako tereny ustug, sktadéw i magazynow. Cechg charakterystyczng takiego zagospodarowania jest
wielkopowierzchniowo$¢ obiektow kubaturowych z towarzyszgcymi im duzymi powierzchniami parkingowymi
i placami manewrowymi. Opracowywany projekt planu obszar znajduje si¢ w strefie obszaréw o podobnym
przeznaczeniu okreslonym w Studium. Planowane nowe ustalenia w planie wynikajace ze zlozonych wnioskdéw sa
zbiezne z ustaleniami studium uwarunkowan, a opracowanie planu ma charakter porzadkujacy. Wprowadzone
zmiany majg charakter uzupetniajacy oraz porzadkujacy.

b) na terenach polozonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy projektu planu.

Art.15 ust. 1 pkt 2 Zgodnosé¢ 7 wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Rada Miejska w Zabrzu przyjeta "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabrze Uchwatla Nr XII/126/11 w dniu 4 lipca 2011 r. Studium jest aktualne i umozliwia prowadzenie polityki
przestrzennej, co zostalo stwierdzone przez Rad¢ Miasta Zabrze Uchwala nr LXXX/1061/24 z dnia 18 marca
2024 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabrze 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze.

Sporzadzany projekt planu realizuje ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajac warunek
jego zgodnosci, zgodnie zwymogiem art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art.15 ust. 1 pkt 3 Wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy

Zgodnie z "Prognoza skutkéw finansowych" opracowang na potrzeby planu skutek finansowy jest zerowy z uwagi
na porzadkujacy charakter planu.
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