Projekt Prezydenta Miasta

UCHWALANT..........
RADY MIASTA W ZABRZU
z dnia........... 20.....r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
Grzybowicach w rejonie ul. Michata Wosia i ul. Wincentego Witosa — 2 etap.

Na podstawie art. 18. ust. 2, pkt. 5,art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o Samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2023 roku poz. 40 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z
2023 roku poz. 977 z pdzn. zmianami) oraz w zwigzku z uchwata nr XIV/227/19 Rady Miasta Zabrze z
dnia 18 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w Grzybowicach w rejonie ul. Michata Wosia i ul. Wincentego Witosa”

Rada Miasta Zabrze

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w
dniu 4 lipca 2011r. (uchwata Nr Xl1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Grzybowicach w
rejonie ul. Michata Wosia i ul. Wincentego Witosa — 2 etap.

DZIAL |
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1

1. Ustalenia wprowadzajgce obowigzujg na catym obszarze planu miejscowego.

ROZDZIAL 1
Ustalenia wstepne

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty

~planem” obejmuje obszar wskazany na rysunku planu, zlokalizowany w Zabrzu przy ul. ks. Jerzego
Badestinusa.

2. Ustaleniami planu sg:
1) tekst planu, stanowigcy tresé niniejszej uchwaty Rady Miasta Zabrze;
2) zatgczniki do niniejszej uchwaly stanowigce jej integralng czesc¢:

a) zatacznik nr 1 (zatacznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze



uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 roku (uchwata nr X11/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu z
naniesionymi granicami opracowania planu miejscowedo;

b) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

c¢) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

d) zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

1. Tekstowe ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt.1, zawierajg nastepujgce dziaty i
rozdziaty niniejszej uchwaty:

DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdziatl 1: Ustalenia wstepne.
Rozdziat 2: Definicje.

DZIAL 1I: USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Rozdzial 4: Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Rozdzial 5: Zasady scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej.
Standardy komunikacyjne.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
DZIAL lll: USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 8: Ustalenia szczegdtowe dla jednostek funkcjonalnych planu innych niz
infrastruktura komunikacyjna.

DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 lit. a, zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
ustalen:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie regulacyjne:
— linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
— nieprzekraczalna linia zabudowy.

3) przeznaczenie terendw:
a) symbole jednostek funkcjonalnych planu sktadajgce sie z dwdch czionéw:

— pierwszy czton symbolu, liczbowy, wskazuje numer porzadkowy jednostki funkcjonalnej
planu w ramach danego przeznaczenia;

— drugi czton symbolu, literowy, wskazuje podstawowe przeznaczenie jednostki funkcjonalne;j
planu.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustaleh o ktérych mowa w ust. 2, zawiera oznaczenia graficzne
informacyijne:

1) istniejaca infrastruktura techniczna;
2) obszary:

a) Obszar zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 ,Zbiornik Gliwice” — obejmuje
caty obszar planu;



b) Projektowany teren ochrony posredniej uje¢ wdd (podstrefa B) dla zbiornika wod podziemnych
GLIWICE GZWP nr 330 — obejmuje caty obszar planu.

3) oznaczenia inne (oznaczenia podktadu mapowego):
— granica dziatek ewidencyjnych z numeracja;
— obrys budynkow;
— nazwy ulic;
— skarpy.

ROZDZIAL 2
Definicje

§4

1. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o:

1) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ osobe prawng lub fizyczng ubiegajgca sie o wydanie
stosownych zezwolen budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot wystgpienia o pozwolenia na przewidziane
prawem roboty budowlane;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw istniejgcych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlane;.
Powierzchnie catkowitg budynku stanowi powierzchnia mierzona dla wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku na poziomie posadzki po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w
stanie wykonczonym;

4) jednostce funkcjonalnej planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu, o odrebnie nadanym symbolu zawierajgcym
m. in. numer jednostki funkcjonalnej planu i symbol oznaczajacy podstawowe przeznaczenie
terenu;

5) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ tereny zorganizowane w formie garazy,
parkingéw, wydzielonych miejsc dla pojazdéw samochodowych. Pojecie to obejmuje tez
wydzielone przyjezdniowe miejsca postojowe wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie regulujaca usytuowanie
zabudowy na dziatce budowlanej, naniesiong na rysunku planu ( zatgcznik nr 1) lub/i okreslong w
czesci tekstowej planu i okreslajgcg maksymalny zasieg zabudowy na dziatce. Dopuszcza sie
wysuniecie przed tg linie na odlegtos¢ maksymalnie 1,5 m.: balkonoéw, wykuszy, loggii, ryzalitow,
gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciem, schodéw wejsciowych do budynku,
itp. elementdw o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej. Maksymalny zasieg wysuwanych
elementow przed linie zabudowy dodatkowo ogranicza linia rozgraniczajgca, ktérg zakazuje sie
przekraczac.

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar znajdujgcy sie w granicach objetych
planem;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta w Zabrzu sktadajaca sie z
czesci tekstowej (tekst planu) wraz z zatgcznikami;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajgce
przewazajacy sposob przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci, ktéremu sg podporzgdkowane uzupetniajgce sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci. Powierzchnie przeznaczenia podstawowego
nalezy liczy¢ jako sume wszystkich powierzchni wewnetrznych budynkow istniejgcych i
projektowanych na dziatce budowlanej do ktérej inwestor ma tytut prawny. Powierzchnia
przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i
techniczne zwigzane z jej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu



podstawowym i uzupetniajgcym, w ktérych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i
techniczne sg uzytkowane wspdlnie, powierzchnie tych pomieszczen wlicza sie jednorazowo do
powierzchni przeznaczenia podstawowego;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé wystepujgce tgcznie z
przeznaczeniem podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktore nie jest
przewazajgcym sposobem zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci.
Powierzchnie przeznaczenia uzupetniajgcego nalezy liczy¢ jako sume wszystkich
uzupetniajgcych powierzchni wewnetrznych budynkdw istniejgcych i projektowanych na dziatce
budowlanej do ktérej inwestor ma tytut prawny. Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury technicznej,
infrastruktury komunikacyjnej dla ktérych nie obowigzujg ograniczenia wynikajgce z niniejszej
definicji;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow istniejgcych i projektowanych, mierzonej w poziomie terenu po zewnetrznym obrysie
Scian zewnetrznych budynku w stanie wykonczonym;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny
okreslony wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (jednolity tekst Dz.
U.z 2019 r. poz. 1065);

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujgce przepisy ustaw
i innych aktow prawnych obowigzujgcych w dniu uchwalenia planu;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

15) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$é tekstowa planu, zawierajgca ustalenia
dotyczace obszaru objetego uchwata, ujete w formie opisowej;

16) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane. Tytut prawny o ktérym mowa w tresci tekstu
planu miejscowego moze dotyczy¢ dziatki pojedynczej lub zespotu dziatek, posiadajgcych
wspolng granice i objetych wnioskiem o wydanie stosownych zezwolen budowlanych w oparciu o
prawo budowlane;

17) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°(wtgcznie) z
wysunietym okapem poza obrys muréw zewnetrznych budynku lub dach ze $cianka attykowa z
niewidocznymi potaciami (dach ptaski pograzony);

18) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku;

b) wysokos¢ pozostatych obiektdow budowlanych za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym
obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego.

. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) infrastruktura komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujgcy
wydzielone lub nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi zespoty obiektéw i urzgdzen
obejmujgcych: publiczne i niepubliczne drogi, przyjezdniowe zatoki, miejsca postojowe i
przystankowe, przydrozne i samodzielne chodniki, Sciezki i szlaki rowerowe i pieszo—rowerowe,
ciggi pieszo—jezdne, oswietlenie drdg, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu i inne
urzgdzenia stuzgce obstudze ruchu pojazdéw i pieszych;

2) infrastruktura techniczna- nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury techniczne;j
obejmujgcy obiekty i urzgdzenia budowlane oraz sieci podziemne i naziemne, dostarczajgce gaz,
energie elektryczna, ciepto, wode, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny
oraz odbierajgcych Scieki sanitarne , wody opadowe, a takze instalacje o$wietlenia terenu oraz
inne instalacje stuzgce realizacji wskazanego przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;

3) ustugi - w skfad ktorych wchodza:
a) ustugi piekarniczo - cukiernicze



b)ustugi gastronomii - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i obiektéw realizowane
jako dziatalno$¢ ustugowg zwigzang z wyzywieniem (restauracje, bary itp.);

c)ustugi handlu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i obiektéw realizowane jako
handel detaliczny z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi i paliwami, dziatalnosé
pocztowa;

d) ustugi towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektoéw
zwigzanych bezposrednio z istniejgca i planowang zabudowa, realizowang jako ustugi handlu
z wylgczeniem sprzedazy paliw, ustug gastronomii, dziatalno$¢ prawniczg, rachunkowo —
ksiegowg i doradztwa podatkowego, dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz
zZwigzanego z nig doradztwa technicznego, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,
reklamy, fotografii, ustug ttumaczenia i nauki jezykéw obcych, dziatalno$¢ organizatoréw
turystyki, posrednikéw i agentéw turystycznych, przedszkola, inne zaktady opieki dziennej
nad dziec¢mi, pozaszkolne formy edukacji artystycznej, sportowej, praktyki lekarskie i
zwigzane z opiekg zdrowotng, dziatalnos¢ fizjoterapeutyczna oraz praktyka pielegniarek i
potoznych, dziatalnos¢ paramedyczna, dziatalno$¢ bibliotek, naprawa i konserwacja
komputerow i sprzetu komunikacyjnego i innych artykutow uzytku osobistego i domowego,
fryzjerstwo i kosmetyka;

e)ustugi sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektéw
realizowane jako dziatalno$¢ sportowg, rozrywkowg irekreacyjng a takze dziatalnos¢
zwigzang z grami losowymi izaktadami wzajemnymi oraz dziatalnos¢ samorzgdowych,
spotecznych i innych jednostek, zaktadow i klubéw prowadzgcych dziatalnos¢ sportowa;

f)ustugi turystyki nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i obiektdw realizowane jako
dziatalno$é zwigzang ze $wiadczeniem ustug turystyki w tym w budynkach zamieszkania
zbiorowego i na polach kempingowych a takze dziatalno$¢ organizatoréw turystyki,
posrednikow i agentéw turystycznych;
6) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujgcy zielen wysokg i niskg, istniejgcyg i
projektowang, stanowigcg zwarty kompleks, petnigcy funkcje bariery akustycznej, optycznej,
przeciwchemicznej i przeciwpylowej;

7) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumiec teren obejmujgcy zielen istniejgca i projektowana,
obejmujgca poza zielenig: aleje spacerowe, obiekty matej architektury oraz budowle stuzgce
rekreacji w tym boiska, budynki sanitarno-socjalne.

3. Dla pojec¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujgcych w tekscie uchwaty
obowigzujg definicje znajdujgce sie w przepisach odrebnych.

DZIAL I
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

§5

1. Ustalenia obowigzujg na catym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegdtowe dla
jednostek funkcjonalnych nie stanowig inacze;j.

§6

1. Teren moze by¢ zagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym lub
tacznie z przeznaczeniem uzupetniajgcym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia
uzupetniajgcego pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

2. Wprowadzenie uzupetniajgcego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wéwczas, gdy na dziatce
lub zespole dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny wystepuje lub ma by¢ wprowadzony
sposob uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem podstawowym.



3. Sposodb uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze ograniczaé wykorzystania
terenu lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. Wyznacza sie nastepujgce symbole literowe, okreslajgce na rysunku podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) 1.MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/teren ustug.

ROZDZIAL 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§7

1. W granicach planu ustala sie:
1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1,5 m od niej.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§8

1. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji powodujgcej przekroczenie standardéw jako$ci sSrodowiska
wtasciwych dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 roku poz. 2519 z pézn. zm.),

2) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw oraz zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania i
odzysku odpadow,

3) dopuszcza sie tymczasowe zbieranie i magazynowanie odpadéw wytworzonych w miejscu i w
ramach prowadzonej w obszarze planu dziatalnosci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu
przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i wod podziemnych ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére
uniemozliwiajg przedostawanie sie nieczystosci do gruntu.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) zakaz wszelkich dziatalnosci, ktére mogg powodowac emisje substancji do powietrza w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne wartosci stezen tych substanciji w powietrzu, okreslone w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) Poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ jego dopuszczalnych poziomoéw okreslonych w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 roku poz. 2556 z
pézn. zm.).

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie: brak ustaleh.

ROZDZIAL 5



Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§9

1. Zasady nizej wymienione stosuje sie tacznie z zapisami przepiséw odrebnych.
. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakaz zapewnienia dla kazdej nowej wydzielanej dziatki dostepu do drogi publicznej;
2) nakaz stosowania minimalnej szerokosci frontu nowej wydzielanej dziatki dla terenu 1.MN-U:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/teren ustug:
- w zabudowie wolnostojgcej — 16m;
- w zabudowie blizniaczej — 10m;
- w zabudowie szeregowej — 6m;
- w zabudowie ustugowej U — 16m.

3) nakaz stosowania minimalnej powierzchni dla wydzielanej nowej dziatki w jednostkach
przestrzennych:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- w zabudowie wolnostojgcej — 600m2;
- w zabudowie blizniaczej — 400m2;
- w zabudowie szeregowej — 200m2;
- w zabudowie ustugowej U — 16m.

4) nakaz stosowania kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla wydzielanej
nowej dziatki w przedziale 60°+90°;

ROZDZIAL 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
komunikacyjnej.
Standardy komunikacyjne.

§ 10

1. Infrastruktura komunikacyjna obejmuje: nie ustala sie.

. Klasy drég: nie ustala sie.

§ 11

. Nakaz stosowania nastepujgcych minimalnych ilosci miejsc postojowych dla terenéw o
przeznaczeniu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/teren ustug:
- 1 miejsce na kazde mieszkanie;
- 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni ustug towarzyszgcych;
- 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej;
2) innym nie wymienionym powyzej — w miare potrzeb.

. W przypadku tgczenia przeznaczen terenu o réznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w
ust. 1, obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilosci miejsc postojowych dla danego



przeznaczenia wg wskazanych parametréw z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci miejsc
postojowych.

3. llos¢ miejsc postojowych wg zasad okreslonych w ust. 1 i 2 nalezy zapewnié na dziatce lub zespole
dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny.

4. Miejsca postojowe wyznaczane wg zasad okreslonych w ust. 1 pkt 2 sg zorganizowane jako
miejsca postojowe ogélnodostepne.

5. Co najmniej 5%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogdéinodostepnych miejsc
postojowych powinno by¢ dostosowanych do potrzeb pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
w czytelny sposéb oznaczonych.

6. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla sie w gore do pierwszej liczby catkowitej.

ROZDZIAL 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§12

1. Nakaz zachowania niezbednych minimalnych odlegtosci od sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sie zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy i budowy infrastruktury
technicznej.

§13

SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

1. Dla zapewnienia dostepu do wody:
1) ustala sie dostep do wody w oparciu o zbiorowe zaopatrzenie w wode przeznaczong do
spozycia;
2) ustala sie dostep do wody z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j;
3) dopuszcza sie pozyskiwanie i gromadzenie wody deszczowej i gruntowej do celdéw
gospodarczych;

4) nakaz lokalizacji hydrantéw do intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych w
liniach rozgraniczajgcych drog oraz terendw zieleni innej w ilosci wymaganej do celéw
pozarowych dla jednostek osadniczych, okreslonej w rozporzgdzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 roku nr 124 poz. 1030).

§14

SYSTEM ODPROWADZENIA SCIEKOW

1. Dla zapewnienia odprowadzenia sciekow:
1) ustala sie zapewnienie dostepu do kanalizacji w oparciu o zbiorowe odprowadzenie sciekow;
2) nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

3) dopuszcza sie, na terenach gdzie docelowo przewidziana jest realizacja kanalizacji sanitarnej, w
okresie przejsciowym, do czasu jej realizacji, wyposazenie budownictwa w osadniki do
gromadzenia sciekow bytowo gospodarczych (szamba);



4) zakaz odprowadzenia sciekéw bytowo — gospodarczych, bez oczyszczenia do ciekéw i do
gruntu.

§15

SYSTEM ZAOPATRZENIA W GAZ

. Dla zapewnienia dostepu do paliwa gazowego:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego lub z indywidualnych Zrédet (np. zbiorniki
gazowe), lub w potgczeniu wyzej wymienionych zrédet gazu;

§ 16

SYSTEM ZAOPATRZENIA W CIEPLO

. Dla zapewnienia dostepu do zrédet ciepta:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego miejskiego systemu cieptowniczego lub z
grupowych zrédet ciepta, lub indywidualnych zrédet ciepta, lub w potgczeniu wyzej wymienionych
zrodet ciepta;

2) ustala sie stosowanie indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych, zgodnie z uchwatg
nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slagskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa $lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) ustala sie prowadzenie sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajgcych drég, terendw zieleni
oraz w szczegolnych wypadkach w pozostatych jednostkach funkcjonalnych planu.

§17

SYSTEM ZAOPATRZENIA W ENERGIE, ELEKTRYCZNA

. Dla zapewnienia dostepu do energii elektrycznej:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego systemu energetycznego lub z
grupowych zrédet energii elektrycznej, lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, lub w
potaczeniu wyzej wymienionych zrédet energii elektryczne;j;

2) dopuszcza sie budowe sieci wraz z niezbedng iloscig stacji transformatorowych dla obstugi
przewidzianego zagospodarowania terenu w planie;

3) ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych na catym obszarze planu, ze
wskazaniem lokalizacji na terenach ogdlnodostepnych (infrastruktury komunikacyjnej i zieleni);

4) ustala sie prowadzenie sieci energetycznych w liniach rozgraniczajgcych drog, terenéw zieleni
oraz w szczegoélnych wypadkach w pozostatych jednostkach funkcjonalnych planu.

§ 18

SYSTEM DOSTEPU DO SIECI TELETECHNICZNYCH

1. Dla zapewnienia dostepu do fgczno$ci teletechniczne;j:

1) ustala sie lokalizacje sieci teletechnicznej w liniach rozgraniczajgcych drog, terenéw zieleni oraz w
szczegolnych wypadkach w pozostatych jednostkach funkcjonalnych planu.

DZIAL I



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19

. Ustalenia szczeg6towe obowigzujg wylgcznie na terenie wskazanej jednostki funkcjonalnej planu,
wewnatrz terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

. Ustalenia szczegotowe uzupetniajg ustalenia ogéine.
. Ustalenia dziatu Il sg nadrzedne w stosunku do ustalen zapisanych w dziale II.

ROZDZIAL 8
Ustalenia szczegoétowe dla jednostek funkcjonalnych planu
innych niz infrastruktura komunikacyjna

§ 20

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ/USLUGOWEJ — MN-U

. Przeznaczenie terenéw:
1) numery jednostek funkcjonalnych planu:
1
2) symbol terendw:
MN-U
3) okreslenie przeznaczenia terendw:
a) przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
— zabudowa ustugowa;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— ustugi towarzyszgce wbudowane w zabudowe;
— zielen urzadzona;
— zielen izolacyjna;
— infrastruktura techniczna;
— infrastruktura komunikacyjna;
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej i/lub blizniaczej, i/lub zblizniaczonej, i/lub szeregowej, i/lub ustugowej;

2) zakaz realizacji podtogi kondygnaciji parteru wyzej niz 0,8m nad poziomem terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji garazowej, gospodarczej, rekreacyjnej
w tym altan oranzerii itp., jako obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

4) dopuszcza sie lokalizacje zespotéw garazy do maksymalnie 6 garazy w jednym zespole;
5) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy sgsiednich dziatek budowlanych;
6) dopuszcza sie lokalizacje, jako ustug towarzyszgcych, ustugi drobnej wytworczosci.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej;



b) wymagana powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz
25% powierzchni dziatki budowlanej;

€) wymagana powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem, od strony ul. ks. Jerzego Badestinusa;
3) gabaryty zabudowy:
a) dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 14,00m;
b) dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — 14,00m;
¢) dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ zabudowy pozostatej — 5,00m;
4) geometria dachu:

a) dopuszcza sie pochylenie potaci dachowych — do 25° + 50° wigcznie i/lub dachy ptaskie
pograzone;

b) dopuszcza sie dachy: dwuspadowe i wielospadowe — zapis nie dotyczy budynkéw z dachem
ptaskim pogrgzonym;

5) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow,
wynikajgcej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji w ilodci nie mniejszej niz ustalona
w§ 11.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci stanowigcej zrodto emisji zanieczyszczen do srodowiska
naturalnego w stopniu przekraczajgcym dopuszczalne wartosci stezen;

2) nakaz przyjecia dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz
przepisami odrebnymi.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 21

1. W granicy obszaru objetego niniejszg uchwatg, ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego
planu miejscowego w wysokosci 30%.

§ 22

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zabrze.
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