Projekt Prezydenta Miasta Zabrze

UCHWALANF ..........
RADY MIASTA W ZABRZU
zdnia........... 20.....r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
Grzybowicach w rejonie ul. Michata Wosia i ul. Wincentego Witosa — 1 etap.

Na podstawie art. 18. ust. 2, pkt. 5,art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o Samorzadzie
gminnym (. j. Dz. U. z 2021 roku poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku poz.741 z
pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XIV/227/19 Rady Miasta Zabrze z dnia 18 listopada 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwa: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Grzybowicach
w rejonie ul. Michata Wosia i ul. Wincentego Witosa”

Rada Miasta Zabrze

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w
dniu 4 lipca 2011r. (uchwata Nr XIl/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Grzybowicach w
rejonie ul. Michata Wosia i ul. Wincentego Witosa — 1 etap.

DZIAL |
USTALENIA WPROWADZAJACE

§1

1. Ustalenia wprowadzajgce obowigzujg na catym obszarze planu miejscowego.

ROZDZIAL 1
Ustalenia wstepne

§ 2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - 1 etap zwany w dalszej czesci niniejszej
uchwaly ,planem” obejmuje obszar ograniczony ul. ks. Michata Wosia, ul. Wincentego Witosa.

2. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty Rady Miasta Zabrze;
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2) zatgczniki do niniejszej uchwaty stanowigce jej integralng czesé:

a) zatgcznik nr 1 (zatgcznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze
uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 roku (uchwata nr X11/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z
naniesionymi granicami opracowania planu miejscowego,

§3

1. Tekstowe ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt.1, zawierajg nastepujgce dziaty i
rozdziaty niniejszej uchwaty:

DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdziat 1: Ustalenia wstepne.
Rozdziat 2: Definicje.

DZIAL lI: USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdziat 3: Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej.
Standardy komunikacyjne.

Rozdziat 5: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 6: Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych oraz terenéw imprez masowych, oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 7: Obszary z ograniczonymi mozliwosciami inwestowania
DZIAL lll: USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 8: Ustalenia szczegétowe dla jednostek funkcjonalnych planu innych niz
infrastruktura komunikacyjna.

Rozdziat 9: Ustalenia szczegétowe dla jednostek funkcjonalnych planu infrastruktury
komunikacyjne;.

DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 lit. a, zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
ustalen:

1) granica planu;

2) linie regulacyjne:
- linia rozgraniczajgca (tereny o réznym przeznaczeniu);
— nieprzekraczalna linia zabudowy.

3) przeznaczenie terenow:

a) symbole jednostek funkcjonalnych planu innych niz infrastruktury komunikacyjnej sktadajgce
sie z dwbch cztonow rozdzielonych kropka posiadajacych nastepujace znaczenie:

- pierwszy czion symbolu wskazuje numer porzgdkowy jednostki funkcjonalnej planu;
- drugi czton symbolu wskazuje podstawowe przeznaczenie jednostki funkcjonalne;.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktérych mowa w ust. 2, zawiera oznaczenia graficzne
informacyjne:

1) istniejgca infrastruktura techniczna:
- sie¢ wodociggowa;
- sie¢ wodociggowa magistralna DN 1000;
- sie¢ gazowa;
- podziemne linie elektroenergetyczne;
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- napowietrzne linie elektroenergetyczne;
- napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV;
- sie¢ kanalizacyjna.
2) obszary:
a) OSC 1 — pierwszy obszar ochrony obszar ochrony sanitarnej cmentarza o zasiegu 50 m;
b) OSC 2 — drugi obszar ochrony sanitarnej cmentarza o zasiegu 150 m;

¢) OMW — obszar ochrony wodociggu magistralnego DN 1000 mm o zasiegu 8m od osi
wodociggu z obu jego stron;

d) OWW — obszar wystepowania wéd gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 1m p.p.t.;

e) obszar zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 ,Zbiornik Gliwice — obejmuje
caly obszar planu.

3) oznaczenia inne (oznaczenia podktadu mapowego):
- granica dziatek ewidencyjnych z numeracja;
- obrys budynkéw;
- krawedzie jezdni;
- nazwy ulic;
- skarpy;
- krzyze sekcji mapy.

ROZDZIAL 2
Definicje

§4

1. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o:

1) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot ubiegajgcy sie o wydanie stosownych zezwolen
budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumieé przedmiot wystgpienia o pozwolenia na przewidziane
prawem roboty budowlane;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw istniejgcych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlane;.
Powierzchnie catkowitg budynku stanowi powierzchnia mierzona dla wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku na poziomie posadzki po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w
stanie wykonczonym;

4) jednostce funkcjonalnej planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu o odrebnie nadanym symbolu zawierajgcym
m. in. numer jednostki funkcjonalnej planu i symbol oznaczajacy podstawowe przeznaczenie
terenu;

5) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska zrealizowane w formie garazy,
parkingow lub wydzielonych miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Pojecie to obejmuje
réwniez wydzielone przyjezdniowe miejsca postojowe potozone wzdtuz istniejgcych
i projektowanych drég;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie regulujaca usytuowanie
zabudowy na dziatce budowlanej, naniesiong na rysunku planu ( zatgcznik nr 1) lub/i okreslong w
czesci tekstowej planu i okreslajgcg maksymalny zasieg zabudowy na dziafce. Dopuszcza sie
wysuniecie przed tg linie na odlegtos¢ maksymalnie 1,5 m.: balkondw, wykuszy, loggii, ryzalitéw,
gzymsoéw, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciem, schodéw wejsciowych do budynku,
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itp. elementéw o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej. Maksymalny zasieg wysuwanych
elementéw przed linie zabudowy dodatkowo ogranicza linia rozgraniczajaca, ktéra zakazuje sie
przekraczac.

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar znajdujgcy sie w granicach objetych
planem;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta w Zabrzu sktadajgcy sie z
czesci tekstowej (tekst planu) wraz z zatgcznikami;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajgce
przewazajacy sposob przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci, ktéremu sg podporzadkowane uzupetniajgce sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci. Powierzchnie przeznaczenia podstawowego
nalezy liczy¢ jako sume wszystkich powierzchni wewnetrznych budynkoéw istniejacych i
projektowanych na dziatce budowlanej do ktorej inwestor ma tytut prawny. Powierzchnia
przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i
techniczne zwigzane z jej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajgcym, w ktérych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i
techniczne sg uzytkowane wspélnie, powierzchnie tych pomieszczen wlicza sie jednorazowo do
powierzchni przeznaczenia podstawowego;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé wystepujace facznie z
przeznaczeniem podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktére nie jest
przewazajgcym sposobem zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci.
Powierzchnie przeznaczenia uzupetniajagcego nalezy liczy¢ jako sume wszystkich
uzupetniajacych powierzchni wewnetrznych budynkéw istniejgcych i projektowanych na dziatce
budowlanej do ktdrej inwestor ma tytut prawny. Przeznaczenie uzupetniajace stanowi
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury technicznej,
infrastruktury komunikacyjnej dla ktérych nie obowigzujg ograniczenia wynikajgce z niniejszej
definiciji;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw istniejgcych i projektowanych, mierzonej w poziomie terenu po zewnetrznym obrysie
Scian zewnetrznych budynku w stanie wykonczonym;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny
okreslony wg Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (jednolity tekst Dz.
U. z 2019 r. poz. 1065);

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujgce przepisy ustaw
i innych aktéw prawnych obowigzujgcych w dniu uchwalenia planu;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty sporzadzonym na mapie w skali 1:1000;

15) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$é tekstowg planu zawierajgcg zawarte w formie
opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego uchwatg;

16) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane. Tytut prawny o ktérym mowa w tresci tekstu
planu miejscowego moze dotyczy¢ dziatki pojedynczej lub zespotu dziatek, posiadajgcych
wspding granice i objetych wnioskiem o wydanie stosownych zezwolen budowlanych w oparciu o
prawo budowlane;

17) wysokos¢é zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynku;

b) wysokos¢ pozostatych obiektdéw budowlanych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym
obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

18) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°(wtgcznie) z
wysunietym okapem poza obrys muréw zewnetrznych budynku lub dach ze $ciankg attykowg z
niewidocznymi potaciami (dach ptaski pograzony);

2. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:
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1) infrastruktura komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujacy
wydzielone lub nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi zespoty obiektéw i urzadzen
obejmujgcych: publiczne i niepubliczne drogi, przyjezdniowe zatoki, miejsca postojowe i
przystankowe, przydrozne i samodzielne chodniki, Sciezki i szlaki rowerowe i pieszo—rowerowe,
ciagi pieszo—jezdne, oswietlenie drdg, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu i inne
urzadzenia stuzace obstudze ruchu pojazdoéw i pieszych;

2) obstuga komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terendw i
obiektow realizowane jako dziatalno$¢ wspomagajaca przewozy komunikacjg samochodowa w
tym garaze, parkingi, wiaty przystankowe, obiekty gastronomii i handlu detalicznego wraz z
niezbednym zapleczem;

3) infrastruktura techniczna— nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury technicznej
obejmujgcy obiekty i urzgdzenia budowlane oraz sieci podziemne i naziemne, dostarczajgce gaz,
energie elektryczna, ciepto, wode, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny
oraz odbierajgcych scieki sanitarne , wody opadowe, a takze instalacje oswietlenia terenu oraz
inne instalacje stuzgce realizacji wskazanego przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ — tereny zabudowane
budynkami jednorodzinnymi;

5) zabudowa mieszkaniowa mieszana - nalezy przez to rozumie¢ — tereny zabudowane
budynkami jednorodzinnymi i/lub wielorodzinnymi

6) ustug - w sktad ktérych wchodza:

a) ustugi administraciji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane
jako dziatalnosc¢:

- administracji,

- organizacji obrony narodowej,

- organizacji utrzymania bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,
- organizacji i zespotéw eksterytorialnych,

- organizacji ochrony przeciwpozarowej;

- prowadzenia wynajmu pomieszczen biurowych;

b) ustugi edukaciji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektéw realizowane jako
dziatalno$é oswiaty obejmujace;:

- przedszkola,

- szkoty podstawowe,

- szkoty ponadpodstawowe,

- szkoty artystyczne,

- szkoty wyzsze,

- pozaszkolne formy edukacji;

c) ustugi gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektéw realizowane
jako dziatalnos¢ ustugowg zwigzang z wyzywieniem (restauracje, bary itp.);

d)ustugi handlu - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie terenu i obiektéw realizowane jako
handel detaliczny z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi i paliwami;

e)ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
ustugi w zakresie:

- informacji w tym informaciji elektronicznej,

- finansdw i ubezpieczen,

- obstugi rynku nieruchomosci i zatrudnienia,
- ustug detektywistycznych i ochroniarskich,

- obstugi biura lub obstugi ustug wspomagajgcych prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j
itp.;
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f) ustugi towarzyszace - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu i obiektow,
zwigzanych bezposrednio z istniejgcym lub planowanym przeznaczeniem podstawowym
wskazanym w ustaleniach planu, realizowane jako ustugi w zakresie:

- dziatalnosci handlu detalicznego z wytgczeniem sprzedazy paliw,
- dziatalnosci gastronomicznej,

- dziatalnosci prawniczej,

- dziatalnosci rachunkowo — ksiegowej i doradztwa podatkowego,

- dziatalnosci architektonicznej i inzynieryjnej oraz zwigzanej z nig doradztwem technicznym,
posrednictwem w obrocie nieruchomosciami,

- dziatalnosci reklamowej, fotograficznej,

- dziatalnosci naprawy i konserwacji artykutow uzytku domowego i osobistego takich jak:
sprzet elektryczny, sprzet elektroniczny, sprzet teletechniczny, odziez, obuwie itp.;

- dziatalnosci biurowej organizatordw turystyki, posrednikéw i agentdéw turystycznych,

- dziatalnosci bibliotecznej,

- dziatalnosci wychowania przedszkolnego, innych zaktadéw opieki dziennej nad dziec¢mi,

- dziatalnosci pozaszkolnych form nauczania, prowadzenia zaje¢ artystycznych, sportowych,
itp.

- dziatalnosci ttumaczenia i nauki jezykéw obcych,

- dziatalnosci praktyk lekarskich izwigzanych zopieka zdrowotng dziatalnoscig
fizjoterapeutyczng, rehabilitacyjna, pielegniarskg, potozniczg itp.,

- dziatalnosci paramedycznej,
- dziatalnosci fryzjerskiej, kosmetycznej itp.

6) zielen wzdtuz cieku wodnego - nalezy przez to rozumieé teren obejmujacy zielen wysok3 i
niska, istniejgca i projektowana, stanowigcg zwarty kompleks, uksztattowany wzdtuz cieku;

7) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumiec teren obejmujacy zielen wysokg i niska, istniejaca i
projektowang, stanowigcg zwarty kompleks, petnigcy funkcje bariery akustycznej, optycznej,
przeciwchemicznej i przeciwpytowej;

8) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumiec teren obejmujacy zielen istniejaca i projektowana,
obejmujgcg poza zielenig: aleje spacerowe, obiekty matej architektury oraz budowle stuzace
rekreacji w tym boiska, budynki sanitarno-socjalne.

3. Dla pojec¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaty
obowigzujg definicje znajdujgce sie w przepisach odrebnych.

DZIAL I
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

§5

1. Ustalenia obowigzujg na catym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegétowe dla
jednostek funkcjonalnych nie stanowig inaczej.

§6

1. Teren moze by¢ zagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym lub
tacznie z przeznaczeniem uzupetniajgcym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia
uzupetniajacego pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
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. Wprowadzenie uzupetniajgcego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na dziatce
lub zespole dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny wystepuije lub ma by¢ wprowadzony
sposéb uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem podstawowym.

. Sposéb uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze ogranicza¢ wykorzystania
terenu lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

. Wyznacza sie nastepujgce symbole literowe, okreslajgce na rysunku podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) KU — tereny obstugi komunikacji samochodowej;
2) MM — tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

)
)
4) ZW — tereny zieleni wzdtuz cieku wodnego;
5) KDD — tereny drog dojazdowych;

)

6) KDR — tereny dr6g wewnetrznych pieszo-rowerowych.

ROZDZIAL 3
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§7

. Zasady nizej wymienione stosuje sie tacznie z zapisami przepiséw odrebnych.
. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakaz zapewnienia dla kazdej nowej wydzielanej dziatki dostepu do drogi publicznej;
2) nakaz stosowania minimalnej szerokosci frontu nowej wydzielanej dziatki z przeznaczeniem pod:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - 15m;
b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:
- w zabudowie wolnostojgcej — 16m;
- w zabudowie blizniaczej — 10m;
— w zabudowie szeregowej — 6m;
c) zielen — 5m;
3) nakaz stosowania minimalnej powierzchni dla wydzielanej nowej dziatki z przeznaczeniem pod:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — 1000m2
b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:
- w zabudowie wolnostojgcej — 500m2;
— w zabudowie blizniaczej — 400m2;
- w zabudowie szeregowej — 200m2;

4) nakaz stosowania kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla wydzielanej
nowej dziatki w przedziale 60°+120°;

5) dla terendw o przeznaczeniu mieszanym w przypadku inwestycji o tagczonych funkcjach nalezy
przyjmowac¢ wskazniki zastosowanego przeznaczenia o wyzszych minimalnych wartosciach;

6) dla terendéw o przeznaczeniu pod infrastrukture komunikacyjna i techniczna, nie okresla sie
minimalnych szerokosci frontéw dziatek i minimalnych powierzchni dziatek.
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ROZDZIAL 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
komunikacyjnej
Standardy komunikacyjne

§8

. Infrastruktura komunikacyjna obejmuje:
1) wydzielong liniami rozgraniczajacymi droge dojazdows;
2) wydzielong liniami rozgraniczajgcymi droge wewnetrzng pieszo-rowerows;
3) nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi drogi wewnetrzne.
. Klasy drég:
1) klasa drogi jest zapisana w symbolu oraz ustaleniach szczegétowych jednostki funkcjonalnej;
2) oznaczenia klas drég publicznych:
a) dojazdowa (KDD);
3) oznaczenia klas drég niepublicznych:
a) wewnetrzna pieszo-rowerowa (KDR).

§9

. Nakaz stosowania nastepujgcych minimalnych ilosci miejsc postojowych dla terenéw o
przeznaczeniu:

1) mieszkaniowym jednorodzinnym - 1 miejsce / mieszkanie;

2) mieszkaniowym wielorodzinnym — 1,2 miejsca / mieszkanie w tum 30% miejsc postojowych
ogélnodostepnych;

3) ustug towarzyszacych — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej;
4) innym nie wymienionym powyzej — w miare potrzeb.

. W przypadku fgczenia przeznaczen terenu o réznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w
ust. 1, obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danego
przeznaczenia wg wskazanych parametréw z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci miejsc
postojowych.

. llos¢ miejsc postojowych wg zasad okreslonych w ust. 1 i 2 nalezy zapewni¢ na dziatce lub zespole
dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny.

. Miejsca postojowe wyznaczane wg zasad okreslonych w ust. 1 pkt. 3 sg zorganizowane jako
miejsca postojowe ogdlnodostepne.

. Co najmniej 5%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogoInodostepnych miejsc
postojowych powinno by¢ dostosowanych do potrzeb pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
w czytelny sposdb oznaczonych.

. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla sie w gére do pierwszej liczby catkowitej.
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ROZDZIAL 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§10

1. Dopuszcza sie zachowanie oraz mozliwosé zmiany lokalizacji, przebudowy i budowy infrastruktury
techniczne;.

§11

SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE,

1. Ustalenia dotyczgce systemu zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zapewnienie dostepu do wody w oparciu 0 zbiorowe zaopatrzenie w wode
przeznaczong do spozycia;

2) nakaz zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;

3) ustala sie prowadzenie sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drég, terenéw zieleni
izolacyjnej, oraz w szczegdélnych wypadkach w pozostatych jednostkach funkcjonalnych planu;

4) nakaz lokalizacji hydrantéw do intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych w
liniach rozgraniczajgcych drog oraz terenéw zieleni innej w ilosci wymaganej do celéw
pozarowych dla jednostek osadniczych;

5) zakaz lokalizacji ujeé wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto
zaopatrzenia w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 12

SYSTEM ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW

1. Ustalenia dotyczgce systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacyjnego, z odprowadzeniem $ciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni a wod deszczowych do ciekédw powierzchniowych przez
separatory, stuzace do oczyszczania sciekdw deszczowych;

2) ustala sie lokalizacje nowych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w istniejgcych oraz
projektowanych drogach oraz w szczegélnych wypadkach w pozostatych jednostkach
funkcjonalnych planu;

3) nakaz poddania procesowi podczyszczania wéd opadowych z terendw parkingéw przed
wprowadzeniem tych sciekdéw do kanalizacji deszczowej badz gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13

SYSTEM ZAOPATRZENIA W GAZ

1. Ustalenia dotyczgce systemu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego lub z indywidualnych zrédet (np. zbiorniki
gazowe), lub w potaczeniu wyzej wymienionych zrédet gazu;
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2) ustala sie prowadzenie sieci gazowniczych w liniach rozgraniczajgcych drég, terenow zieleni
izolacyjnej oraz w szczegoélnych wypadkach w pozostatych jednostkach funkcjonalnych planu.

§14

SYSTEM ZAOPATRZENIA W CIEPLO

1. Ustalenia dotyczgce systemu zaopatrzenia w ciepfo:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego miejskiego systemu cieptowniczego lub z
grupowych zrédet ciepta, lub indywidualnych zrédet ciepta, lub w potaczeniu wyzej wymienionych
zrodet ciepta, w tym z odnawialnych zrodet energii;

2) ustala sie stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych, zgodnie z uchwatg
nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) ustala sie prowadzenie sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drdg, terenéw zieleni
izolacyjnej oraz w szczegoélnych wypadkach w pozostatych jednostkach funkcjonalnych planu.

§15

SYSTEM ZAOPATRZENIA W ENERGIE, ELEKTRYCZNA

1. Ustalenia dotyczgce systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego systemu energetycznego lub z
grupowych zrédet energii elektrycznej, lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, lub w
potaczeniu wyzej wymienionych zrédet energii elektrycznej;

2) dopuszcza sie budowe sieci wraz z niezbedng iloscig stacji transformatorowych dla obstugi
przewidzianego zagospodarowania terenu w planie;

3) ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych na catym obszarze planu, ze
wskazaniem lokalizacji na terenach ogélnodostepnych (infrastruktury komunikacyjnej i zieleni
izolacyjnej);

4) ustala sie prowadzenie sieci energetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, terendw zieleni
innej oraz w szczegdblnych wypadkach w pozostatych jednostkach funkcjonalnych planu;

5) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych zrédet energii.

§ 16

SYSTEM DOSTEPU DO SIECI TELETECHNICZNYCH

1. Ustalenia dotyczgce systemu dostepu do sieci teletechnicznych:

1) ustala sie lokalizacje sieci teletechnicznej w liniach rozgraniczajacych drég, terenéw zieleni
izolacyjnej oraz w szczegdélnych wypadkach w pozostatych jednostkach funkcjonalnych planu.
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ROZDZIAL 6
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz terenow imprez
masowych

§17

. Przestrzen publiczng stanowig tereny wydzielone i niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi:
1) drogi publiczne;
2) tereny zieleni izolacyjnej;
3) ogdlnodostepne place i miejsca postojowe.

. Tereny imprez masowych - nie sg wyznaczane w planie.

. Zasady ksztattowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznej:

1) nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostepnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla
0s0b niepetnosprawnych;

2) ustala sie konieczno$c¢ zapewnienia dostepnosci dla pojazdéw ochrony przeciwpozarowe;,
pogotowia medycznego, oraz pojazdéw obstugujacych (w tym stuzb komunalnych) niezbednych
dla wiasciwego funkcjonowania obiektow i urzadzen.

. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw i urzgdzen technicznych:

1) nakaz lokalizacji niezbednych obiektéw i urzgdzen technicznych w sposéb nie ograniczajgcy
mozliwosci uzytkowania terenow;

. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni:
1) dopuszcza sie umieszczanie zieleni wysokiej i niskiej tworzgcej wnetrza urbanistyczne;

2) dopuszcza sie stosowanie zieleni niskiej i/lub wysokiej jako elementu oznaczenia granicy
nieruchomosci lub ré6znych sposobdéw zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL 7
Obszary z ograniczonymi mozliwosciami inwestowania

§18

. Pierwszy obszar ochrony sanitarnej cmentarza, oznaczony informacyjnie na rysunku planu
symbolem - OSC 1, o zasiegu wynoszacym 50m, liczac od granicy cmentarza;

. Drugi obszar ochrony sanitarnej cmentarza, oznaczony informacyjnie na rysunku planu symbolem -
OSC 2, o zasiegu wynoszgcym 150m, liczac od granicy cmentarza;

. Obszar ochrony wodociagu magistralnego DN 1000, oznaczony informacyjne na rysunku planu
symbolem — OMW, o zasiggu wynoszacym 8m, liczac od osi wodociggu z obu jego stron;

. Obszar wystepowania wéd gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 1m ponizej powierzchni terenu
oznaczono informacyjnie na rysunku planu symbolem — OWW.
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DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§19

. Ustalenia szczeg6towe obowigzujg wytgcznie na terenie wskazanej jednostki funkcjonalnej planu,
wewnatrz terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

. Ustalenia szczego6towe uzupetniajg ustalenia ogdine.
. Ustalenia dziatu Il sg nadrzedne w stosunku do ustaler zapisanych w dziale 1.

ROZDZIAL 8
Ustalenia szczegotowe dla jednostek funkcjonalnych planu
innych niz infrastruktura komunikacyjna

§20

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ - 01.KU

. Przeznaczenie terenow:
1) numery jednostek funkcjonalnych planu:

01

2) symbol terenu:

KU

3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obstuga komunikacji samochodowej — parking dla jednostki funkcjonalnej planu 02.MM.
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zieleh urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) obszary szczegOdlne:
a) pierwszy obszar ochrony sanitarnej wokét cmentarza (OSC 1).
a) drugi obszar ochrony sanitarnej woko6t cmentarza (OSC 2).
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz realizowania zabudowy kubaturowe;.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby ogéinodostepnych miejsc
postojowych dla jednostki funkcjonalnej planu 02.MM, wynikajacej z charakteru funkcjonalno-
uzytkowego inwestycji w ilosci nie mniejszej niz ustalona w § 9.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakaz prowadzenia dziatalnosci stanowigcej zrédio emisji zanieczyszczen do srodowiska
naturalnego w stopniu przekraczajgcym dopuszczalne wartosci stezen;

2) nakaz przyjecia dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz
przepisami odrebnymi.

§ 21

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ - 02.MM

1. Przeznaczenie terenow:
1) numery jednostek funkcjonalnych planu:

02

2) symbol terenu:

MM

3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa mieszana.
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi towarzyszace, wbudowane w zabudowe;
- zieleh urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) obszary szczegOlne:
a) drugi obszar ochrony sanitarnej woko6t cmentarza (OSC 2).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:
- wolnostojgcej i/lub blizniaczej, i/lub zblizniaczonej, i/lub szeregowe;j;
) gospodarczej w formie:

- wolnostojagcej izwartej z budynkami przeznaczenia podstawowego — zlokalizowanej na
zapleczu zabudowy przeznaczenia podstawowego;

d) garazowej w formie:
- wolnostojacej — zlokalizowanej na zapleczu zabudowy przeznaczenia podstawowego;
- zwartej z budynkami przeznaczenia podstawowego — bez wskazania lokalizacji;
2) zakaz realizacji podtogi kondygnacji parteru wyzej niz 1,2m nad poziomem terenu;
3) nakaz obsadzenia zielenig izolacyjng otoczenia wokot wydzielonych stanowisk do gromadzenia
odpadéw - w zabudowie wielorodzinne;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnos$c¢ zabudowy 0,05 + 2,2;
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 6m od linii rozgraniczajgcych z drogami: KDD.01 oraz z ul. Wosia;
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- Om od linii rozgraniczajgcych z jednostkg 01.KU;
3) gabaryty zabudowy:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej - maksymalnie do 12m;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej - maksymalnie do 15m;
4) geometria dachu:
a) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych - maksymalnie do 45°;
b) dopuszcza sie dachy: dwuspadowe i wielospadowe;

5) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw,
wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji w ilosci nie mniejszej niz ustalona w

§9.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci stanowigcej zrédio emisji zanieczyszczen do srodowiska
naturalnego w stopniu przekraczajgcym dopuszczalne wartosci stezen;

2) nakaz przyjecia dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz
przepisami odrebnymi.

§ 22

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - 03.MN, 04.MN

6. Przeznaczenie terenow:
1) numery jednostek funkcjonalnych planu:
03, 04
2) symbol terendw:
MN
3) okreslenie przeznaczenia terenéw:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi towarzyszace, wbudowane w zabudowe;
- zieleh urzgdzona;
- zielenh izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
— infrastruktura komunikacyjna;
4) obszary szczegOdlne:
a) drugi obszar ochrony sanitarnej wokét cmentarza (OSC 2).
7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej i/lub blizniaczej, i/lub zblizniaczonej, i/lub szeregowej;

2) zakaz realizacji podtogi kondygnacji parteru wyzej niz 0,8m nad poziomem terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji garazowej, gospodarczej, rekreacyjnej
w tym altan oranzerii itp., jako obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

4) dopuszcza sie lokalizacje zespotoéw garazy do maksymalnie 6 garazy w jednym zespole;
5) nakaz stosowania materiatow:
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a) elewacyjnych: cegta klinkierowa, i/lub tynki, i/lub inne materiaty naturalne, lub w potaczeniu
wyzej wymienionych materiatow;

b) pokry¢ dachowych dla dachow o spadkach 35° + 45°: dachdéwka ceramiczna, lub dachéwka
betonowa, lub dachéwka blaszana, lub gont bitumiczny;

6) dopuszcza sie stosowanie elementéw dekoracyjnych na elewacji z materiatow innych niz
wymienionych w pkt 4, ktérych tgczna powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni elewacii;

7) nakaz stosowania kolorystyki:
a) dla elewaciji: stonowane odcienie bezu, i/lub grafitu, i/lub bieli, i/lub szarosci;
b) dla pokry¢é dachowych: odcienie czerwieni, i/lub brazu, i/lub grafitu, i/lub czerni.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 45% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) intensywnos¢ zabudowy 0,05 + 1,2;

2) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu dla jednostek funkcjonalnych
01.MN i 0.2 MN:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z jednostkami planu KDD.01 i KDR.01;
- 6,0 m od granicy planu od strony ul. Wosia;
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z jednostka planu 05.ZW;
- 3,0 m od granicy planu od strony wodociggu magistralnego DN 1000;
3) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 10,00m;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy pozostatej — 5,00m;
4) geometria dachu:
a) pochylenie potaci dachowych — 0o 35° + 45° wigcznie;
b) dachy:
- dwuspadowe i wielospadowe;

5) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw,
wynikajgcej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji w ilosci nie mniejszej niz ustalona
w§9.

9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci stanowigcej zrodto emisji zanieczyszczen do srodowiska
naturalnego w stopniu przekraczajgcym dopuszczalne wartosci stezen;

2) nakaz przyjecia dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz
przepisami odrebnymi.

§23

TERENY ZIELENI - 05.ZW

1. Przeznaczenie terenow:
1) numery jednostek funkcjonalnych planu:
05

2) symbol terendw:
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ZW
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen wzdtuz cieku wodnego;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- $ciezki i dojazdy gruntowe;
- infrastruktura techniczna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakaz ksztattowania zieleni w oparciu o zielen niska i/lub wysoka;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz
przepisami szczegdtowymi;

ROZDZIAL 9
Ustalenia szczegotowe dla jednostek funkcjonalnych planu
infrastruktury komunikacyjnej

§ 24

KDD.01

1. Przeznaczenie terendw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
01
2) symbol terenu:
KDD
3) okreslenie klasy drogi
- dojazdowa
4) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- infrastruktura komunikacyjna - droga;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- infrastruktura techniczna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — 10,0m
2) jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu;
3) jezdnie — minimum dwa pasy ruchu;

4) chodnik - minimum jednostronny.

§25

KDR.01

1. Przeznaczenie terenéw:
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1) numery jednostek funkcjonalnych planu:
01
2) symbol terendw:
KDR
3) okreslenie klasy drogi:
— wewnetrzna
4) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- infrastruktura komunikacyjna — droga pieszo-rowerowa;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- infrastruktura techniczna.
. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0m.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 26

. Dla wszystkich terendw, z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, w granicy obszaru objetego
niniejsza uchwata, ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego w
wysokosci 30%.

§ 27

. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slgskiego.

. Uchwata wchodzi w zycie po 40 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
WojewoOdztwa Slgskiego.

. Wykonanie uchwaty powierza sie do wykonania Prezydentowi Miasta Zabrze.
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