Projekt Prezydenta Miasta Zabrze

UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA ZABRZE
zdnia ...oooovveeennee I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w pétnocnej czesci
miasta Zabrze — IV etap

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2024 poz.1465 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz.1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) w zwigzku z Uchwala Nr XV/161/11 Rady Miejskiej w Zabrzu zdnia 17 pazdziernika 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w pdinocnej czgsci miasta Zabrze.

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w pélnocnej czesci miasta Zabrze — IV etap nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r.
(Uchwala Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w polnocnej czeSci miasta Zabrze — IV etap

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdzial 1
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — IV etap obejmuje obszar polozony

w rejonie ulicy Ziemskiej i ulicy Pod Borem.

2. Granica opracowania planu okreslona w zatgczniku nr 1 stanowi realizacje IV-ego etapu Uchwaly
Nr XV/161/11 Rady Miejskiej w Zabrzu zdnia 17 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w pdinocnej czesci
miasta Zabrze.

3. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej Uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zalgczniki do niniejszej Uchwaty stanowiace jej integralng czes¢:

a) zalgcznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1:25000 uchwalonym
w dniu 4 lipca 2011 roku (Uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami
opracowania planu miejscowego,

b) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

¢) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) =zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 iust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz.1130).
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§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 ust.3 pkt.1, zawieraja nastepujace dzialy i rozdzialy:
a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE

- Rozdziat 1: Przepisy wstepne

- Rozdziat 2: Definicje
b) DZIAL II: USTALENIA OGOLNE

- Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

- Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

- Rozdziatl 5: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

- Rozdzial 6: Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

- Rozdziat 7: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
- Rozdzial 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej
- Rozdziat 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

- Rozdziat 10: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

c) DZIAL II1: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdziat 11: Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie
d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Zalacznik nr 1do niniejszej Uchwaly zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo
miejscowe:

1) granic¢ opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania,

3) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktéorych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

1) granicg¢ obszaru i terenu gorniczego ,,GIGANT 17,
2) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,JADWIGA 27,

4. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia informacyjne
(istniejgca infrastruktura techniczna):

1) sie¢ cieplownicza i przewod specjalny,
2) sie¢ cieplownicza,

3) sie¢ gazowa,

4) sie¢ kanalizacyjna,

5) sie¢ wodociggowa.

Rozdzial 2
Definicje

§ 3. 1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwale Rady Miasta Zabrze, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwalte Rady Miasta Zabrze sktadajacg si¢ z czesci tekstowej
Uchwaly (tekst planu) wraz z zalgcznikami;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowa planu stanowigca jego integralng czesé
1 zawierajacg zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru obje¢tego Uchwata;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu stanowiaca jego integralng cze$¢ bedaca
zatacznikiem nrl;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach niniejszego planu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych

aktéw prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni planu wyodrebniong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania o odregbnie nadanym
symbolu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre$lajace przewazajacy
sposoOb przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych sie
lub projektowanych na niej obiektow, ktoremu s3 podporzadkowane inne sposoby zabudowy,
zagospodarowania iuzytkowania nieruchomos$ci, okres$lone jako przeznaczenie uzupetniajgce. Parametrem
ustalajgcym iloSci przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego.
Powierzchnie przeznaczenia podstawowego nalezy oblicza¢ jako sume wszystkich powierzchni
wewngetrznych budynkoéw istniejacych i projektowanych na dziatce lub zespole bezposrednio sasiadujacych ze
soba dziatek do ktorych inwestor ma tytul prawny i znajdujacych sie w czesci lub catosci w granicach terenu.
Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne
zwigzane zjej uzytkowaniem. W obiektach  wielofunkcyjnych o przeznaczeniu  podstawowym
i uzupehiajagcym, w ktorych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze itechniczne s3 uzytkowane wspdlnie,
powierzchnie tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego.
Powierzchnia przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia dopuszczalnej ilo$ci
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace lacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktére nie jest przewazajagcym sposobem
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub projektowanych na niej
obiektow. Parametrem ustalajacym ilosci przeznaczenia uzupelniajagcego jest powierzchnia przeznaczenia
uzupetniajacego. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupelniajacego nalezy oblicza¢ jako sume¢ wszystkich
powierzchni wewngtrznych budynkéw istniejacych i projektowanych na dzialce lub zespole bezposrednio
sasiadujacych ze sobg dzialek do ktorych inwestor ma tytul prawny i znajdujacych si¢ w czegsci lub catosci
w granicach terenu. Limity iloSci powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego nie obejmujg infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej. Przeznaczenie uzupetniajace stanowi uzupehienie przeznaczenia
podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej dla ktoérych
nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z niniejszej definicji;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni biologicznie
czynnej zdefiniowany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zdefiniowany w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy zdefiniowany
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy
zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

15) powierzchni kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji zdefiniowang
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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16) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca maksymalny zasigg
budynkéw oraz innych obiektow budowlanych, w szczegolnosci takich jak: altany, wiaty. Dopuszcza si¢
lokalizacje poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnych cze$ci budynkow, warstw ocieplenia $Scian
zewngtrznych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, dzwigéw
osobowych itowarowych oraz urzadzen stuzacych osobom niepelnosprawnym, zadaszen nad wejSciami,
niekubaturowych obiektow o przeznaczeniu ustug sportu i rekreacji, obiektow przeznaczenia zieleni urzadzone;j
o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

18) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska realizowane jako parkingi oraz jako
wydzielone miejsca dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe miejsca
postojowe wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:

1) przemyst — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako produkcja
przemystowa, w tym produkcja materiatéw dla budownictwa oraz produkcja i ustugi rzemieslnicze;

2) sklady, magazyny — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako handel
hurtowy i detaliczny, w tym pojazdami samochodowymi, centra logistyczne, dzialalno$¢ pocztowa i kurierska;

3) obsluga komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow
realizowane jako dziatalno$¢ wspomagajaca przewozy komunikacja samochodowa w tym stacje paliw, stacje
tadowania samochodow elektrycznych, myjnie samochodowe, stacje obstugi samochodow, salony sprzedazy
samochodow, ustugi pomocy drogowe;j, obiekty garazowe.

4) ushugi:

- ustugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako handel
detaliczny z wyltaczeniem handlu pojazdami samochodowymi, motocyklami i skuterami;

- uslugi nauki i techniki — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
prowadzenie badan naukowych, prac rozwojowych, badania i analizy techniczne itp.;

- uslugi spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi
kultury, przychodnie zdrowia, apteki, administracja publiczna;

- uslugi biurowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dziatalnos¢
administracyjng, ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, dzialalno§¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,
biura projektowe irachunkowe, kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, a takze inna podobna
dziatalno$¢ prowadzona w biurach;

- ushugi sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
sport, rekreacja, rozrywka oraz dziatalno$¢ samorzadowych, spolecznych iinnych jednostek, zakladow
i klubéw prowadzacych dziatalno$¢ sportowa;

- ushugi inne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ushugi
gastronomii, ushugi pocztowe, ushugi fryzjerskie, ushugi kosmetyczne, ustugi weterynaryjne, ustugi
organizatorOw turystki, posrednikow iagencji turystycznych oraz uslugi wspomagajace dziatalnosc¢
gospodarcza okre$long przeznaczeniem terenu;

5) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen istniejaca i projektowang, mogacg obejmowac poza
zielenig: ciagi spacerowe, place zabaw, obiekty i urzadzenia sportu oraz rekreacji, wybiegi dla zwierzat;

6) zielen inna — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka iniska nie zaliczona do innych definiowanych
rodzajow zieleni;

7) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajace gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, wodg, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych scieki sanitarne, wody opadowe
i roztopowe, a takze instalacje o§wietlenia terenu oraz inne instalacje i urzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub
bezposrednio wskazanemu przeznaczeniu podstawowemu lub uzupetniajacemu;
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8) infrastruktura wodna — nalezy przez to rozumie¢: zbiorniki i infrastrukture zwigzane
z odprowadzaniem i retencjonowaniem wod opadowych i roztopowych;

9) infrastruktura komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ ulice, dojazdy, doj$cia, drogi pozarowe,
przyjezdniowe zatoki, miejsca przystankowe w tym z wiatami, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi rowerowe
i pieszo — rowerowe, o$wietlenie uliczne, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu i inne urzadzenia shuzace
obstludze ruchu pojazdéw 1ipieszych oraz inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub
bezposrednio realizacji wskazanego przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego.

3. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tek§cie Uchwaly obowigzuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegélowe dla
poszczegdlnych terendw nie stanowig inacze;j.

2. Tereny moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym lub
facznie z przeznaczeniem uzupetniajacym.

3. Wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajacego jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej dziatce
lub zespole sasiadujacych ze soba dzialek, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wystgpuje lub ma by¢
wprowadzony sposob zagospodarowania, uzytkowania zgodny zustalonym w planie przeznaczeniem
podstawowym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajgcego pod infrastrukture techniczna,
komunikacyjng, wodng oraz kazdego rodzaju zieleni.

4. Sposob uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze ograniczac
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnych z ustalonym przeznaczeniem podstawowym.

5. Ustalonych kilka podstawowych przeznaczen terenu, nalezy traktowa¢ jako mozliwe do zastosowania
rozdzielnie oraz w dowolnym ich potaczeniu.

6. Wyznacza si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terenu:
1) 1.PP,SM — tereny przemystu, sktadow, magazynow;
2) 2.US — teren ustug sportu i rekreacji;
3) 3.ZD — teren ogrodoéw dziatkowych;
4) 4.ZL — teren zieleni lesnej;
5) 5.KDL - tereny ulic publicznych /lokalnych/.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W granicy obszaru planu ustala si¢:
1) Zakazy:

a) sytuowania reklam, tablic i urzadzen reklamowych takich jak: §wietlne, $wietlne pulsujace.
2) Maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony ulic 2,2m z wylaczeniem terenu 2.US;

2. W granicy obszaru planu dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii w zakresie:

1) niezamontowanych na budynku instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédel energii o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 1000 kW;

2) na terenie 1.PP,SM o dowolnej zainstalowanej mocy;
3) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii o dowolnej zainstalowanej mocy.

4. W granicy terenu 1.PP,SM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hoteli robotniczych jako przeznaczenia
uzupelniajacego.
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1) Dopuszcza si¢ lokalizacje hoteli robotniczych na terenie 1.PP,SM pod warunkiem nie wprowadzenia
ograniczen na dziatkach i terenach sgsiednich w wykorzystaniu zgodnym ze wskazanymi w ustaleniach planu
przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska wilasciwych
dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

2. Zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow;

2) zakaz: zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania, odzysku, sktadowania odpadow;

3) nakaz lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych w sposob
zorganizowany;

4)nakaz postepowania zodpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg zdnia 13 wrzesnia 1996r.
0 utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach oraz na podstawie Uchwaty Rady Miasta Zabrze w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zabrze;

5)dopuszcza si¢ tymczasowe zbieranie 1magazynowanie odpadéow wytworzonych w miejscu oraz
w ramach prowadzonej na terenie planu dziatalnos$ci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu
przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zakaz wszelkich dziatalnosci, ktore moga powodowac emisje substancji do powietrza w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne wartosci stgzen tych substancji w powietrzu, okreslone w przepisach odrebnych.

5. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z2014 .
poz. 112 z pézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. Uz 2024r., poz.54zpodzn. zm.) w terenie oznaczonym symbolem 3.ZD — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzialt 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Przestrzen publiczng stanowia wydzielone tereny iniewydzielone liniami rozgraniczajacymi
obszary:

1) tereny ulic publicznych i placow;
2) ogb6lnodostgpne: miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi rowerowe i pieszo — rowerowe.
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) Nakazy:
a) zapewnienia dostgpnosci w celu korzystania z przestrzeni publicznej 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8. 1. Plan miejscowy czesciowo znajduje si¢ w granicach:
1) obszaru i terenu goérniczego ,,GIGANT I”;

2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.
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2. Przy zagospodarowaniu terenow nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia czgsci
planu w granicach obszaru i terenu gorniczego oraz udokumentowanego ztoza wegla kamiennego.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek na terenach oznaczonych symbolami:
a) 1.PP,SM — 1000 m?;
b) 2.US — 500 m?;
¢) 3.ZD — 200 m?.
2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek — 16 m;
3) minimalna szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek na terenie 3.ZD — 10 m.
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° + 120°.

2. Dla terenéow oznaczonych symbolami 4.ZL; 5.KDL nie okresla si¢ minimalnych powierzchni dziatek
i minimalnych szerokosci frontow dzialek.

3. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. 1. System komunikacyjny obszaru planu stanowig wydzielone liniami rozgraniczajacymi ulica publiczna,
niewydzielona liniami rozgraniczajgcymi infrastruktura komunikacyjna: dojscia, dojazdy
i zjazdy, ciggi piesze i ciggi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe.

2. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej moze by¢ realizowane w sposob: bezposredni, posredni.

3. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajacego wymaga zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla terenow
i obiektow:

1) przemyshu, sktadéw, magazynow - 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
2) ustug handlu - 2 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) ushug nauki i techniki - 1 miejsce na 2 zatrudnionych;
4) ushug spotecznych, biurowych - 1 miejsce na 2 zatrudnionych;
5) ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce na 15 uzytkownikow;
6) ustug innych:
a) ustug gastronomii - 1 miejsce na 4 uzytkownikow;
b) ustug pocztowych - 1 miejsce na 4 zatrudnionych lecz nie mniej niz 2 stanowiska.
7) hoteli robotniczych — 1 miejsce na 4 t6zka.

4. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w iloéci co najmniej 1% wymaganej minimalnej liczby
miejsc postojowych dla samochodow.

5. W przypadku taczenia przeznaczen o roéznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust.3,
obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia wg wskazanych
parametrow z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

6. Co najmniej 10%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, okreSlonych wg ust.3 miejsc postojowych
dla samochodéw powinno by¢ przeznaczonych i dostosowanych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
i w czytelny sposob oznaczonych.

7. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gére do pierwszej liczby catkowite;.
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8. Miejsca postojowe wyliczone wedlug zasad ustalonych od ust.3 do ust.7, nalezy zapewni¢ na dzialce
lub zespole dziatek, do ktorych Inwestor ma tytul prawny w granicach terenu realizowanej inwestycji.

9.Dla obiektow istniejacych Iub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wej$ciem w zycie niniejszego planu, wskazane wyzej ilosci miejsc postojowych nalezy
traktowac jako mozliwe do zastosowania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy irozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach nie wyznaczonych w planie miejscowym
pod takie zagospodarowanie.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg do celow przeciwpozarowych ze zbiornikéw przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ stosowanie rozdzielczego systemu kanalizacji (deszczowe;j
1 sanitarnej).

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie dla
celow gospodarczych wod opadowych i roztopowych oraz ich retencjonowanie.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z systemu gazowniczego, z indywidualnych zrodet.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z grupowych zrdodet ciepta,
indywidualnych zrédel ciepla, w polaczeniu wyzej wymienionych zrodet ciepta z wykorzystaniem systemow
zgodnych z obowigzujacymi przepisami, w tym z odnawialnych zrddet energii.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu
elektroenergetycznego. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§12. 1. Dla wszystkich terenéw planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§ 13. 1. 1.PP,SM - teren przemystu, sktadow, magazynéw:
1) numer terenu: 1
2) symbol terenu: PP,SM
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- przemyst
- sktady, magazyny
b) przeznaczenie uzupetiajace:
- ushugi
- obstuga komunikacji samochodowej
- zielen urzadzona

- zielen inna
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- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna

- infrastruktura wodna

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,0,
b) minimalna — 0,15.
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla hoteli robotniczych — 10%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 14. 1. 2.US - teren ustug sportu i rekreacji:
1) numer terenu: 2
2) symbol terenu: US
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi sportu i rekreacji
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi inne w zakresie: gastronomii
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
- infrastruktura wodna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica obszaru i terenu gorniczego ,,GIGANT 17,

b) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,4,

b) minimalna — 0,01.
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

3) wysokos$¢ zabudowy:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 15. 1. 3.ZD - teren ogrodéw dzialkowych:
1) numer terenu: 3
2) symbol terenu: ZD
3) okre$lenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ogrody dziatkowe
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
- infrastruktura wodna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica obszaru i terenu gorniczego ,,GIGANT 17,

b) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,15,
b) minimalna — 0,01.
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m.
5) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
§ 16. 1. 4.ZL — teren zieleni lesnej:
1) numer terenu: 4
2) symbol terenu: ZL
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen le$na /las/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna /zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi/
§ 17. 1. 5.KDL - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 5

2) symbol terenu: KDL
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3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica lokalna/
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) teren 5.KDL potozony w cato$ci w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,GIGANT I”,
b) teren 5.KDL potozony w catosci w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko§¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 14m do 15m - zgodnie zoznaczeniem
na rysunku planu.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. 1. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Zabrze
zdnia.......coeennne... 2024 r
Rada Miasta Zabrze

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw potozonych wpdéinocnej
cze$ci miasta Zabrze - IV etap

§ 1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 roku, poz.1130), majgc na uwadze brak zlozonych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow polozonych w péinocnej czesci
miasta Zabrze, Rada Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zabrze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2 2024 roku, poz. 1130), w oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych w poélnocnej czesci miasta
Zabrze" Rada Miasta Zabrze rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo§¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, realizacje nowej oraz likwidacje¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym tych ktéore moga naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, w niniejszym
rozstrzygnieciu, uwzglednia sie mozliwos$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére moga
naleze¢ do zadan wlasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:

1) budzet miasta,

2) $rodki finansowe jednostek ktérym gmina powierzyta realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),

4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntéw gminnych,

5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych srodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zabrze
zdnia ....ocoeovninenn o r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz.1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w polnocnej czeSci miasta Zabrze — IV etap.

Projekt planu miejscowego w zakresie okreslonym projektem uchwaty zostat sporzadzony na podstawie
Uchwaty Nr XV/161/11 Rady Miejskiej] w Zabrzu z dnia 17 pazdziernika 2011 roku. Sporzadzanie planu
miejscowego w granicach IV-go etapu zwigzane jest z potrzebg wyodrebnienia problematyki planistycznej
w zakresie przeznaczenia terendw w opracowywanym planie miejscowym, dla ktédrych projektowane
przeznaczenie nie wymaga zmiany obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zabrze. Dziatanie to pozwolilo na usprawnienie procedury planistyczne;j.

Projekt planu miejscowego obejmuje tereny obecnie tereny istniejagcych ogrodow dziatkowych, tereny
sportowo-rekreacyjne  oraz  istniejgce  tereny  poprzemystowe  obecnie  niezagospodarowane.
W granicach projektu planu miejscowego zlokalizowany jest rowniez niewielki istniejacy obszar lesny oraz
fragment ulicy publicznej (Pod Borem).

Obszar projektu planu miejscowego jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XLIII/562/09 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 14 wrzesnia 2009 r.).

Obszar projektu planu w zakresie IV etapu obejmuje tereny o tacznej powierzchni 14,5ha.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 1. poz. 1130) przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

L. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4:
Ad. art. I ust. 2.
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu zawarto ustalenia okres§lajace przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki
zabudowy w tym maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Walory architektoniczne obiektow realizowanych w granicach planu sg regulowane w planie
poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do:
lokalizacji budynkow, geometrii dachoéw, maksymalnej wysokosci budynkéw, maksymalnej
1 minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

W planie zawarto ustalenia zakazujgce lokalizowania skladowisk odpadéw oraz zbierania,
magazynowania, unieszkodliwiania i odzysku odpadoéw z wylaczeniem dla odpadow wytworzonych
w miejscu i w ramach prowadzonej w obszarze planu dziatalno$ci zgodnej z ustaleniami planu.

W ramach sporzadzania planu nie wystapila konieczno§¢ uzyskania zgody na przeznaczenie
w planie miejscowym na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

W granicach planu nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreSlenia ustalen w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szezegolnymi potrzebami (Dz. U. 7 2024 r. poz. 1081 ze zm.):

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, w planie nie wystepuja obszary zagrozen powodzig
1 osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar objety projektem planu potozony jest czgsciowo
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w granicach udokumentowanych zi6z weggla kamiennego oraz czgsciowo w granicach terenu
1 obszaru gorniczego.

W planie ustalono nakaz zapewnienia dostgpno$ci w korzystaniu z przestrzeni publicznej
dla osob ze szczegdlnymi potrzebami oraz okreslono ilos¢ samochodowych miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Na obszarze objetym planem wystepuje teren oznaczony symbolem 3.ZD (tereny ogrodow
dzialkowych) — jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe objete ochrong przed hatasem jako tereny
chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie z art.2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktére mozna
okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Za istotny walor ekonomiczny obszaru planu mozna uznac
takie przeznaczanie terenu 1 ksztaltowanie zabudowy, ktére chroni wartosci krajobrazowe
1 przestrzenne terenOw przestrzeni publicznej oraz o cennych wartosciach kulturowych
1 historycznych i jednoczesnie daj¢ mozliwos$ci rozwoju inwestycyjnego.

Projekt planu nie przewiduje budowy infrastruktury jako zadania wlasnego gminy. Biorac pod
uwage powyzsze porzadkujacy charakter planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy.

7) prawo wiasnosci:

Wydzielanie w planie poszczegdlnych terendow, liniami rozgraniczajagcymi dokonywano
W poszanowaniu granic wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczagcym = obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, wystgpiono o jego uzgodnienie do: Szefa Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji, Slaskiego Oddzialu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Komendanta Wojewodzkiej Policji. Szefa Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji uzgodnit plan bez uwag uzasadniajac decyzj¢ brakiem w granicach planu, wystepowania
stref ochronnych, obszarow ograniczonego uzytkowania wyznaczonych dla obiektow wojskowych,
terenow zamknigtych i obiektoéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze.

Pozostale organy uzgadniajace nie przekazaly swojego stanowiska w terminie wskazanym
w wystapieniu, stad zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, upowaznia to sporzadzajacego projekt miejscowego planu
do uznania uzgodnienia za pozytywne.

9) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia sporzadzonego projektu planu realizujg powyzsze potrzeby poprzez:
- zagwarantowanie rezerw terenowych drogom publicznym, umozliwiajagc im funkcjonowanie,
- okreslenie granic zt6z kopalin.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
W ustaleniach planu nie ograniczono mozliwosci lokalizowania infrastruktury teletechniczne;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uiyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Informacj¢ o podjeciu przez Rade Miejska w Zabrzu Uchwaty Nr XV/161/11 w dniu 17
pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w potnocnej czeéci Miasta Zabrze, wraz z przystgpieniem
do sporzadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko podano do publicznej
wiadomos$ci w dniu 18.11.2011r. w formie: Obwieszczenia Prezydenta Miasta umieszczonego na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zabrze, obwieszczenia w BIP UM Zabrze, ogloszenia prasowegow
prasie lokalne;j (18.11.2011r.). Y informacji wskazano,
ze wnioski do planu nalezy sktada¢w terminie do 19.12.2011r.
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Informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu podano do publicznej wiadomosci
w dniu 14.08.2024r. w formie: Obwieszczenia Prezydenta Miasta umieszczonego na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Zabrze, informacji w BIP UM Zabrze oraz ogloszenia prasowego
w prasie lokalnej w dniu 14.08.2024r. Wskazano tam, ze uwagi do planu jak rowniez
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, nalezy sktada¢ do Prezydenta Miasta
Zabrze w terminie do 4.10.2024r.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko zamieszczony zostal w
BIP UM Zabrze.

Dodatkowo informacje¢ wraz Obwieszczeniem przekazano do Biura Rady Miasta oraz do Rady
Dzielnicy Osiedla Mtodego Gornika.

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w zakresie [V-ego etapu
odbylo si¢ w dniach od 22.08.2024r. do 20.09.2024r. w Biurze Planowania Przestrzennego UM
Zabrze przy ul. Piastowskiej 11w Zabrzu z dyskusja publiczng w dniu 10.09.2024r. o godz. 16.00 w
budynku Rady Dzielnicy Osiedla Mtodego Gornika przy ul. Mlodego Gornika 2c.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prowadzone procedury zachowuja wymagane przepisami prawa terminy, a takze formy
informowania spoleczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujgcych. Prezydent Miasta Zabrze
na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu zapewnit jej jawnos¢
1 przejrzystosc.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

W planie okre$lono dopuszczenie zachowania, zmiany lokalizacji, przebudowy i rozbudowy
infrastruktury technicznej oraz realizacje nowej, w tym rowniez zaopatrujacej ludnosé
w wodg.

Ad. Art. 1 ust. 3.

Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre§lajac sposoby zagospodarowania i korzystania
z terenu, sporzadzajacy projekt planu wydzielajac IV etap planu, kierowal si¢ dazeniem do
usprawnienia procedury planistycznej oraz wywazenia interesu prywatnego i zapewnienia interesu
publicznego w zakresie: zagwarantowania funkcjonowania istniejacej i nowej zabudowy oraz
spelnienia wymogow ksztaltowania przestrzeni publicznych przy minimalnej ingerencji w interes
prywatny.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddzialtywania na srodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat poddany procedurze uzgadniania i opiniowania zgodnie z wymaganymi prawem
instytucjami i organami. Projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany pozytywnie.

Ad. Art. 1 ust. 4.
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniqg oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych priy uwzglednieniu  dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Teren objety projektem planu przylega do ul. Ziemskiej i ul. Pod Borem. Obszar planu
w zakresie okreslonym projektem uchwaly jest zurbanizowany i nie wymaga wyznaczenia nowych
uktadéw komunikacyjnych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:
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W projekcie planu w zakresie IV etapu nie wyznaczono terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniow3.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:

W  projekcie planu nie ograniczano mozliwosci lokalizowania nowych ciggéw pieszych
i rowerowych oraz okreslono minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla rowerow.

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow figjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy.

W projekcie planu w zakresie IV etapu nie wyznaczono nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, ustalono zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy juz istniejacej
z mozliwos$cia realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy istniejacej. Projekt planu
miejscowego  nie  ustala nowych  przeznaczen pod zabudowe w  odniesieniu
do obowigzujacego planu miejscowego.

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy projektu planu.

1L Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktdrej
mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.)
Rada Miejska w Zabrzu przyjeta ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze", Uchwata Nr XI1/126/11 w dniu 4 lipca 201 1r.
Studium jest czeSciowo aktualne i umozliwia prowadzenie polityki przestrzennej, co zostalo
stwierdzone przez Rad¢ Miasta Zabrze w Uchwale nr LXXX/1061/24 z dnia 18 marca 2024r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabrze oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze.
Sporzadzany projekt planu realizuje ustalenia przyj¢te w aktualnym dokumencie studium spetiajac
warunek jego zgodno$ci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

III. Wplyw na finanse publiczne
Zgodnie z ,,Prognoza skutkéow finansowych” - opracowang na potrzeby projektu planu skutek
finansowy jest dodatni.
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