Projekt Prezydenta Miasta

UCHWALA NR
RADY MIASTA ZABRZE
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych w rejonie ulic:
prof. Zbigniewa Religi, sw. Floriana, WolnoSci - 1 etap.

Na podstawie art. 18. ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22024 roku poz.609 zp6dzn. zm) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 roku poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
w zwiazku z uchwata nr LXX/937/23 Rady Miasta Zabrze z dnia 10 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terendw potozonych w rejonie ulic: prof. Zbigniewa
Religi, $w. Floriana, 3-go Maja, Wolnosci”.

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 201 1r.
(uchwata Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw potozonych w rejonie ulic:
prof. Zbigniewa Religi, §w. Floriana, 3-go Maja, Wolnosci — 1 etap.
DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§1.

1. Ustalenia wprowadzajace obowigzuja na caltym obszarze planu miejscowego.

Rozdzial 1.

Ustalenia wstepne.

§2.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terendow potozonych w rejonie ulic:
prof. Zbigniewa Religi, $w. Floriana, 3-go Maja, Wolnosci — 1 etap zwany w dalszej czgsci niniejszej uchwaty
»planem” obejmuje obszar pomig¢dzy ul. 3-go Maja, ul. Slaska a linig kolejowa nr 137 Katowice - Legnica

2. Ustaleniami planu s3:

1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaly Rady Miasta Zabrze;

2) zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowiace jej integralng czesé:
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a) zatgcznik nr 1 (zalgcznik graficzny) - rysunek planu wykonany na aktualnej mapie ewidencyjnej
wskali 1: 1000 wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1 : 25000, uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 roku (uchwata nr
XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami opracowania planu miejscowego,

b) zatacznik nr 2 — Rozstrzygni¢gcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

c) zatagcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne o ktéorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt.1, zawieraja nastepujace dzialy irozdziaty
niniejszej uchwaty:

- DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE.
- Rozdzial 1: Ustalenia wstgpne.
- Rozdzial 2: Definicje.

- DZIAL II: USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO
PLANEM

- Rozdzial 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej. Standardy
komunikacyjne.

- Rozdzial 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

- Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

- Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, oraz terendow imprez masowych, oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

-DZIALIII:  USTALENIA SZCZEGOLOWE.
- Rozdzial 7: Ustalenia szczegétowe dla terendw planu.
- DZIAL 1V: OBSZARY SZCZEGOLNE.
- Rozdzial 8: Obszary inne.
-DZIAL V: USTALENIA KONCOWE.
2. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 lit. a, zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne ustalen:
1) granica planu;
2) linie regulacyjne:
- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu,
- nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenow:

a) symbole terenow planu innych niz infrastruktury komunikacyjnej sktadajace si¢ z dwoch cztonow,
posiadajacych nastepujace znaczenie:

- pierwszy czlon symbolu wskazuje numer porzadkowy terenu planu otym samym
przeznaczeniu;

- drugi czton symbolu wskazuje podstawowe przeznaczenie terenu.
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3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2, zawiera oznaczenia graficzne
informacyjne:

1) istniejaca infrastruktura techniczna:
- sie¢ cieplownicza — podziemna;
- sie¢ wodociagowa;
- sie¢ kanalizacji deszczowej;
2) oznaczenia inne (oznaczenia podktadu mapowego):
- granica dziatek ewidencyjnych z numeracja;
- obrys budynkéw;
- osie ulic;
- nazwy ulic;
- numeracja adresowa budynkow;
- 0§ toru kolejowego;
- ogrodzenia;
- krawedzie jezdni, chodnikows;

- skarpy.

Rozdzial 2.

Definicje.

§ 4.

1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o:

1) dachu pograzonym - nalezy przez to rozumie¢ dach ze Sciankami attykowymi, zastaniajagcymi potacie
dachowe;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z pézn. zm.);

3) intensywnos$ci_zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 91130.);

4) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot prawny lub osobe¢ fizyczna, ubiegajaca si¢ o wydanie
stosownych zezwolen budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

5) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot wystgpienia o pozwolenia na przewidziane prawem
roboty budowlane;

6) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy lub parkingow
wydzielone stanowiska dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe
stanowiska postojowe, wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujacg usytuowanie zabudowy na
dziatce budowlanej, naniesiong na rysunku planu ( zalacznik nr 1) lub/i okreslong w czesci tekstowej planu
1 okreslajgcg maksymalny zasieg zabudowy na dziatce. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed ta lini¢ na odlegtos¢
maksymalnie 1,5 m.: balkonoéw, wykuszy, loggii, ryzalitow, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen
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nad wejsciem, schodéw wejsciowych do budynku, itp. elementow, o ile inne ustalenia planu nie stanowia
inaczej. Maksymalny zasigg wysuwanych elementow przed lini¢ zabudowy dodatkowo ogranicza linia
rozgraniczajaca, ktorg zakazuje si¢ przekraczaé. Zapisy okreSlajace nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
nie dotycza infrastruktury technicznej;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar znajdujacy si¢ w granicach objetych planem;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Miasta Zabrze, skladajaca si¢ z czesci
tekstowej (tekst planu) wraz z zatacznikami;

10) przeznaczeniu_podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy

sposob przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, ktoremu sa
podporzadkowane uzupelniajace sposoby zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci.
Powierzchnie przeznaczenia podstawowego nalezy liczy¢ jako sume wszystkich powierzchni
wewnetrznych budynkéw istniejacych i projektowanych, na dziatce budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut
prawny. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze
i techniczne zwigzane z jej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym
1 uzupehiajgcym, w ktorych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sg uzytkowane wspolnie,
powierzchnie tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie, wskazane w ustaleniach planu, ktore nie jest przewazajacym sposobem
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci.
Powierzchni¢ przeznaczenia uzupekliajacego nalezy liczy¢ jako sume wszystkich uzupehiajacych
powierzchni wewngtrznych budynkdéw istniejacych i projektowanych, na dzialce budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny
Przeznaczenie uzupelniajgce stanowi uzupelnienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem:
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej, dla ktorych nie obowigzujg ograniczenia
wynikajace z niniejszej definicji;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow

istniejacych i projektowanych, mierzonej w poziomie terenu, po zewngtrznym obrysie §cian zewnetrznych
budynku w stanie wykonczonym,;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o ktorym mowa w ustawie z dnia

27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. 2z2024 roku
poz. 1130 z pdzn. zm..);

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych

aktow prawnych, obowigzujacych w dniu uchwalenia planu;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu, stanowigcg zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty, sporzadzong na mapie w skali 1 : 1000;

16) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ tekstowa planu, zawierajacg zawarte w formie opisowe;j
ustalenia, dotyczace obszaru objetego uchwata;

17) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele

budowlane, w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane. Tytut prawny, o ktorym mowa w tresci tekstu planu
miejscowego, moze dotyczy¢ dzialki pojedynczej lub zespolu dzialek, posiadajacych wspolna granice
1 objetych wnioskiem o wydanie stosownych zezwolen budowlanych, w oparciu o prawo budowlane;

18) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z p6zn. zm.);
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19) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy do 2,0 m od
poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie;

20) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy powyzej

2,0 m od poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie. Grupy zieleni o wysokosci powyzej
2,0 m, znajdujace si¢ od siebie w odlegtosci nie wigkszej niz 5,0 m od rzutu korony, stanowig jeden
kompleks zieleni wysokie;j.

2. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o przeznaczeniu okreslonym jako teren:
1) ushug - w sktad ktorych wchodza:

a) ustlugi handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel wielkopowierzchniowy,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 roku poz. 1130 z pézn. zm.);

b) ustugi biurowe iadministracji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow
realizowane jako dziatalnos$¢:

- ushug biurowych i administracji publicznej;

c) ustugi gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow, realizowane jako
dziatalno$¢ ustugowa zwiazang z wyzywieniem (restauracje, bary, katering itp.);

d) ushlugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow, realizowane jako
sprzedaz detaliczng oraz dziatalno$¢ pocztowag z wylaczeniem sprzedazy paliwa dla pojazdoéw
silnikowych;

e) ustugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow, realizowane jako
dziatalno$¢ zwigzang ze §wiadczeniem ustug turystyki w tym w budynkach zamieszkania zbiorowego,
a takze dziatalno$¢ organizatorow turystyki, posrednikow i agentow turystycznych;

f) ustlugi zdrowia i pomocy spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow,
realizowane jako opieke zdrowotng i pomoc spoteczng, w tym dziatalno$¢ praktyk lekarskich i innych
zwigzanych z opiekg zdrowotna, pomocg spoteczng oraz dziatalno§¢ samorzadowych irzadowych
jednostek, zaktadow i osrodkow zdrowia;

g) ushugi sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow, realizowane
jako dzialalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna, a takze dziatalno$¢ zwigzang z grami losowymi
i zaktadami wzajemnymi oraz dziatalno$§¢ samorzadowych, spotecznych iinnych jednostek, zaktadow
i klubow prowadzacych dziatalno$¢ sportowa;

h) ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektéw, realizowane jako
dziatalno$¢ ustugowa w zakresie:

- ushug okulistyczno-optycznych, fotograficznych, fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich,
szewskich, jubilerskich, ztotniczych, lutniczych, pralniczych itp.,

- uslug naprawy, konserwacji iwypozyczania urzadzen uzytku osobistego idomowego
(urzadzenia elektroniczne, elektryczne, teletechniczne, optyczne, medyczne itp.),

- ustug w zakresie specjalistycznego projektowania (architektonicznego i inzynieryjnego) oraz
zwigzanym z nim doradztwem technicznym, doradztwem zwigzanym z zarzadzaniem i obstuga
rynku nieruchomosciami,

- ushug finansowych (dziatalnos¢ ksiggowych i doradztwa podatkowego, dziatalno$¢ bankowa,
posrednictwo pieni¢zne, dziatalno§¢ wspomagajaca ustugi finansowe, itp.),

- ustug ubezpieczania, reasekuracji, wspomagajacych ubezpieczenia i fundusze emerytalne itp.,

- ushug agencji informacyjnych, reklamowych, badania rynku i opinii publicznej, przetwarzania
danych, zarzadzania stronami internetowymi, itp.,

- ustug prawniczych,

- ushug detektywistycznych, ochrony ludzi i mienia,
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- ustug thumaczenia z jezykdéw obceych,
- ushug weterynaryjnych;

2) infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujacy drogi jak

i dojazdy, dojscia do budynkow oraz obiekty iurzadzenia stuzace obstudze ruchu pojazdéw i pieszych
(jezdnie, stanowiska postojowe dla pojazdow, chodniki, $ciezki rowerowe i pieszo-rowerowe, ciagi pieszo—
jezdne, oswietlenie uliczne itp.).

3) infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury technicznej obejmujacy
zespot urzadzen, obiektow, sieci podziemnych inaziemnych, dostarczajacych gaz, energi¢ elektryczna,

ciepto, wode, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny oraz odbierajacych $cieki
sanitarne , wody opadowe, atakze instalacje o§wietlenia terenu oraz inne instalacje sluzace realizacji
wskazanego przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego;

4) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen wysoka iniska wraz z alejami
spacerowymi, obiektami matej architektury oraz obiecktami budowlanymi shuzgcymi rekreacji, takimi jak

boiska, budynki techniczno-sanitarno-socjalne.Zielen urzadzona moze mie¢ charakter okreslony jako:

a) zielen urzadzona parkowa stuzaca rekreacji biernej, na ktoérej mozna realizowac¢ takie budowle jak:
ciaggi spacerowe, miejsca do siedzenia, miejsca piknikowe, oczka wodne, obiekty matej architektury,
itp.;

b) zielen urzadzona rekreacyjna stuzaca ¢wiczeniom fizycznym, na ktoérej mozna realizowaé obiekty
matej architektury, mate boiska, §ciezki zdrowia itp. o przewadze otwartych terenow;

c) zielen urzadzona izolacyjna - sluzaca oddzieleniu terenéw o réznym uzytkowaniu w celu
zminimalizowania wystepujacych ucigzliwosci — zielen wysoka iniska o zwartym nasadzeniu, przez
ktéra dopuszcza si¢ prowadzenie ciggow komunikacyjnych ruchu pieszego i rowerowego.

3. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaly, obowigzuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5.

1. Ustalenia obowiazuja na calym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegotowe dla terenow
nie stanowig inacze;j.

§6.

1. Teren moze by¢ zagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym lub lacznie
z przeznaczeniem uzupehiajgcym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajgcego pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna.

2. Wprowadzenie uzupeliajacego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne woéwcezas, gdy na dzialce lub zespole
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, wystepuje lub ma by¢ wprowadzony, sposéb uzytkowania
zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem podstawowym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia
uzupetniajacego pod infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

3. Sposoéb uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze ogranicza¢ wykorzystania terenu
lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzuja nakazy,
zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

5. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole literowe, okreslajace na rysunku podstawowe przeznaczenie terenu:
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1) U — tereny zabudowy ustugowe;j.

§7.
Minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek budowlanych
1. Przeznaczenie pod zabudowg:

1) dla ustug nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatek.

§8.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Zasady nizej wymienione stosuje si¢ tacznie z zapisami przepisow odrebnych.
2. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zapewnienie, dla kazdej nowej wydzielanej dzialki, dost¢pu do drogi publicznej;
2) nakazuje si¢ stosowanie minimalnej szerokosci frontu nowej wydzielanej dziatki z przeznaczeniem pod:
a) ustugi — 15,0 m;
3) nakazuje si¢ stosowanie minimalnej powierzchni dla wydzielanej nowej dziatki z przeznaczeniem pod:
a) ustugi — 200,0 m?;

4) nakazuje si¢ stosowanie kata potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego, dla wydzielanej
nowej dziatki w przedziale 60°+120°;

5) dla terendéw o przeznaczeniu pod infrastruktur¢ komunikacyjna, techniczng nie okresla si¢ minimalnych
szerokos$ci frontow dziatek i minimalnych powierzchni dziatek.

Rozdzial 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej.Standardy komunikacyjne.

§9.

1. Infrastruktura komunikacyjna obejmuje:

1) niewydzielone liniami rozgraniczajacymi drogi, dojazdy i dojscia.

§ 10.
1. Nakazuje si¢ stosowanie nast¢gpujgcych minimalnych ilo§ci miejsc postojowych dla terenow ustug:
- 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych;
- 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych w biurach;

- 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych w placéwkach o$wiatowych obejmujacych przedszkola, szkoty
podstawowe i $rednie;

- 1,5 miejsca postojowego na 10 ucznidw przybywajacych w placowkach oswiatowych obejmujacych
szkoly policealne 1wyzsze oraz obejmujace pozaszkolne formy edukacji 1izaje¢ sportowych,
artystycznych;

- 1 miejsce postojowe na 4 miejsca w lokalu gastronomicznym,;
- 1 miejsce postojowe na 3 miejsca na widowni w obiekcie kultury, rozrywki i sportu;

- Imiejsce postojowe na 3 t6zka w obiektach turystycznych obejmujacych hotele, hostele, kwatery itp.;
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- 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow dla pozostatych obiektow ustugowych.

2. W przypadku laczenia przeznaczen terenu o réznych ilosciach miejsc postojowych, wskazanych w ust. 1,
obowigzuje zasada odrgbnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia, wg wskazanych
parametroéw, z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

3. Ilo$¢ miejsc postojowych wg zasad okreslonych w ust. 1, nalezy zapewni¢ na dziatce lub zespole dziatek, do
ktorych inwestor ma tytut prawny.

4. Co najmniej 5%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogdlnodostepnych miejsc postojowych,
powinno by¢ dostosowanych do potrzeb pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i w czytelny sposob
oznaczonych.

5. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gore do pierwszej liczby calkowite;.

Rozdzial 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury
techniczne;j.
§ 11.
SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

1. Dla zapewnienia dostgpu do wody:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepu do wody w oparciu o zbiorowe zaopatrzenie w wode przeznaczong do

spozycia;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej;

3) ustala si¢ prowadzenie sieci wodociggowych w pasach drogowych oraz w szczegélnych wypadkach
w pozostatych terenach planu;

4) nakazuje si¢ lokalizacje¢ hydrantéw do intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych
w pasach drogowych oraz w szczeg6lnych wypadkach w pozostatych terenach planu w ilosci wymaganej do
celéow pozarowych dla jednostek osadniczych, okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 roku nr 124 poz. 1030).

§ 12.
SYSTEM ODPROWADZENIA SCIEKOW
1. Dla zapewnienia odprowadzenia §ciekow:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepu do kanalizacji w oparciu o zbiorowe odprowadzenie $ciekow;
2) nakazuje si¢ stosowanie rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

3) ustala si¢ prowadzenie sieci kanalizacyjnych w pasach drogowych oraz w szczegélnych wypadkach
w pozostatych terenach planu;

4) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekoOw bytowo — gospodarczych, bez oczyszczenia, do ciekow i do gruntu;

5) wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan pozwalajacych na odprowadzanie wod opadowych iroztopowych
oraz $ciekow na tereny kolejowe i wykorzystanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

6) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych.
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§13.
SYSTEM ZAOPATRZENIA W GAZ
1. Dla zapewnienia dostgpu do paliwa gazowego:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsystemu gazowniczego lub zindywidualnych zrodet (np. zbiorniki
gazowe), lub w polaczeniu wyzej wymienionych zrédet gazu;

2) ustala si¢ prowadzenie sieci gazowniczych w pasach drogowych oraz w szczegblnych wypadkach
w pozostatych terenach planu.

§ 14.
SYSTEM ZAOPATRZENIA W CIEPLO
1. Dla zapewnienia dostepu do zrdodet ciepta:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejagcego miejskiego systemu cieptowniczego lub z grupowych
zrddet ciepta, lub indywidualnych zrodet ciepta, lub w potaczeniu wyzej wymienionych zrodet ciepta;

2) ustala si¢ stosowanie indywidualnych Iub grupowych systeméw grzewczych, zgodnie z uchwata nr
V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie
paliw;

3) ustala si¢ prowadzenie sieci cieptowniczych w pasach drogowych oraz w szczegodlnych wypadkach
w pozostatych terenach planu.

§ 15.
SYSTEM ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA
1. Dla zapewnienia dostepu do energii elektrycznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcego systemu energetycznego lub z grupowych
zrodet energii elektrycznej, lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, lub w polaczeniu wyzej
wymienionych zrédet energii elektrycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci wraz zniezbgdnag iloScig stacji transformatorowych dla obstugi

przewidzianego w planie zagospodarowania terenu.

§ 16.
SYSTEM DOSTEPU DO SIECI TELETECHNICZNYCH.
1. Dla zapewnienia dostgpu do tacznosci teletechniczne;:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci teletechnicznej w pasach drogowych oraz w szczegdlnych wypadkach
w pozostatych terenach planu.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.
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USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO.

§17.

1. Obiekty i obszary chronione:

1) w granicach planu nie wystgpuja elementy i obiekty wymienione w tytule rozdziatu.

Rozdzial 6.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA

PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ORAZ TERENOW IMPREZ MASOWYCH, ORAZ

ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

§ 18.

1. Przestrzen publiczna stanowia tereny niewydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1) ogo6lnodostgpne drogi;
2) ogo6lnodostepne place i miejsca postojowe.

2. Tereny imprez masowych - nie s3 wyznaczane w planie.

3. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznej:

1) nakazuje si¢ przestrzegania zasady zapewnienia dostgpnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla
0s0b niepelnosprawnych;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepnosci dla pojazdoéw ochrony przeciwpozarowej, pogotowia
medycznego, oraz pojazdow obstugujacych (w tym stuzb komunalnych) niezbednych dla wlasciwego
funkcjonowania obiektow i urzadzen.

4. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow i urzadzen technicznych:

1) nakazuje si¢ lokalizacje niezbednych obiektéw iurzadzen technicznych w sposoéb nie ograniczajacy
mozliwosci uzytkowania terendw;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw budowlanych (technicznych) inwestycji celu publicznego na
dziatkach, niespetniajacych wymogoéw, zawartych w zapisach okre$lajacych: minimalng powierzchnig
zabudowy, minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna, intensywnos¢ zabudowy dziatki, geometri¢ dachu.

5. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie zieleni wysokiej i niskiej tworzacej wngtrza urbanistyczne;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zieleni niskiej lub wysokiej, jako elementu oznaczenia granicy nieruchomosci
lub réznych sposobow zagospodarowania terenu.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego:
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1) . tereny przeznaczone pod infrastruktur¢ komunikacyjng moga by¢ przeznaczone dla realizacji inwestycji
celu publicznego.

DZIAL. II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19.
1. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg wylacznie w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
2. Ustalenia szczegolowe uzupetniajg ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem.

3. Ustalenia dziatu I1I sg nadrzedne w stosunku do ustalen zapisanych w dziale II.

Rozdzial 7.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PLANU

§ 20.

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
1U

1. Przeznaczenie terenu:

1) numer terenu:1
2) symbol terenu:U

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi;

b) przeznaczenie uzupehniajace:

- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej;
4) nakazuje si¢ stosowanie materiatow:

a) elewacyjnych: fasada szklana, lub cegla klinkierowa, lub tynki, lub inne materialy w polaczeniu
Z Wyzej wymienionymi materiatami;

5) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki:

a) dla elewacji: stonowane odcienie bezu, lub grafitu, lub bieli, lub szaro$ci, odcieni czerwieni lub bezu
dla cegiel klinkierowych;

b) dla pokry¢ dachowych: odcienie czerwieni, lub brazu, lub grafitu, lub czerni.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
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3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,3 + 3.5;
4) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 23,0 m — 30,6 m od pétnocnej granicy planu;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej od ul. Slaskiej;
- 0,0 m od ul. 3-go Maja;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie do 25,0 m;
6) geometria dachu:
a) nachylenie potaci dachowych - maksymalnie do 25°;

b) dopuszcza si¢ dachy: dwuspadowe, wielospadowe — =zapis nie dotyczy budynkéw z dachem
pograzonym.

7) miejsca postojowe:

- nakazuje si¢ zaprojektowanie i realizacje odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow,
wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji, w ilo$ci nie mniejszej niz ustalona w §
10.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci, stanowigcej zrédlo emisji zanieczyszczen do S$rodowiska
naturalnego, w stopniu przekraczajacym dopuszczalne wartosci stgzen;

2) nakazuje si¢ przyjecie dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;
2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami

odrebnymi.

DZIAL IV.
OBSZARY SZCZEGOLNE

Rozdzial 8.

OBSZARY INNE

§ 21.
Udokumentowane zloze wegla kamiennego — WK 381 ,,Zabrze-Bielszowice”

1. Obszar planu znajduje si¢ w catos$ci na obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego — WK 381
w zwiazku z powyzszym nie pokazano granic zloza na planie.
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DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 22.

1. Dla wszystkich terenéw, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, w granicy obszaru objetego
niniejszg uchwaly, ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego w wysokosci 30%.

§ 23.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ......coooviiiiiiiiiiiee,
Rady Miasta Zabrze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z p6ézn. zm.)

Rozstrzygniecie Rady Miasta
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla teren6w potozonych w
rejonie ulic: prof. Zbigniewa Religi, $w. Floriana, 3-go Maja, Wolnosci — 1 etap.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z p6zn. zm.) majac na uwadze brak ztozonych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,
Rada Miasta stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty N1 ....coooiviiiiiniiiee,

Rady Miasta Zabrze
zdnia ...coeveeeeenn... 2025 r
Rada Miasta Zabrze

rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z pdézn. zm.) w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terendow potozonych w rejonie ulic:
prof. Zbigniewa Religi, $w. Floriana, 3-go Maja, Wolnosci — 1 etap” Rada Miasta Zabrze rozstrzyga
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja
nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zmiang przebiegu, modernizacje, przebudowe
oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym tych ktére moga naleze¢ do
zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, w niniejszym rozstrzygni¢ciu, uwzglednia si¢ mozliwosé
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore moga naleze¢ do zadan wiasnych gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:

1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyla realizacj¢ w/w zadan z zakresu infrastruktury
techniczne;j,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.
3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwo$ci finansowych

gminy, pozyskiwanych $rodkoéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach
gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Zabrze

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabrze dla terenéw polozonych w rejonie ulic: prof. Zbigniewa Religi, sw. Floriana, 3-go Maja,
Wolnosci — 1 etap.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczgto na podstawie uchwaty Nr
LXX/937/23 Rady Miasta Zabrze z dnia 10 lipca 2023 roku.

Obszar 1 etapu planu w calosci miesci si¢ w granicach obowigzujacego planu pod nazwa: ,,miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego centrum Zabrza — obszar A”, Uchwata Nr XXVIII/289/04 Rady
Miejskiej w Zabrzu z dnia 05 lipca 2004 r.

Podjecie uchwaty o zmianie obowigzujacego planu z 2004 roku w czesci tekstowej i graficznej podjgto
w zwiazku ze zlozonymi wnioskami.

W celu realizacji procesu zainwestowania terenow w sposob zgodny ze wskazanym przeznaczeniem
w studium z 2011 roku, przystgpiono do sporzadzenia 1 etapu planu, ktéry obejmuje teren oznaczony w
studium symbolem UC (tereny centrum miasta), a w obowigzujacym planie z 2004 r A3/S1 (teren pod
zabudowe¢ ustugowa). Teren 1 etapu planu przylega do terenow kolejowych, co wymagato szczegdlnego
podejscia do sporzadzania planu we wspotpracy z PKP.

Zatozenia przyjete w projekcie planu sg zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Zabrza - Uchwata Nr X1I1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 4 lipca
2011 roku oraz zostaty zaakceptowane przez PKP.

Do projektu planu miejscowego zostala opracowana prognoza oddzialtywania na s$rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych.

W trakcie tworzenia projektu planu zostala przeprowadzona calosciowa procedura sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymagana ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z pézn.zm.). Zgodnie z
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wojt, burmistr; albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i czesé graficzng, wraz 7 uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie w
szezegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4:

Art. 1 ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza :
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zawarto ustalenia okre$lajace przeznaczenie terendw oraz parametry i wskazniki
zabudowy w tym maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, linie
zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, dopuszczalng geometri¢ dachow.

1a) potrzeby zréownowazonego rozwoju;

Obszar 1 etapu planu, obejmuje teren w sasiedztwie dworca kolejowego, ktéry nie posiada
polaczenia komunikacyjnego z dworcem i stanowi zaniedbany plac, wykorzystywany do parkowania
samochodow.

Funkcjonowanie, w takiej formie, terenu w centrum miasta, rzutuje na wizerunek miasta
i uniemozliwia wykorzystanie potencjalu tego miejsca.

Zabudowanie istniejacego parkingu, budynkiem uslugowym o nowoczesnej formie architektonicznej
1 zorganizowanie atrakcyjnego zagospodarowania terenu wokot, spowoduje ozywienie tego miejsca,
przez udostgpnienie przestrzeni mieszkancom i przedsigbiorcom do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz spedzania wolnego czasu.

Realizacja 1 etapu planu umozliwi odwrdcenie procesu degradacji tego terenu.
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

W planie zawarto ustalenia ksztaltujace strukturg przestrzenng oraz standardy uzytkowania
przestrzeni w dostosowaniu do cech istniejacej zabudowy oraz konfiguracji terenu w obrgbie
planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i
lesnych, ochrony 7107 kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu;

W planie zawarto ustalenia zakazujace odprowadzanie S$ciekow bytowo-gospodarczych
bez oczyszczenia do ciekow powierzchniowych i do gruntu, zakazano prowadzenia dziatalnosci
powodujacych przekraczanie dopuszczalnych stgzen emisji do srodowiska.

W ramach sporzadzania planu nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i lesne (ustawa o ochronie gruntow
rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 roku).

4) wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
Na obszarze planu nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego i
nie objeto ochrong dobr kultury na podstawie zapisow planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

ze szczegolnymi potrzebami;

Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zostalty uwzglednione poprzez wprowadzenie zapisow
nakazujgcych realizacj¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa. Inne wymogi zawarte s3 w prawie budowlanym i warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
W  zapisach projektu planu teren przeznaczono pod zabudowe ustug w tym ustug

wielkopowierzchniowych budowanych w formie galerii z lokalizacja réznorodnych ustug pod
jednym dachem.

7) prawo wlasnosci;

Wydzielenie w planie terenu ushug, liniami rozgraniczajagcymi, dokonywano w poszanowaniu
granic wlasno$ci, w miejscach gdzie byto to mozliwe.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Wojewddzki Sztab Wojskowy nie wniost uwag do planu w procesie uzgadniania.

9) potrzeby interesu publicznego;
Dla zapewnienia dostepu do drég publicznych zagwarantowano mozliwos¢ organizowania drog
nie wyznaczonych w planie a stuzacych spotecznosci lokalne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

W ustaleniach planu nie ograniczono mozliwosci lokalizowania infrastruktury teletechnicznej w
granicach planu.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzqgdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu wynikat z ogloszenia i obwieszczenia o
przystapieniu do opracowywania projektu planu, o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu i przeprowadzeniu dyskusji nad przyjetymi rozwigzaniami. Ogloszenia byty publikowane w
prasie lokalnej, natomiast obwieszczenia ukazywaly si¢ na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej BIP w zakladce ogloszenia i w zakladce planowanie przestrzenne. Plan byt
wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 16.12.2024 do 24.01.2025 roku.

W trakcie wylozenia w dniu 16.01.2025 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng w Centrum Uslug
Spotecznych przy ul. Stalmacha 7 w Zabrzu, na ktorg nikt nie przybyt.
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Do projektu planu, w wyznaczonym terminie do 25 lutego 2025 roku nie ztozono uwag, rowniez
po tym terminie nie wptynely uwagi

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Prezydent Miasta Zabrze na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzystos¢. W szczegélnosci dotyczy to etapow zwigzanych zudziatem
spoteczenstwa.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W planie w § 11 okre$lono mozliwosci pokrycia zapotrzebowania na wode w oparciu o zbiorowe
zaopatrzenie w wode.

14) potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska;

W granicach planu nie wyznaczono terendow umozliwiajgcych lokalizacj¢ zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej lub zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Dodatkowo nakazano lokalizowanie hydrantow do intensywnego
czerpania wody do celéw pozarowych, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

15) potrzeby zwiqzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej;

Grunty w granicach planu nie sg uzytkowane rolniczo. W granicach planu nie wyznaczono
terenow rolniczych. Wyznaczone w planie przeznaczenie terenu nie ograniczy rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

Art. 1 ust. 3. Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajqgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne.

Projekt planu zostal poddany procedurze uzgadniania i opiniowania zgodnie z wymaganymi
prawem instytucjami i organami. Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany pozytywnie.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddzialywania na §rodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu w trakcie jego wyltozenia do publicznego wgladu, jak i w trakcie dyskusji
publicznej nie ztozono uwag.

Art. 1 ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

W projekcie planu potgczenia komunikacyjne oparto o istniejacy uktad drog zorganizowany poza
granicami planu. W ramach planu, ktéry obejmuje jeden teren, nie wyznaczono drog
wewnetrznych. Ksztattowanie wewnatrz terenu ukladu komunikacyjnego bedzie w gestii
inwestorow, ktorzy przesadza o dominujgcej funkcji w ramach przeznaczen okreslonych w planie.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob wumoiliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

W ramach planu wyznaczono teren ustug, ktory zlokalizowany jest w sagsiedztwie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

W projekcie planu nie ograniczano mozliwos$ci lokalizowania ciagéow pieszych i rowerowych.
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4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 7 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy.

W granicach planu nie wyznaczano terenow pod zabudowe mieszkaniowa.

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyisgym  stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposaienia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Nie dotyczy.
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